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Tagesordnung:

72. Wasserversorgungs- und Entwéasserungsanlage; Erneuerung der Wasserleitung
und des Kanals in einem Teilbereich der Hans-Paulus-Strafie

73. Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Allgemeines Wohngebiet nérdlich
der Vogelsiedlung

73.1 Aufstellung des Bebauungsplans 5/26 "Rothweiher"; Aufstellungsbeschluss

73.2 Flachennutzungsplan; Anderung parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
das Allgemeine Wohngebiet "Rothweiher"; Aufstellungsbeschluss

74. Kenntnisnahmen, Anfragen und Sonstiges
Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung um 19:30 Uhr.

Einwendungen zur Ladung, zur Tagesordnung und gegen die Niederschrift der offentlichen
Sitzung am 19.10.2010 werden nicht erhoben.

Lfd. Nr. 72 - Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlage; Erneuerung der Wasser-
leitung und des Kanals in einem Teilbereich der Hans-Paulus-Stral3e

Der Kanal in der Hans-Paulus-Straf3e ist tiber 40 Jahre alt und befindet sich in einem dem-
entsprechend desolaten Zustand. Die Haltung zwischen der Kreuzung Neue Stral3e/Haupt-
straRe/Scherleshofer StralRe bis zur Einmindung in die Frankenstral3e wurde deshalb auch
Mitte 2000 ausgewechselt. Hydraulisch betrachtet stellt die verbleibende Haltung zwischen
der Einmindung FrankenstraRe und der Einmindung Binsenstral3e/Binsenstral3e (Rondell)
einen Schwachpunkt dar, da tber diesen Kanal mit einem Durchmesser von DN 500 samtli-
ches Abwasser der Bubenruthiastral3e, Johannesstral3e, Lukasstral3e, BergstralRe, Walter-
Flex-Stral3e, des Ostlichen Teils der WaldstralR3e und des ndrdlichen Teils der Rathsberger
Steige aufgenommen und in den Kanal in der Frankenstraf3e mit DN 1000 geleitet werden
muss. In der vom Ingenieurbiro ITEC im Jahre 2005 durchgefuhrten hydrodynamischen
Uberrechnung des Kanalnetzes wurde daher empfohlen, diese Haltung auszuwechseln und
zu verstarken.

Auch die anlasslich der anstehenden ErschlielBung des Baugebietes ,Hans-Paulus-Stral3e*
(Krenacker) erforderliche Anbindung der neuen Kandle an das bestehende Entwasserungs-
system in der Hans-Paulus-Stral3e ist nur mit erheblichem Aufwand moglich, da von einer
Leitung mit dem Durchmesser DN 300 (Krenacker) aus technischen Grinden nicht auf eine
solche mit dem Durchmesser DN 500 (Hans-Paulus-Strafl3e) angeschlossen werden kann,
sondern zusatzliche Schachtbauwerke als Ubergangsstelle errichtet werden mussen. Bei ei-
ner spateren Auswechslung der Kanalhaltung in der Hans-Paulus-Stral3e — wie vom Inge-
nieurburo ITEC errechnet — miussten also nicht nur die Kanale selbst, sondern auch die neu
errichteten Schéachte wieder mit ausgewechselt werden bzw. waren nicht mehr zu gebrau-
chen.

Bei der Wasserleitung stellt sich die Situation &hnlich dar: es handelt sich hierbei um eine alte
Graugussleitung, die in den letzten Jahren immer wieder repariert werden musste (Rohrbru-
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che) und auch von der Dimensionierung her (100 mm) unzureichend ist. Durch die gleichzei-
tigen Arbeiten an der Entwasserungsanlage und die vom ErschlielBungstrager durchzufih-
renden Mal3nahmen kénnten der Gemeinde Kosten erspart werden.

Nach einer vorlaufigen Schatzung des vor Ort tatigen Ingenieurbiros wirden die Mal3nah-
men mit ca. 80.000 bis 100.000 EUR zu Buche schlagen.

In der Sitzung teilt die Bauverwaltung das Ergebnis einer telefonischen Ricksprache mit der
Vergabestelle bei der Regierung von Mittelfranken mit. Danach ware es vergaberechtswidrig,
die Mallnahme gewissermal3en als Annex zu der MaRnahme des Erschlielungstragers fir
das Baugebiet ,Krenacker” an die dort tatigen Firmen (freihdndig) zu vergeben. Eine Aus-
schreibung sei unvermeidbar. Unter diesen Umstéanden kann die Bauverwaltung keine nutz-
baren Synergieeffekte erkennen, weshalb der Beschlussvorschlag der Vorlage vom Vorsit-
zenden zurlckgezogen wird.

In der kurzen Aussprache aul3ern die Fraktionen fur dieses Vorgehen Verstandnis. Sie emp-
fehlen, alle in der Binsenstral3e anstehenden MalRnahmen, also die erforderliche Erneuerung
der Leitungen sowie der Fahrbahn und des Gehweges umfassend und nicht nur als Stiick-
werk durchzufiihren. Aul3erdem wiinscht der Gemeinderat, dass die Verwaltung eine Priorita-
tenliste vorlegt, anhand derer die in den nachsten Jahren anzugehenden Malinahmen nach
ihrer Dringlichkeit und ihrem Finanzbedarf in das Investitionsprogramm eingestellt werden
konnen. Die Verwaltung erklart, dass einem Ingenieurbiro schon vor Jahresfrist ein entspre-
chender Auftrag erteilt worden sei, der allerdings noch seiner Erledigung harre.

Lfd. Nr. 73 - Aufstellung eines Bebauungsplanes fur ein Allgemeines Wohngebiet
nordlich der Vogelsiedlung

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* nérdlich der Vogel-
siedlung erfordert, wie nachfolgend ausgefuihrt wird, ein Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans selbst und ein weiteres Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde. Der Tagesordnungspunkt wird deshalb in zwei Unterpunkte aufgeteilt.

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes erklart der Vorsitzende, dass er personlich beteiligt
ist. Er weist darauf hin, dass ein Mitglied des Gemeinderats dann nicht an der Beratung und
Abstimmung zu den beiden Unterpunkten des TOP 73 teilnehmen darf, wenn der Beschluss
ihm selbst, seinem Ehegatten, seinem Lebenspartner, einem Verwandten oder Verschwager-
ten bis zum dritten Grad oder einer von ihm kraft Gesetzes oder Vollmacht vertretenen natir-
lichen oder juristischen Person einen unmittelbaren Vorteil oder Nachteil bringen kann. Dies
trifft fur die Aufstellung eines Bebauungsplans und fur die partielle Anderung eines Flache-
nnutzungsplans bei Grundeigentum oder, falls sonstige dingliche Rechte an einem Grund-
stiick im Geltungsbereich des jeweiligen Bauleitplans bestehen sollten, regelmaRig zu. Kein
weiteres Mitglied des Gemeinderats erklart sich fur personlich beteiligt.

Sodann Ubergibt Erster Burgermeister Greif den Vorsitz an Zweiten Birgermeister Seuberth
und nimmt im Zuhoérerraum Platz.

Vor Eintritt in die Beratung stellt GRM Karl folgenden Antrag, Uber den der Vorsitzende ab-
stimmen lasst:
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Antrag:

Die Sitzung moge fur kurze Zeit unterbrochen werden.

Anwesend: 14 /mit 13 gegen 0 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
genommen.)

Der Vorsitzende unterbricht die Sitzung von 19:55 Uhr bis 20:10 Uhr.

Sodann stellt die Verwaltung die Sachlage dar.

Lfd. Nr. 73.1 - Aufstellung des Bebauungsplans 5/26 "Rothweiher";
Aufstellungsbeschluss

In Bubenreuth besteht eine deutliche Nachfrage nach Wohnbauflachen. Das mit dem jlingst
aufgestellten Bebauungsplan ,Hans-Paulus-Stral3e” fir ein ,Allgemeines Wohngebiet" akti-
vierte Bauland wurde in kirzester Zeit vollstdndig verkauft und wird derzeit schon bebaut.
Weitere Wohnbauflachen sind momentan in ausgewiesenen Baugebieten — von einzelnen
Grundstticken abgesehen — nicht vorhanden. Nennenswerte Reserven flur Wohnbauland zei-
gen sich nur noch im Bereich der ,Postelacker und in Bubenreuth-Nord.

Der sinnvolle und wiinschenswerte, aus ortsplanerischer Sicht vorrangige Lickenschluss an
den Postelackern — zwischen dem sich nach Studen ausbreitenden alten Ort und der Geigen-
bauersiedlung — ist bis auf weiteres wegen des dort herrschenden Larms der Bahn nicht
maglich. Es gibt zwar schon einen planfestgestellten Entwurf Gber die von der Deutschen
Bahn an ihrer Strecke beabsichtigte Ausbaumaflinahme (und die von ihr damit im Zusam-
menhang vorgesehenen Larmschutzmalinahmen), aber eine Abstimmung mit der Bauleitpla-
nung der Gemeinde (und der von ihr zusétzlich zu schaffenden Vorkehrungen fir den Larm-
schutz) scheitert schon allein daran, dass zurzeit noch vollig offen ist, ob und vor allem wann
die Bahn von ihrem Baurecht Gebrauch machen wird.

Zur Uberarbeitung des geltenden Flachennutzungsplans, der nur auf einem Teil der Postel-
acker Wohnbauflachen (6,6 ha) und sonst Mischgebiet (3,9 ha) vorsieht, hat der Gemeinde-
rat zwar beschlossen, dass die Darstellung des Mischgebietes zu Gunsten einer ausschliel3-
lichen Wohnnutzung in den gesamten Postelackern (10,5 ha) aufgegeben wird. Diese Be-
schlusslage wird aber vor dem Hintergrund des jlingst gescheiterten ,Interkommunalen Ge-
werbegebiets” zu Uberpriufen sein, denn in Bubenreuth fehlen sonst gewerblich nutzbare Fla-
chen.

Festzuhalten ist demnach, dass im Bereich der Postelacker mittelfristig keine und langfristig
in geringerem Umfang als bisher in Aussicht genommen Wohnbauflachen mobilisierbar sind.

In Bubenreuth-Nord kommen neben dem Gebiet ,Hirtenhausacker” (11,3 ha) sudlich der
Kreisstral3e nach Brauningshof nur noch die nérdlich und dstlich der Vogelsiedlung vorhan-
denen freien Flachen fur eine Wohnbebauung in Betracht. Die nérdlich an die Vogelsiedlung
anschlielBenden Flachen sind anders als die 6stlich anschlieRenden sowie die Hirtenhaus-
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acker im geltenden Flachennutzungsplan bisher nicht als Wohnbauflachen dargestellt (6stli-
che Flachen und Hirtenhauséacker: Darstellung als ,Allgemeines Wohngebiet* — WA). Gleich-
wohl sind sie erkennbar die letzten Flachenreserven fir die Entwicklung von Wohnsiedlungen
in Bubenreuth.

Nunmehr erfordern bereits konzipierte Hochwasserschutzmal3hahmen eine Koordination mit
der Siedlungsentwicklung in Bubenreuth-Nord. Wahrend der kurz vor Baubeginn stehende
erste Bauabschnitt (1. BA) der Hochwasserschutzmal3hahmen am Entlesbach lediglich Wald-
und Wiesenland in Anspruch nimmt, greift der voraussichtlich innerhalb der nachsten funf
Jahre folgende zweite Bauabschnitt auf die bereits beschriebenen potentiellen Siedlungsfla-
chen ndrdlich und 6Ostlich der Vogelsiedlung ein. Der zu beriicksichtigende offentliche Belang
des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) stellt ein typisches Planungserfordernis
im Sinne des 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dar.

Wenn man einen Bedarf nach zusétzlichen Wohnbauflachen erkennt und deshalb das Gebiet
.Rothweiher" fir eine Wohnbebauung sichern mochte, ist es auch vor auf3eren Einfliissen zu
schitzen. Dies gelingt nur, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wird. In diesem Zusammen-
hang weist die Verwaltung in ihrem Sachvortrag darauf hin, dass ein Landwirt aus Langen-
sendelbach schon lange auf der Suche nach einem Standort fur einen gréf3eren Schweine-
stall ist und die Standortfrage momentan wieder vollig offen erscheint; dies sei Informationen
sowohl aus dem Rathaus in Baiersdorf als auch aus dem Landratsamt Forchheim zu ent-
nehmen.

Um dem Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches Rechnung zu
tragen, wird vorgeschlagen, das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Gang zu
setzen und einen Aufstellungsbeschluss zu fassen, wie er der Beschlussvorlage als Amts-
vorschlag zu entnehmen sei.

Nach dem Sachvortrag der Verwaltung stellt GRM Schelter-Kdlpien folgenden Antrag, Uber
den der Vorsitzende abstimmen lasst:

Antrag:
Uber den Amtsvorschlag soll namentlich abgestimmt werden.

Anwesend: 14 /mit 13 gegen 0 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
genommen.)

GRM Karl stellt folgenden Antrag, tUber den der Vorsitzende abstimmen |asst:
Antrag:
Die Sitzung moge ein weiteres Mal kurz unterbrochen werden.

Anwesend: 14 /mit 13 gegen 0 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
genommen.)
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Der Vorsitzende unterbricht die Sitzung von 21:05 Uhr bis 21:15 Uhr.

Sodann kiindigt GRM Karl fir die SPD-Fraktion einen Anderungsantrag zum Amtsvorschlag
der Beschlussvorlage an und stellt zun&chst folgenden Antrag, Gber den der Vorsitzende ab-
stimmen lasst:

Antrag:

Uber den Anderungsantrag der SPD-Fraktion solle namentlich abgestimmt werden.

Anwesend: 14 /mit 13 gegen 0 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
genommen.)

Danach stellt GRM Karl den angekiindigten Anderungsantrag zum Amtsvorschlag der Be-
schlussvorlage, Uber den der Vorsitzende abstimmen lasst:

Antrag:

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplans solle gegentuiber dem Amtsvor-
schlag verkleinert werden und sich nur auf die Flachen des Grundstiicks FI.-Nr. 363 (Gemar-
kung Bubenreuth) und der sudlich und dstlich davon gelegenen Grundstiicke erstrecken; die
nordwestlich des Grundstiicks Fl.-Nr. 363 gelegenen Flachen bis hin zur Gemeindeverbin-
dungsstral3e sollten nicht einbezogen werden.

Abstimmung:

Hauke, Maria nein
Horner, Andreas ja
Johrendt, Hildegard ja
Karl, Johannes ja
Kipping, Petra nein
Paulus, Annemarie nein
Schéfer, Tassilo nein
Schelter-Kdlpien, Birgit nein
Schmucker-Knoll, Christa ja
Seuberth, Wolfgang nein
Sprogar, Christian nein
Stumptner, Hermann ja

Winkelmann, Manfred ja
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Folglich

anwesend: 14 /mit 6 gegen 7 Stimmen

(Der Antrag ist damit abgelehnt. Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteili-
gung nicht an der Beratung und Abstimmung teilgenommen.)

Nach Abschluss der ausfiihrlichen Diskussion lasst der Vorsitzende schlieRlich Gber den
Amtsvorschlag abstimmen:

Beschluss:

Die Gemeinde Bubenreuth stellt fir die nérdlich und 6stlich an die Bestandsbebauung der
Vogelsiedlung anschliel3enden bisher im wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen
den Bebauungsplan ,Rothweiher* auf.

Das Gebiet mit einer Gr6l3e von ca. 8,0 ha ergibt sich aus dem der Niederschrift beigeftigten
Lageplan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist; es ist wie folgt begrenzt:

e im Norden: durch die Gemeindegrenze nach Langensendelbach,
e im Osten: durch die Gemeindegrenze nach Langensendelbach,

e im Suden: durch die nordlich der Bussardstral3e vorhandene Bebauung am nérdli-
chen Ortsrand,

e im Westen: durch die Gemeindeverbindungsstral3e nach Igelsdorf.

Es ist vorgesehen, das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsver-
ordnung festzusetzen. Die Planung betrifft ein Gebiet, das im wirksamen Flachennutzungs-
plan nur teilweise als Wohnbauflache dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch — BauGB).

Allgemeines Ziel der Planung ist, dem Bedarf an Wohnbauland zu entsprechen und dazu ei-
ne noch verfiigbare Flache unter besonderer Berlicksichtigung der Belange des Hochwas-
serschutzes nutzbar zu machen, vor etwaigen kiinftigen belastenden Einflissen aus dem
AuRenbereich zu schiitzen sowie einen orts- und landschaftsbildvertraglichen Ubergang zwi-
schen Bebauung und AulRenbereich herzustellen.

Abstimmung:

Hauke, Maria ja
Horner, Andreas nein
Johrendt, Hildegard nein
Karl, Johannes nein
Kipping, Petra ja

Paulus, Annemarie ja
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Schafer, Tassilo ja

Schelter-Kdlpien, Birgit ja

Schmucker-Knoll, Christa nein

Seuberth, Wolfgang ja

Sprogar, Christian ja

Stumptner, Hermann nein
Winkelmann, Manfred nein

Folglich

anwesend: 14 /mit 7 gegen 6 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Beratung und
Abstimmung teilgenommen.)

Lfd. Nr. 73.2 - Flachennutzungsplan; Anderung parallel zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans fir das Allgemeine Wohngebiet "Rothweiher"; Aufstellungsbeschluss

Auf den unter dem Ubergeordneten TOP 73 und den unter dem Unterpunkt 73.1 dargestell-
ten Sachverhalt wird Bezug genommen.

Im Normalfall ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2
Baugesetzbuch — BauGB —). Ist dies nicht mdglich und soll der Bebauungsplan von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, muss auch der Flachennutzungsplan
entsprechend geéndert werden. Dies kann vorher, soll aber mindestens zeitgleich (parallel)
und es darf nur in Ausnahmefallen nachtréaglich geschehen.

Wie oben schon ausgefuhrt ist, kann der Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
(WA) ,Rothweiher” aus dem geltenden Flachennutzungsplan nicht vollstandig entwickelt wer-
den, da wesentliche Teile dort bisher nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind. Dies erfordert
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

In der Beratung tiber den Beschlussvorschlag zur Anderung des Flachennutzungsplans stellt
GRM Schelter-Ko6lpien folgenden Antrag, Uber den der Vorsitzende abstimmen lasst:

Antrag:

Uber den Beschlussvorschlag soll namentlich abgestimmt werden.

Anwesend: 14 /mit 13 gegen 0 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teil-
genommen.)

Nach Abschluss der Beratung beschliel3t der Gemeinderat wie folgt:
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Beschluss:

Die Gemeinde Bubenreuth andert inren Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Rothweiher” (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch — BauGB - ).

Das Gebiet mit einer Gr6éRe von ca. 8,0 ha ergibt sich aus dem der Niederschrift beigefligten
Lageplan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist; es ist wie folgt begrenzt:

e im Norden: durch die Gemeindegrenze nach Langensendelbach,

e im Osten: durch die Gemeindegrenze nach Langensendelbach,

e im Suden: durch die nérdlich der Bussardstral3e vorhandene Bebauung am nordli-
chen Ortsrand,

e im Westen: durch die Gemeindeverbindungsstrafl3e nach lgelsdorf.

Es ist vorgesehen, das beschriebene Gebiet, das im wirksamen Flachennutzungsplan als
.Flachen fur Landwirtschaft“ dargestellt ist, kiinftig als Wohnbauflache — Allgemeines Wohn-
gebiet — darzustellen.

Allgemeines Ziel der Anderung ist, dem Bedarf an Wohnbauflachen zu entsprechen und dazu
noch verfligbare landwirtschaftliche Flachen unter besonderer Bertcksichtigung der Belange
des Hochwasserschutzes zu mobilisieren und vor etwaigen kinftigen belastenden Einflissen
aus dem AulR3enbereich zu schitzen.

Abstimmung:

Hauke, Maria ja

Horner, Andreas nein
Johrendt, Hildegard nein
Karl, Johannes nein
Kipping, Petra ja

Paulus, Annemarie ja

Schéfer, Tassilo ja
Schelter-Kdlpien, Birgit ja
Schmucker-Knoll, Christa nein
Seuberth, Wolfgang ja
Sprogar, Christian ja
Stumptner, Hermann nein
Winkelmann, Manfred nein
Folglich

anwesend: 14 /mit 7 gegen 6 Stimmen

(Erster Burgermeister Greif hat wegen persoénlicher Beteiligung nicht an der Beratung und
Abstimmung teilgenommen.)
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Lfd. Nr. 74 - Kenntnisnahmen, Anfragen und Sonstiges

Der Vorsitzende gibt folgendes bekannt:

e Die nachste Gemeinderatssitzung wird wie geplant fir den 16.11.2010, 19:30 Uhr,
einberufen.

e FUrden 24.11.2010, 19:30 Uhr, ist eine zweite Burgerversammlung in diesem Jahr
anberaumt.

e Am 16.12.2010, 19:00 Uhr, findet im Katholischen Pfarrzentrum die diesjahrige ge-
meinsame Weihnachtsfeier des Gemeinderats und der Beschéftigten statt.
AuRerungen aus dem Gemeinderat:

e GRM Karl fragt, wann der Finanz- und Personalausschuss in die Vorberatungen zum
Haushalt 2011 einsteigen wird; der Vorsitzende teilt dazu mit, dass damit in Kiirze be-
gonnen werde, wenn auch noch kein Sitzungsdatum feststehe.

AuRerungen aus der Zuhorerschaft:

(keine AuRRerungen)

Ende: 21:30 Uhr

Rudolf Greif Helmut Racher
Vorsitzender Schriftfihrer



