Offentliche Sitzung Bauausschuss am 07.07.2020

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bauausschusses vom 07.07.2020
im Sitzungssaal des Rathauses

Seite 13

Alle Mitglieder sind ordnungsgemal} geladen. Erschienen sind nachstehende Mitglieder, also

mehr als die Halfte:

Erster Biurgermeister, Vorsitzender

Norbert Stumpf

Ausschussmitglieder

Gabriele Dirsch
Hans-Jurgen Leyh
Dr. Marcus Schuck
Jurgen Zeilmann
Moritz Zelkowicz

Sachverstandige oder sachkundige Personen

Thomas Strelow, Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Reimund Waadt, M.Eng.

Schriftfihrer

Michael Franz

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.
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Tagesordnung:

1. Gemeindlicher Hochbau; Sanierung und Umbau der WC-Anlage in der Grund-
schule - Vorstellung verschiedener Varianten und Konzepte zur moglichen
Schulgebaudeerweiterung

2. Gemeindestrallen - Sanierung Hans-Paulus-Straf3e/Teilstlick Binsenstrale; Vor-
stellung verschiedener Varianten durch das Planungsbiiro

3. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines MFH mit 8 WE und TG auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 485/415, Waldstraf3e 35

4, Bebauungsvorschlag zur Errichtung eines EFH mit Doppelgarage auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 382/83, Ober'm Dorf 11

5. Bebauungsvorschlag zum Umbau des Dachgeschosses im Gebaude auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 485/392, Am Sandberg 19

6. Kenntnisnahmen und Anfragen

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung um 18:30 Uhr.

Einwendungen zur Ladung, zur Tagesordnung und gegen die Niederschriften der 6ffentli-
chen Sitzungen am 18.02.2020 und 02.06.2020 werden nicht erhoben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung werden die Niederschriften der nichtéffentlichen Sitzun-
gen vom 18.02.2020 und 02.06.2020 in Fotokopie in Umlauf gesetzt und am Ende der Sit-
zung dem Protokollfuhrer Gbergeben. Einwendungen gegen diese Niederschriften werden
nicht erhoben.

Lfd. Nr. 1 - Gemeindlicher Hochbau; Sanierung und Umbau der WC-Anlage in der
Grundschule - Vorstellung verschiedener Varianten und Konzepte zur moéglichen
Schulgeb&udeerweiterung

Wortprotokoll:

Der zur Sitzung geladene Sachverstandige, Herr Dipl.-Ing. (FH) Architekt Thomas Strelow
vom Biro Architektur | Thomas Strelow aus Bubenreuth, erlautert sehr anschaulich und aus-
fuhrlich seine Ideen zur Verwirklichung einer moglichen Erweiterung des bestehenden
Schulgebaudes. Er zeigt, dass eine Entwicklung nicht unbedingt in die Flache gehen musste,
sondern auch sehr gut durch Anbauten bzw. Aufstockungen der Bestandsgebaude den Er-
fordernissen eines zukunftigen Schulalltags (Ganztagsbetreuung, Mensa, Durchgéngigkeit
der verschiedenen Einrichtungen wie Schule, Hort, etc.) gerecht werden kénnte. Besonders
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wird die Tatsache herausgestellt, dass durch den momentan geplanten WC-Umbau Erweite-
rungsmaoglichkeiten der Schule nicht eingeschréankt werden.

Auch bzgl. des Umbaus der vorhandenen Schiler*innentoiletten werden mehrere Varianten
vorgestellt. Bei der von allen anwesenden Bauausschussmitgliedern favorisierten Variante
V4 wird besonderes Augenmerk auf den von allen Geschlechtern gemeinsam zu nutzenden
Vorraum mit Waschgelegenheiten (soziale Uberwachung) sowie eine freundliche, farbenfro-
he und lichtdurchflutete Gestaltung gelegt. Dies soll zum einen die Akzeptanz durch die
Schiler férdern, zum anderen die Hemmschwelle zu Vandalismus, Schmierereien etc. erho-
hen. Die notwendige Anzahl an Toilettenkabinen, Pissoirs und Behinderten-WC bzw. Inklusi-
ons-WC ist noch mit den aktuellen Vorgaben und im Einvernehmen mit der Schulleitung ab-
zustimmen. Es sollte versucht werden, Behinderten-WC und Inklusions-WC zu kombinieren
und daftr ein oder zwei Urinale mehr unterzubringen (evtl. mit geanderter Zugangsmaglich-
keit und Anordnung der Becken).

Lfd. Nr. 2 - GemeindestralRen - Sanierung Hans-Paulus-Stral3e/Teilstliick Binsenstrale;
Vorstellung verschiedener Varianten durch das Planungsbiro

Wortprotokoll:

Nach kurzer Einfuhrung durch Herrn Dipl.-Ing. Werner Pongratz, Geschaftsfuhrer der Pong-
ratz Ingenieur-Gesellschaft fur Tiefbau mbH aus Nirnberg, geben die beiden mit dem Projekt
betrauten Mitarbeiter Reimund Waadt (M.Eng.) und Max Zindel, einen umfangreichen und
detaillierten Uberblick tiber die vielfaltigen Moglichkeiten und Varianten zur Sanierung der
Hans-Paulus-StralRe/Teilstiick Binsenstral3e. Es wird vor allem auf die Einbindung bzw. die
verkehrsméaRige Neuausrichtung dieser Stral3en im Gesamtzusammenhang mit der stra-
Renmalligen Verbindung von Bubenreuth Std (Geigenbauersiedlung) und Bubenreuth Nord
(Alter Ort/Vogelsiedlung), die momentan nur Uber die beiden Magistralen Birkenallee und
BinsenstralRe verwirklicht werden kann, eingegangen. Die mdgliche Verkehrsfiihrung dazu
wird durch die Bauausschussmitglieder genau so intensiv diskutiert wie die verkehrsmafige
Ausgestaltung. Vor allem was die Einbindung bzw. Bevorzugung des Radverkehrs betrifft,
herrschen durchaus unterschiedliche Meinungen. Ein Konsens, die GesamtmalRnahme be-
treffend, kann zwar nicht in allen Punkten gefunden werden, jedoch besteht einstimmig Ein-
vernehmen mit folgenden Eckpunkten:

e Die Binsenstral3e soll von der Gabelung bei der Kath. Kirche bis zur Einmindung in
die Hans-Paulus-Stral3e, mindestens aber bis zur Einmindung der Jahnstral3e, als
Einbahnstral3e (Einbahnrichtung Stid nach Nord) ausgestaltet werden.

e Die Birkenallee soll von der Gabelung bei der Kath. Kirche bis zur Kreuzung Binsen-
straf3e/Bubenruthiastral3e in beiden Richtungen befahrbar bleiben.

¢ An der Gabelung Birkenallee/Binsenstrafde soll ein ,Mini“-Kreisverkehr mit Uberfahrba-
rem Innenkreis eingeplant werden, um die wegen der Einbahnstra3enregelung erwar-
tete haufigere Frequentierung dieser ,Wendeschleife“ bequemer befahrbar zu machen
und zu entscharfen.
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e Die Birkenallee soll von der Kreuzung Binsenstral3e/Bubenruthiastralde bis zur Ein-
mundung in die Hauptstral3e Einbahnstral3e (Einbahnrichtung Nord nach Std) wer-
den.

e Die Hans-Paulus-StralRe/Teilstlick Binsenstral3e soll von der Kreuzung Binsenstra-
Re/Bubenruthiastral3e bis zur Einmindung in die Frankenstral3e in beide Richtungen
befahrbar bleiben.

e Bzgl. des letzten Abschnitts der Hans-Paulus-Stral3e, von der Einmindung der Fran-
kenstral3e bis zur Einmindung in die Hauptstral3e, herrscht noch Uneinigkeit. Hier
sind mehrere Varianten denkbar, wobei ein Befahren in beide Richtungen favorisiert
wird. Der Vorschlag, diesen relativ kurzen Abschnitt als sog. ,Fahrradstral3e” auszu-
gestalten, findet ein geteiltes Echo.

Die Planer sollen auf jeden Fall noch Uberlegen, ob die Bushaltestelle (Fahrtrichtung Buben-
reuth Bruckwiesen) aus der Birkenallee in die Binsenstral3e verlegt werden kann und ob die
Bushaltestellen in der Hans-Paulus-StralRe nicht in die Stral3e hinein verlegt werden sollten
(ohne Busbucht). Ziel soll sein, den flieRenden Verkehr in der Binsenstralie weiter zu ent-
schleunigen und ein Uberholen des stehenden OPNV zu verwehren, um so fiir mehr Sicher-
heit im Haltestellenbereich zu sorgen.

Nach erfolgter Prazisierung bzw. Uberarbeitung der Entwiirfe im oben genannten Sinn durch
die Planer soll schlief3lich eine Variante zur weiteren Diskussion und Entscheidung vorgelegt
werden.

Lfd. Nr. 3 - Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines MFH mit 8 WE und TG
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 485/415, Waldstraf3e 35

Sachverhalt:

Das vorgesehene Bauvorhaben soll in einem Gebiet errichtet werden, fur das kein Bebau-
ungsplan aufgestellt ist. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Eine moégliche Bebauung hat sich an den Vorgaben des 8§ 34 BauGB zu orientie-
ren (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Das 944 m2 grof3e Baugrundstiick war mit einem Zweifamilienhaus, Baujahr Anfang der 60er
Jahre, bebaut. Dieses alte Bestandsgeb&ude wurde bereits abgebrochen und stattdessen
soll ein Mehrfamilienwohnhaus mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage errichtet werden.

Ein entsprechender Bebauungsvorschlag wurde bereits in der Sitzung des Bauausschusses
vom 12.11.2020 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde damals zwar grundsatz-
lich in Aussicht gestellt, wegen des Wegfalls von o6ffentlichen KFZ-Stellplatzen entlang der
Waldstral3e aber die Errichtung von 6ffentlichen Stellplatzen auf dem Baugrundsttick als Vo-
raussetzung fur das gemeindliche Einvernehmen gefordert.

Nach eingehender Diskussion akzeptieren die Bauausschussmitglieder die Tatsache, dass
die Forderung zur Errichtung offentlicher Stellplatze auf Privatgrund im Rahmen des ge-
meindlichen Einvernehmens rechtlich nicht moglich ist. Mit dem anwesenden Bauantragstel-
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ler wird aber mindlich vereinbart, dass trotzdem — wie in den Bauantragsunterlagen bereits
dargestellt — solche Stellplatze errichtet werden. Die genaueren Modalitaten hierzu werden
einvernehmlich zwischen dem Bauherrn und dem Ersten Birgermeister aul3erhalb des Bau-
genehmigungsverfahrens festgelegt. Der Bauherr zeigt sich mit dieser Vorgehensweise ein-
verstanden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 8 WE und TG auf dem Grundstuick Fl.-Nr. 485/415, Waldstral3e 35,
wird erteilt. Die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatz- und Garagensatzung mussen einge-

halten werden.

Anwesend: 6 /mit 5 gegen 1 Stimmen

Lfd. Nr. 4 - Bebauungsvorschlag zur Errichtung eines EFH mit Doppelgarage auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 382/83, Ober'm Dorf 11

Sachverhalt:

Der Antragsteller mdchte im Umgriff des Bebauungsplangebiets ,Brauningshofer Wegacker*
ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage (Carport) errichten. Die Kniestockhthe ist gem. Nr.
2.1.2 der textlichen Festsetzungen zu dem 0.g. Bebauungsplan mit max. 40 cm angegeben.
Bevor ein Planer mit der Umsetzung der Malinahme beauftragt wird, mochte der Bauherr
wissen, ob auch eine Kniestockhdhe von 75 cm die Zustimmung der Gemeinde finden wir-
de.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Bebauungsvorschlag zur Errichtung eines EFH mit Doppelga-
rage auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 382/83, Ober'm Dorf 11, zur Kenntnis. Eine Befreiung von
der Festsetzung der Kniestockh6he von max. 40 cm auf 75 cm kann leider nicht in Aussicht
gestellt werden. Aus architektonischen Grinden wird als Maximalwert der Kniestockhdhe in
cm meist aquivalent die Dachneigung in Grand angesetzt. Bei einer max. erlaubten Dachnei-
gung von 45 Grad waren das im vorliegenden Fall auch nur 45 cm. Im Bebauungsplan sind
40 cm festgesetzt — kein grofRer Unterschied. Bei einer Erhdhung auf 75 cm steht dagegen
zu befurchten, dass ein nicht gewolltes und It. Bebauungsplan auch nicht zulassiges zusatzli-
ches Vollgeschoss im Dachgeschoss entsteht und die zuldssige GFZ tberschritten wird.

Anwesend: 6 /mit 6 gegen 0 Stimmen
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Lfd. Nr. 5 - Bebauungsvorschlag zum Umbau des Dachgeschosses im Gebaude auf
dem Grundstiuck Fl.-Nr. 485/392, Am Sandberg 19

Sachverhalt:

Der Bauherr mdchte im bestehenden Anwesen statt des flach geneigten Satteldaches ein
zusatzliches Pultdach errichten. Es wirde so eine Dachlandschaft mit verschiedenen Dach-
formen entstehen.

Gem. dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stidhang® sind bei der vorgeschriebenen Bau-
weise E+U lediglich Flachdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 25-30° zulas-

sig.

Abgesehen von der etwas unruhig wirkenden Dachlandschaft steht zu beflirchten, dass
durch die vorgesehene Bauweise sowohl die erlaubte Geschossanzahl und damit einherge-
hend auch die Bauweise, als auch die max. mogliche GFZ tberschritten werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des Dachgeschosses im Gebaude auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 485/392, Am Sandberg 19, kann momentan so noch nicht in Aussicht ge-
stellt werden.

Gem. dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stidhang“ sind bei der vorgeschriebenen Bau-
weise E+U lediglich Flachdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 25-30° zulas-

sig.

Abgesehen von der etwas unruhig wirkenden Dachlandschaft steht zu beflirchten, dass
durch die vorgesehene Bauweise sowohl die erlaubte Geschossanzahl und damit einherge-
hend auch die vorgesehene Bauweise, als auch die max. mogliche GFZ tiberschritten wer-
den.

Um eine abschlieRende Aussage treffen zu kénnen, sind dem Bauausschuss ggfs. weitere
und umfangreichere Unterlagen vorzulegen, die die 0.g. Bedenken ausraumen kénnen.

Anwesend: 6 /mit 6 gegen 0 Stimmen

Lfd. Nr. 6 - Kenntnisnahmen und Anfragen

Es liegen keine Kenntnisnahmen vor.
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Von Seiten der Bauausschussmitglieder werden folgende Anfragen gestellt:

1. GRM Gabriele Dirsch erkundigt sich auf Grund eines Zeitungsartikels Giber den Stand
der Dinge bzgl. des Anwesens Hauptstral3e 4. Der Vorsitzende erlautert, dass das
vorhandene Wohngeb&ude tatsachlich abgebrochen und auf dem Areal ein Neubau
errichtet werden soll. Allerdings ist nicht die Gemeinde Grundstiickseigentiimerin,
sondern ein privates Unternehmen. Momentan gehen Uberlegungen auch dahin, evtl.
einen Bebauungsplan mit Veranderungssperre fur dieses Grundstiick aufzustellen, um
gemeindliche Interessen (Kurvenradius, Gehweg) zu wahren.

2. GRM Schuck mochte wissen, wie weit die Tiefbauarbeiten am Waldweg Rathsberger
Steige gediehen sind und wie lange sich diese noch hinziehen werden. Der Vorsit-
zende teilt mit, dass die Bauarbeiten eigentlich wie geplant durchgefiihrt werden — un-
terbrochen durch eine coronabedingte Zwangspause — momentan aber noch in eini-
gen Punkten Uneinigkeit zwischen den Bauherren und der VG Uttenreuth wegen des
Kanalbaus (Entwasserungskanal der Gemeinde Marloffstein fir den Ortsteil Raths-
berg) herrscht. Diese kbnnen aber mit Sicherheit zeitnah ausgerdumt werden und mit
einem Abschluss der MaRnahmen kann noch in diesem Jahr gerechnet werden.

3. GRM Gabriele Dirsch fragt nach dem Stand der Dinge bzgl. der Umbaumalinahmen
am katholischen Kindergarten. Der Vorsitzende teilt mit, dass seiner Kenntnis nach
die erforderlichen AbbruchmaRRnahmen bereits erfolgt sind und die Arbeiten planmafiig
vorangehen.

Ende: 22:10 Uhr

Norbert Stumpf Michael Franz
Vorsitzender SchriftfUhrer



