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Gliederung Zwischenbericht

1) Vorgehen

2) Ergebnisse Stadtebauliche Untersuchung

3) Dokumentation der Beteiligung Sanierungsbetroffener (u. TOBS)
4) Zusammenfassende Bewertung des Untersuchungsgebiets

5) Integriertes Handlungskonzept / Rahmenplane

6) Abwagungsprozess / Durchfliihrbarkeit und Sanierungsfahigkeit /
Sanierungsverfahren / Begriindung des qualifizierten 6ffentl.
Interesses

7) Empfehlung forml. Festlegung / Abgrenzung Sanierungsgebiet

Meyer =Schwab = Heckelsmiiller
Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung




eitversetztes Vorgehen

Zeitliches Entflechten der beiden

Vorbereitenden Untersuchungen

VU Bubenreuth-Nord
> Start ab Sept. 2018

VU Bubenreuth-Sud
> Start ab 2019

BUBENREUTHa ctuell

§
e

~



Ablaufschaubild

Untersuchungsvorbereitung
In Abstimmung mit Birgermeister u. Verwaltung

Info Giber Mitteilungsblatt / Internet
zum Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) in den Untersuchungsgebieten ,,Bubenreuth
Start September 2018 Nord“ und ,,Bubenreuth Sid“ (begleitend)

Stadtebauliche Bestandsaufnahme ,,Nord“
d.h. Begehungen, Bewertung von Gebauden und Freifla-
chen, Fotodokumentation, Eigentiimergespriache und Start Januar 2019
Stadtebauliche Analyse
Ortsbild, -struktur, Gebaudezustand, Sozialstruktur,
Sanierungsbedurftigkeit/ -fahigkeit, Abgrenzung des
Sanierungsgebiets etc.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme ,,Stid”
d.h. Begehungen, Bewertung von Gebduden und Freifla-
1 chen, Fotodokumentation, Eigentumergesprache und

Ei 5 Stadtebauliche Analyse

) Igentum_erbefragung Ortsbild, -struktur, Gebaudezustand, Sozialstruktur,

im Untersuchungsgebieten , Bubenreuth-Nord“ Sanierungsbedurftigkeit/ -fahigkeit, Abgrenzung des
Auswertung durch die Auftragnehmer (An) Sanierungsgebiets etc.

Experten-, Multiplikatoren-Gesprach

Diskussion von Sanierungs- und Entwicklungsthemen
L | W

Meyer = Schwab = Heckelsmiiller
B
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Ablaufschaubild

Beteiligungsforum , Nord“ Eigentiimerbefragung
Diskussion und Gewichtung von Entwicklungs- und im Untersuchungsgebieten ,,Bubenreuth-Siid“
Sanierungsthemen (Entwurf / Zwischenbericht) Auswertung durch die Auftragnehmer (An)
| 1
Entwurf VU-Bericht ,,Bubenreuth Nord“ Beteiligungsforum ,,Sud“
Diskussion und Gewichtung von Entwicklungs- und
Sanierungsthemen (Entwurf / Zwischenbericht)
1
Entwurf VU-Bericht ,,Bubenreuth Stid“
\ 4
Zwischenbericht Gemeinderat Strategieklausur des
durch Auftragnehmer, anschlieBend Gemeinderats, Bericht
Diskussion der VU-Berichtsentwiirfe und Moderation durch An,
in den Gemeinderatsfraktionen und Einarbeitung Diskutieren u. Priorisieren
| von Sanierungszielen, MaR-
Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange (TOB) nahmen, Impulsprojekten
durch Gemeinde u. Auftragnehmer/ Einarbeitung und dem Vorgehen
||
Abschluss Vorbereitenden Untersuchungen Optional zusdtzlich
Uberarbeitung Berichte ,VU-Nord“ und ,,VU-Siid“
|
Ggf. Beschluss tber die formliche Festlegung
von Sanierungsgebieten durch Gemeinderat
auf Basis der Endberichte im GR durch An
4 v
Vorstellung der VU-Ergebnisse zum Gebiet Vorstellung der VU-Ergebnisse zum Gebiet

Bubenreuth-Nord (Endbericht durch An) Bubenreuth-Siid (Endbericht durch An)




Dreistufiges Vorgehensweise VU-Nord

Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 1
Dreistufiges Vorgehen VU /
Untersuchungsteilgebiete

1. Schritt:
Begehung mit Bewertung Teilgebiete
1 bis 5 sowie Ergdnzung West

2. Schritt

Abgrenzung MaRnahmenverdachts-
gebiet in Abstimmung. mit Verwaltung
und Regierung von Mittelfranken

3. Schritt

Eigentlimergesprache und Eigentimer-
befragung in den Teilgebieten 1, 2 und
,Erganzungsgebiet West” sowie vertiefte
Untersuchung und Ergebnisdarstellung

Mai 2019

Bund-Lénder-Stadtebauférderungsprogramm
»Soziale Stadt” / Ortsentwicklung auf der Basis
des Bubenreuth 4.0 - ISEK - Prozesses

M . A il B e / Schwab = Heckelsmiiller
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2) Ergebnisse Stadtebauliche Untersuchun

Plan 2.1 Stadtebauliche Bewertung

Plan 2.2 Substanzschwachen bei ortsbildpragenden Objekten
Plan 2.3 Funktionsschwachen 6ffentlicher Raum

Plan 2.4 Nutzungen

Plan 2.5 Aktuelle Planungen und Bindungen

Karte 3 Entwicklungsbedarf bzw. -potential

Meyer = Schwab = Heckelsmiiller
Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung



Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 2.1
Stddtebauliche Bewertung

Denkmalschutz ‘

Ortsbild und Struktur
besonders pragende
Hofe und Areale

Sonstige Areale mit \
Entwicklungspotential

Ortsbild und Raum
besonders pragende
Gebdudekanten

Historische bzw.

Z&dune, Mauern un d
Einfriedung
Mai 2019
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Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 2.3
Funktionsschwachen
offentlicher Raum

Substanz / Gestaltung =)
Stralenraum

Q KreﬁZﬂnger{iﬁnd:U S %
|~ StraReneinmiindungen’

Funktion StraBenraum
3 ]

A v ( \/ Fgl;—\muﬁdj}ﬁd-\ §

‘ w@g’é@grpiﬁa/@

Einmlndung / Kreuzung

Verkehrsbelastung und
-gefahrdung hoch

Funktionsschwachen bei
offentlichem Freiraum e
Im Ort

Mai 2019

Bub /)/’;; .‘ Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
ubenreu ST ADTERAL Soziale Stadt / Ortsentwicklung auf der Basis des Ohne MaRstab!
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Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan2.4
Innerortliche Nutzungen

Nutzungen
soziale / 6ffentl. Einrichtung .
Tagl. Bedarf/ Einzelhandel (3‘
Handel/ so. Gewerbe O
Freie Berufe ‘
Dienstleistung .
Arzt/Apotheke/Gesundheits-DL .
Handwerk

Instrumentenbau

Gastronomie / Café / Hotel

Landwirtschaft

000000

Gartnerei
Kirche N
Sportanlage GS N
N 4
Mai 2019 Grundsch/ule

Basketball-, Bolzplatz, Hort

Bubenreuth

L .‘ Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
STADTEBAU- Soziale Stadt / Ortsentwicklung auf der Basis des Ohne MaRstab!
7~ Féﬂ'“?f""‘"f Bubenreuth 4.0 - ISEK - Prozesses




Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 2.5
Aktuelle Planungen und
Bindungen (Plan-Montage!)

Bebauungspladne in Aufstellung:
B-Plan” Bruckwiesen 11
B-Plan ,,Hoffeld“

Planungsstand Mai 2019
(Quelle: Planentwurf Planungsgruppe Strunz)

Rechtsverbindliche Bebauungsplane:

B-Plan ,,An der FrankenstraBe”

B-Plan ,,Bruckwiesen”

B-Plan ,,Hans-Paulus-Str. — Wirtsgartenacker”
B-Plan ,Wiesenweg*

(Quelle: Ubersichtsplan Gemeinde Bubenreuth)

Mai 2019

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
»Soziale Stadt” / Ortsentwicklung auf der Basis
des Bubenreuth 4.0 - ISEK - Prozesses
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Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 3

Areale / Flurstiicke mit
Entwicklungsbedarf
bzw. -potential

sowie

aus Funktionsschwéchen
abgeleitete Bedarfe auf
Privatgrundstiicken und im
offentlicher Raum

Mai 2019

e

Bubenreuth “
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3) Dokumentation der Beteiligung
Sanierungsbetroffener und TOBS

Kurze Darstellung der Ergebnisse:

Eigentiimerbefragung (Nov. 2018 — Jan. 2019)
Experten-, Multiplikatoren Workshop am 27.02.2019

Sanierungsforum am 08.04.2019

Eigentiimergesprache (17 vertraulich gefiihrt Gesprache,
personlich oder telefonisch)

Meyer =Schwab = Heckelsmiiller
Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung




Ergebnisse der Eigentumerbefragung

Ricklauf: 39 von 71 ausgegebene Fragebogen

Ricklaufquote ca. 55%
Teilgebiet 1 , Entlang der Scherleshofer StraRe“= 19,

Teilgebiet 2 , Entlang der Hauptstral’e” = 20

Einstellung der Stadtebauférderung neutral keine
Gegeniiber (Frage 21) 8% Angabe
. positiv
skeptisch
" \\‘ .
negativ \

32%

Meyer = Schwab = Heckelsmiiller
Bilro fir rum Stadtplanung




Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Aktiv einbringen mochten sich 7 Eigentiimer, nein = 30, keine Angabe = 4 (Frage 22.)

Eine mogliche ,,Inanspruchnahme von Fordermitteln bzw. Abschreibungen” wurde
durch 14 Eigentiimer bekundet, nein = 21, noch unklar = 2, keine Angabe = 4 (Frage 23)

Beratungsbedarf besteht bei 8 Eigentiimern, nein = 30, keine Angabe = 3 (Frage 24)

Eine Herausnahme aus dem Sanierungsgebiet wiinschen 7 Eigentiimer (mittels
gesonderter Anmerkungen bekundet)

Die befragten Objekte werden liiberwiegend eigengenutzt, 22 Fille, eigengenutzt u.
teilvermietet = 7, keine Angabe = 10 (Frage 3)

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e betragt 3,5 Personen pro Haushalt, bezogen auf
27 Haushalte, die geantwortet hatten

Meyer =Schwab = Heckelsmiiller
Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung




Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Nur wenige planen Nutzungsanderungen: 2 von 41 (Frage 8)

Die Beheizung wird tiberwiegende durch Heizol = 18 und Gas = 7 gewadhrleistet, eine
Warmepumpe (2), Holzzentralheizung (2), Einzelofenheizung (1) (Frage 10). Keine
signifikanten Unterschiede zwischen ,, Beheizung” und ,Warmwasserbereitung”
erkennbar.

Eine ,,zeitnahe” Ubergabe an die nichste Generation ,,planen” Eigentiimer von 4
Objekten, mittelfristig sehen dies 8 Eigentiimer vor, 1 Eigentiimer von Objekten planen
keine ,Weitergabe an die nachste Generation®, keine Angabe =9 (Frage 18).

Eine zeitnahe Verkaufsabsicht planen die Eigentiimer eines Objekts, mittelfristig
beabsichtigt keiner zu verkaufen, eine Verkaufsabsicht verneinen 29 Eigentimer von
Objekten grundsatzlich, keine Angabe bei 10 Eigentimern, bezuglich des Eigentimers
Gemeinde Bubenreuth trifft die Frage nicht zu (Frage 19).

Meyer =Schwab = Heckelsmiiller
Biiro fiir raumliche und soziale Stadtplanung




Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Frage 12: Bereits durchgefuhrte MaBnahmen
Welche Modernisierungsmaf3-
nahmen haben Sie im Einzelnen
bereits durchgefiihrt?

Erweiterung s
Barrierefreiheit m——
Elekiro/ Sanitar Ern.
Fassadenddmmung
Kellerdammung
keine MaBnahmen
Innenraumddmmung
Frage 13: Helzungsemevarung
Wo sehen Sie aktuell (noch) Erneu- Dachdé@mmung

erungs- oder Sanierungsbedarf Fenstererneuerung

Erneuverungs-/ Sanierungsbedarf

Abrif3

Erweiterung
Barrierefreiheit
Haustiirerneuerung
Elektro/ Sanitdr Ern.
Kellerdammung
Fassadendadmmung
Heizungserneuerung
Fenstererneuerung
Dachdammung
Keine MaBnahmen
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Ergebnisse der Eigentimerbefragung

MaBnahmen geplant: Ja=9, Nein =11, k.A. =21 (Frage 14).

Planungshorizont geplante MaRnahmen: bis 2020 = 6, Bis 2025 = 5, spater = 7, k.A. = 24
(Frage 16)

Was fehlt lhnen in Bubenreuth bzw. im unmittelbaren Umfeld ihres Gebaudes?

(Frage 17)
Was fehlt in Bubenreuth?

Angebotsverbesserungen OPNV
Abstellflachen fir Milleimer

Private KFZ-Stellpldtze
Eigentumswohnungen
Mietwohnungen

FuB- und Fahrradfreundliche Gehwege
Offentliche KFZ-Stellpldtze

Angebot an Bauplatzen



Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Frage 20. lhre weiteren Anregungen (stichwortartig) > offenen Fragen

Konkrete Anregungen von Anwohnern der Scherleshofer Strafle (in 7 Fallen)

Bedrohung durch "Rennstrecke", in der Scherleshofer StralRe; Beeintrachtigung der
Sicherheit der Anwohner.

StraBenverkehr reduzieren/ einbremsen, Scherleshoferstr. neuer Belag.
FuB-/Radwege ausbauen in der Scherleshoferstr., FuRganger miissen auf der StraRRe
laufen, Ausfahrten zu schnell! und Radwege fehlen!

Schaffung einer ausreichenden Zahl von Parkpldtzen, Eindammung Durchgangsverk.,
Einhalten der Hochstgeschwindigkeit (Kontrolle!) od. geeignete MalRnahmen zur
Einhaltung der Geschwindigkeit.

Verkehrsverlagerung in Scherleshoferstr. wg. Sportgelande, GE Hoffeld, Bauobjekte in
lgelsdorf u. Baiersdorf "In der Hut", evtl. Rothweiher. Daher sollte Gber Entlastung/
Alternative entweder 6stl. d. Bahnlinie od. Bahniibergang/ Unterfiihrung auf Hohe
des Sportgelandes/ Mohrendorfer Kreisel nachgedacht werden.

Nicht zu viel bauen, insbesondere Mehrfamilienhauser. Landlicher Charakter soll
erhalten bleiben und nicht zerstort werden.

StraBenbau auf Kosten der Allgemeinheit! (d.h. Keine Umlage an Anlieger).



Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Konkrete Anregungen von Anwohnern der Hauptstrafle (in 5 Fallen)

Zu starker Fahrzeugverkehr auf der Hauptstr., Gehsteig Winterdienst, Umgehungs-
stralRe Brauningshof direkt zum Autobahnkreisel wiirde die Hauptstralde stark
entlasten.

Verkehrsweg in der HauptstraBe/ Geschwindigkeit und Gehwegbreite, mehr
Sicherheit fur Radfahrer.

Verkehrsweg in der HauptstrafRe problematisch.
Tempolimit, Ampelanlage in der Hauptstralie!

Uberwachung/Durchsetzung Tempo in Birkenallee, Hauptstrae, FuRgingerweg
Kreuzung Hauptstralle zu Birkenallee.



Ergebnisse Experten-, Multiplikatoren
Workshop am 27.02.2019

20 Personen / Nach Einfiihrung folgende Diskussionsergebnisse:

* Forder- und Abschreibungsmoglichkeiten an Beispielen darstellen

 Wohnen im Alter/ Pflege im Ort sichern ...

* Verkehrsgefahrdung verringern und Mobilitat (Rad, Bus etc.) sichern ...

* Kinder und Jugendliche / Aufwachsen in Bubenreuth als wichtiges
Zukunftsthema ...

e Potentiale und Synergien durch die Entwicklung Hauptstr. 7 nutzen

* Bessere Vermarktung von Bubenreuth ist notig. Auswirkungen auf
das Ortsimage ...

* Bessere Koordinierung der Gewerbeentwicklung angehen ...

Hinweis Blirgermeister: Ifd. Seniorenbedarfsuntersuchung mit Blrger-
beteiligung /-befragung, Runder Tisch Gewerbeentwicklung geplant



Sanierungsforum am 08.04.2019

26 Teilnehmer/innen

Vereinfachtes Verfahren ohne Zwangsmittel/ Grundbucheintrag
Dimensionierung des Projekts HauptstralRe 7 versus Synergien
aus dem integrativen dreigliedrigen Nutzungskonzept sowie
Anregung 3-D-Modell fur H7 zu erstellen

Erreichbarkeit von H7, verkehrliche Entscharfung Hauptstralde
durch machbare MafBnahmen (H4 etc.)
Geschwindigkeitsreduzierung in der Hauptstralde, u.a. Tempo 30
ab St. Josephs Kirche am Ortseingang

Anforderungen der Landwirtschaft im Altort Bubenreuth: maogl.
keine Bodenschwellen, StrafSenbreiten auf den land-
wirtschaftlichen Verkehr ausrichten

Zusatzliches Park & Ride-Parken nur ,westlich der Bahn”
einrichten, um Parkdruck aus dem Altort zu nehmen



Beteiligung Trager offentlicher Belange

Beteiligungszeitraum Juli — August 2019 (steht noch aus)
AnschlieRend Sichtung / Zusammenfassung der Ergebnisse
Einarbeitung in den Bericht Anfang Sept. 2019

Information des Gemeinderats vor der September-Sitzung



4) Zusammenfassende Bewertung des

Untersuchungsgebiets

Beachtliche Substanzschwachen vorhanden:

Bauliche Beschaffenheit von Gebauden

Sanierungsrelevante Defizite bzgl. der energetischen
Beschaffenheit/ Energieeffizienz von Gebauden

ErschlieBungsdefizite/ Zuganglichkeit von Grundstiicken

Nutzungsmangel von bebauten und unbebauten Flachen nach
Art, MaB8 und Zustand (Mindernutzungen, Leerstande, Bedarf
der Umnutzung)

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm, Erschiitterungen



4) Zusammenfassende Bewertung des

Untersuchungsgebiets

Beachtliche Funktionsschwachen vorhanden:

Verkehrsbelastung und Verkehrsgefahrdung im Bereich von
HauptstraRe und Scherleshofer Stralse fur FulSganger, Radfahrer
(Unubersichtlichkeit StraRenraum, schmale / nicht vorhandene
Gehwege, problem. StraReniibergange/ StraBeneinmiindungen)

Fehlende integrierte planerische Betrachtung der zentralen
StraRBenbereiche im Altort (Gestaltung, Verkehrssicherheit)

gestalterische Defizite Morsbergeigarten,

FuB- und Radwegesituation im Altort und zw. Altort, S-Bahn-
station und Versorgungsbereich Bruckwiesen

Drohende Strukturprobleme bei aufgelassene Hofstellen v.a
durch Mindernutzung und Leerstand bei einzelnen Arealen



5) Integriertes Handlungskonzept /
Rahmenplanung

Plan4  Sanierungsziele (Zusammenfassung)

Plan 5.1 Ubergeordnete MaRhahmen

Plan 5.2 Mallinahmenbedarf auf Privatgrundstiicken

Plan 5.3 MaRBnahmen FuR- und Radverkehr / Park & Ride / OPNV

Plan 5.4 Malnahmen offentlicher Strallenraum / Verkehr und
Anbindung Hoffeld, Postelacker und Bubenreuth-Sud

Plan6  Ortsbodenkonzept



Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 4

Sanierungsziele
(im Detail siehe Textteil)

1 Willkommen in
Bubenreuth

Mai 2019
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Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 5.1 MaRnahmen

in der Zusammenfassung

Ubergeordnete MaRnahmen,
MaBBnahmen M1 - M10

Alle MalRnahmen vorbehaltlich von
Einzelentscheidungen des Gemeinderats,
von Haushaltslage und Zuwendungsbe-
dingungen sowie der Mitmachbereitschaft
von betroffenen Eigentimern!

Siehe auch unter 5.2 MaBnahmen auf
Privatgrundstiicken

Mai 2019
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Plan 5.3
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Plan 6
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Beispiele Mallnahmen

Beispiele fir Mallnahmen im 6ffentlichen Raum / ,,Gemeinbedarf”




Beispiele Mallnahmen

Moglichkeiten der gefoérderten Sanierung auf Privatgrundstiicken
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gem. § 177 Abs. 2 bzw. 3
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6) Abwagungsprozess

In Bezug auf eine stadtebauliche Sanierungsmalinahme "Bubenreuth-Nord, Altort"
kdnnen zusammenfassend folgende Aussagen getroffen werden:

e Ziele und Zwecke der Sanierung stehen im Einklang mit d. Zielen der Landesplanung

e Ziele und Zwecke der Sanierung entsprechen den Darstellungen des wirksamen FNP

e Ziele und Zwecke der Sanierung widersprechen nicht den Festsetzungen der B-Plane

* Eine Beteiligung der Eigentiimer nach § 137 BauGB (siehe Ziffer 5.1) wurde im
Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach BauGB durchgefiihrt.

* Eine Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wird gerade
i.R. der VU durchgefihrt. Stellungnahmen, welche Zielen und Zwecken der Sanierung
entgegenstehen, werden abgewogen und ggf. berlicksichtigt.

Alle relevanten Anregungen werden i.R. der VU dokumentiert und berticksichtigt.

AbschlieBend betrachtet, steht das 6ffentliche Interesse an der Entwicklung des
Untersuchungsgebiets durchaus liber den Einzelinteressen der betroffenen Eigentimer,
zumal der Erhalt von Ortsbild, Ortstruktur und Gebdaudesubstanz, verbunden mit der
Entwicklung der mindergenutzten Areale und der Verbesserung der Verkehrssicherheit
von mafigeblichem o6ffentlichen Interesse sind. Zudem sollen die Einzelinteressen der
betroffenen Eigentiimer im Prozess maRgeblich Beriicksichtigung finden.




Durchfuhrbarkeit u. Sanierungsfahigkeit

Den geschilderten Substanz- und Funktionsschwachen steht eine Reihe von Potentialen
gegeniiber, die es in Zukunft besser zu nutzen bzw. zu entwickeln gilt, wie beispielsweise:

* Lagegunst des Untersuchungsgebiets bzw. Teilgebiets der Gemeinde;
* Nahe zur Natur und Landschaft; Gute Anbindung an liberortliche FuBB-, Wander- und Radwege;

* Bereich mit historischer und das Ortsbild betreffender Bedeutung innerhalb der Altortes, der
entwicklungsfahig ist;

* Vorhandene Potentiale an privaten und 6ffentlichen Grundstiicken
(Neubau/Neustrukturierung)

* Gute Versorgung der Wohnlagen mit Artikeln des taglichen Bedarfs in und um den Altort;

* Reges Vereinsleben, kulturelle Angebote sowie ausgepragte interkulturelle Bemiihungen, die in
Zukunft ihren Niederschlag u.a. im ,,Soziokulturellen Zentrum H7“ mit Blrgerhaus, Museum und
Blicherei finden sollen.

Trotz der anfanglichen Skepsis einiger Eigentiimer gehen aus der Eigentiimer- bzw.
Biirgerbeteiligung (TOBS sind noch zu priifen) keine Erkenntnisse hervor, die den Prozess
mafgeblich behindern wiirden.

Die Gemeinde sieht sich - unter Einschaltung eines Sanierungstreuhanders bzw. Fachbiiros - in der
Lage das Sanierungsgebiet zu betreiben.



Wahl des Sanierungsverfahrens

* GroRe des Sanierungsgebiets ,,Bubenreuth-Nord/ Altort“: 9,4 ha
* Die vorgesehenen MaRRnahmen liegen vorwiegend im 6ffentlichen Bereich.

e Sanierungsziele: Erhalt von Ortsstruktur und Ortsbild, Verbesserung der
stadtebaulichen Situation, Verkehrsberuhigung , Umgestaltung des offentlichen
Raumes, Modernisierung und Instandsetzung sowie energetische Erneuerung.

* Keine erheblichen Gebietsumstrukturierungen geplant. Die Erneuerungsmallnahmen
bewirken deshalb keine erheblichen Bodenwertsteigerungen.

e Alle privaten Mallnahmen sollen ausschlieBlich auf freiwilliger Basis und durch
Anreizforderung erfolgen. Die Rolle der Gemeinde wird es sein, im Rahmen der
Sanierung steuernd und initiierend tatig zu sein sowie die Akteure bei der Erneuerung
Zu unterstitzen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Sanierungsverfahren ,,Bubenreuth-Nord / Altort” im
yvereinfachten” Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die Vorschriften
des § 144 BauGB iiber die genehmigungspflichtigen Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden dabei keine Anwendung, d.h. Ausschluss von § 144 Abs. 1 und 2
(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks). Die Anwendung des dritten Abschnittes
,Besondere sanierungsrechtlichen Vorschriften” der §§ 152 bis 156 a BauGB wird
ebenfalls ausgeschlossen.



Begrindung des qualifizierten offentlichen
Interesses

... ist darin zu sehen,

dass einerseits die Sicherung einerseits des Ortsbildes und der historisch gewachsenen,
durch Hofe gepragten Strukturen, der Modernisierung von z.T. denkmalgeschiitzten
Einzelobjekten im Altort

und andererseits die dringend notige Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse verbunden
mit der Erh6hung der Verkehrssicherheit auf innerortlichen Verkehrswegen

dem Gemeinwohl dienen und eine wesentliche Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung
des Altortes der Gemeinde Bubenreuth darstellen.

Die Sanierung ist angezeigt, um die vorgeschlagenen EntwicklungsmalRhahmen zeitnah
umsetzen zu konnen.

Ziel ist es, in enger Abstimmung mit den Eigentiimer im Gebiet, Investitionen anzuregen
und durchzufiihren, die andernfalls ungeordnet bzw. (iberhaupt nicht stattgefunden
hatten.




7) Empfehlung formliche Festlegung

Es wird empfohlen, das Gebiet Bubenreuth-Nord/ Altort in der nachfolgend
vorgeschlagenen Abgrenzung formlich als Sanierungsgebiet festzulegen.

Die besonderen Rahmenbedingungen in Bubenreuth (maligeblicher entwicklungs- und
sanierungsrelevanter Handlungsbedarf auf der Basis des Bubenreuth 4.0-ISEK-Prozesses
u.a. mit dem Ziel das Schaffung eines Soziokulturellen Zentrums im Altort) rechtfertigen
u. E., die Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm ,,Stadt- und
Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt”.

Das Sanierungsgebiet ist gem. § 142 BauGB eindeutig und zweckmaRig abzugrenzen.
Die Abgrenzung ist so zu wahlen, dass die Sanierung erkennbar in einem lGberschaubaren
Zeitrahmen umsetzbar ist.

Ein Zeitraum von 15 Jahren ist zweckmaRig. Es konnen Grundstlicke einbezogen werden,
bei denen zwar nicht selbst stadtebauliche Missstande bestehen, die jedoch in deren
unmittelbarem Einflussbereich liegen.

Der raumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,,Bubenreuth-Nord/ Altort“
wird, wie in nachfolgendem Plan 7 gekennzeichnet, begrenzt. Die Abgrenzung des
Sanierungsgebietes ist nicht identisch mit der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets.



Abgrenzung Sanierungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen gemaR
§ 141 BauGB im Untersuchungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

Plan 7
Abgrenzungsvorschlag
Sanierungsgebiet
Bubenreuth-Nord / Altort

GebietsgroRe ca. 9,4 ha
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Fordermoglichkeiten / erh6hte steuerliche
Abschreibung in Sanierungsgebieten

Fordermoglichkeiten:

* Planung / Grunderwerb / OrdnungsmalRnahmen

 Modernisierung und Instandsetzung bei Gebauden gem. § 177 BauGB

* Verlagerung von Betrieben

 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

e ,Kommunales Programm® z.B. flir Fassaden, hist. Zaune auf der Basis
eines Gestaltungsleitfadens bzw. eine Gestaltungssatzung

Erhohte Abschreibung in forml. festgelegten Sanierungsgebieten:
Nach §§ 7h, 10f und 11a EStG sind MaRnahmen im Sinne des § 177
BauGB, die dem Erhalt, der Erneuerung und funktionsgerechten Ver-
wendung von Gebauden dienen, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinst-
lerischen od. stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, be-
scheinigungsfahig > Voraussetzung ist eine Modernisierungsvereinbarung
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