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A. PLANBEGRUNDUNG

0. ALLGEMEINE EINFUHRENDE HINWEISE

Bei dem vorliegenden Bauleitplan (Vorentwurf) handelt es sich um ein Pla-
nungsvorhaben der Gemeinde Bubenreuth.

Die Plangeberin beabsichtigt, im Zuge der frihzeitigen Behdérden-, Trager-
und Offentlichkeitsbeteiligung Kenntnisse und Informationen zum Plangebiet
bzw. Uber das Planungsvorhaben zu erlangen, die Gber ihren derzeitigen ei-
genen Wissens- und Kenntnisstand hinausgehen.

Hierzu wird auf die seitens des Bundesgesetzgebers definierte Funktion der
frihzeitigen Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 3 Abs.
1 BauGB und gemalf § 4 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Demnach dient dieser Verfahrensschritt dazu, diejenigen Grundlagen zu er-
mitteln, die fur die Bearbeitung des eigentlichen Planentwurfes erforderlich
sind. Hierbei genligt es gemaf den gesetzlichen Bestimmungen regelméaRig,
wenn den Behorden und Tragern nur ein erstes grobes Konzept vorgelegt
wird. Demnach ist es seitens der Plangeberin weder notwendig noch mdglich,
den Behorden/Tragern sowie der Offentlichkeit bereits zu diesem friihen Pla-
nungsstadium eine inhaltlich vollumfangliche, alle Belange berticksichtigende
Planung vorzulegen.

Auf Grundlage des Vorentwurfes sollen die Behorden/Trager zundchst nur
Uber die Absicht in Kenntnis gesetzt werden, dass fur ein bestimmtes Gebiet
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt ist. Die Behorden, Trager
und die Offentlichkeit werden dabei gleichzeitig aufgefordert, der Plangeberin
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der mit dem
Planungsvorhaben verbundenen Umweltpriifung detaillierte Angaben zu ma-
chen bzw. sdmtliche ihnen vorliegende Unterlagen und Informationen zur Ver-
figung zu stellen/auszuhandigen.

Hierbei gilt 8 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wonach die Behdrden und Trager dazu
angehalten sind, sich bei ihrer Stellungnahme und der Ubermittlung von In-
formationen auf ihren eigenen Aufgabenbereich zu beschranken.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden-/Tragerbeteiligung dient als
zentrales Instrument dafir, sich zundchst grundsatzliche Gewissheit dartiber
zu verschaffen, ob sich die planerische Vorstellung der Gemeinde tberhaupt
verwirklichen lasst.

Die ,Bringschuld® liegt gemaR den gesetzlichen Bestimmungen nicht bei der
Gemeinde Bubenreuth. Mit Blick auf den Inhalt und den Detaillierungsgrad
des vorliegenden Planvorentwurfes wird erkennbar, dass die Plangeberin be-
reits zu diesem frihen Zeitpunkt im Hinblick auf ein Hochstmall an Transpa-
renz und planerischer Sorgfalt darum bemiiht war, méglichst alle ihr greifba-
ren Informationen zusammenzutragen, die nach derzeitigem Kenntnisstand
verflgbar sind. Auf diese Weise soll ein mdglichst umfassendes Gesamtbild
vermittelt und der Planungsprozess erleichtert werden.
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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes
(BBPs/GOPs) mit der Bezeichnung Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11 sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e die PlanzVv Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist, sowie

o die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch 81 Abs. 156 der Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S. 98) geéndert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Kommunen die Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Steht eine Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in Beziehung, so ist sie generell zulassig.

Erforderlich ist eine Bauleitplanung nur, aber auch schon dann, wenn sie nach
der planerischen Konzeption der Kommune als erforderlich angesehen wer-
den kann, wenn sie auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerich-
tet ist und diese gewabhrleistet.

Die Befugnis des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB schlief3t die Méglichkeit ein, durch
eine Bebauungsplanung vorausschauende Festsetzungen zu treffen. Hierbei
ist eine Erforderlichkeiti. S. d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dann gegeben, wenn
die Realisierbarkeit nicht in ferner, unbestimmter Zukunft erfolgen soll. Die
Kommune besitzt dazu ein sehr weites planerisches Ermessen.

Vor diesem Hintergrund ist flr den vorliegenden konkreten Planungsfall fest-
zustellen:

Nordlich des Ortskerns des Hauptortes Bubenreuth ist die Aufstellung des
verbindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBPs/GOPs) Nr. 5/29
»Sportgelande Steinbuckel II“ geplant. In dessen Geltungs-/ Erweiterungsbe-
reich soll ein ,Sonstiges Sondergebiet® gemall § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung »1ennisanlage/Hundetrainingsplatz/Mehrzweckspiel-/-sportfla-
chen® festgesetzt werden.

Diese Flachenausweisung ist durch raumliche Verlagerungsabsichten des
ortsansassigen Sportvereins ,SV Bubenreuth 1952 e. V.* (SVB) veranlasst,
der seine bisher im Zentrum von Bubenreuth gelegene Tennisanlage aufge-
ben wird und in den Bereich seiner nordlich aul3erhalb des nordlichen Sied-
lungsrandes im AulRenbereich gelegenen, bestehenden Freisportanlage (Ful3-
ballplatzanlage) westlich der ,Scherleshofer StralRe“ (Gemeindeverbindungs-

-2-
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stralRe [GVS] ,Bubenreuth - Igelsdorf®) verlegen will. Er beabsichtigt insofern,
an dieser Stelle zukilnftig seine gesamten Freisportanlagen gebindelt zu-
sammenzufihren und von den sich hieraus ergebenden Synergieeffekten (s.
nachfolgende Ausfuihrungen) zu profitieren.

Die vorhandene, mitten in der Siedlungsflache liegende, vereinseigene Ten-
nisanlage sudlich und westlich der ,Frankenstralle®, direkt 6stlich an der ICE-
Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg“ bzw. der StaatsstraRe St 2244 und der
hiervon ausgehende Larm bergen aus immissionsschutztechnischer Sicht er-
hebliches Konfliktpotenzial bzw. verstarken das bestehende immissionstech-
nische Konfliktpotenzial (Bahnlarm, Verkehrslarm, Gewerbelarm) in der an
dieser Stelle bestehenden Gemengelage.

Die Gemeinde beabsichtigt in enger Kooperation mit dem Verein, diese bisher
als innerdrtlich gelegene Sportanlage genutzten Flachen im Sinne der Innen-
entwicklung einer Nachverdichtung und Bebauung (Geschosswohnungsbau)
zuzufihren und hierdurch langfristig zu einer Verbesserung der o6rtlichen
Larmsituation beizutragen. Insofern erfolgt die vorliegende Nutzungsverlage-
rung und die planungsrechtliche Sicherung hierfiir notwendiger Flachen aus
einem klar definierten, stadtebaulichen Grund.

Zur Gewahrleistung des Fortbestandes des ortsansassigen Sportvereins in
Bubenreuth sowie zur Berlicksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und
Erholung Uber alle Generationen hinweg wird es daher notwendig, im Rahmen
der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtliche Siche-
rung hierfir notwendiger Entwicklungsflachen zu gewahrleisten. Diese Fla-
chenausweisung ist zur Gewahrleistung des dauerhaften Fortbestandes des
ortsansassigen Vereins notwendig.

Der Eigentiimer des im Plangebiet liegenden Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 636
(Gmkg. Bubenreuth) hat seine Flachen zwischenzeitlich in einem Tausch- und
Kaufvertrag mit der Gemeinde Bubenreuth geéandert und besitzt nun sidlich
Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 635 und 636. Ca. 0,33 ha ver-
bleiben somit auch zuklnftig in seinem Eigentum. Auf diesen Flachen beab-
sichtigt der genannte Eigentumer die Errichtung eines o6ffentlich zuganglichen
Hundetrainingsplatzes. Bereits aktuell nutzt er hierfiir sein Privatgrundstuck,
um mit eigenen sowie den Tieren seines Freundes- und Bekanntenkreises zu
trainieren und zu Uben. Jedoch zeigen Anfragen Dritter einen erheblichen und
stetig zunehmenden Bedarf nach derartigen Flachen, baulichen Anlagen und
Einrichtungen zum Uben und Erziehen von Hunden im Einzugsgebiet der
Gemeinde. Auch fur diese Nutzung moéchte die Gemeinde die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, da nur so eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Bubenreuth unterstitzt beide Ansinnen ausdriicklich und fuhrte
vor diesem Hintergrund das vorliegende Bauleitplanverfahren durch. Im Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs soll daher ein ,Sonstiges Sondergebiet® gemaf
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage/ Hundetrainings-
platz/Mehrzweckspiel-/-sportflachen” festgesetzt werden.

Die Gemeinde regelt im Rahmen der kommunalen Planungshoheit durch die
Bauleitplanung die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ihres Gemeinde-
gebietes in eigener Verantwortung. Diese Befugnis ist Bestandteil des verfas-
sungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrechts der Kommunen (Art. 28
Abs. 2 GG). Es ist grundsatzlich der Einschatzung der Gemeinde und ihrer ei-
genen stadtebaulichen Vorstellungen tberlassen, ob, wie und wann sie einen
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Bebauungsplan aufstellt, &ndert oder aufhebt. Die Gemeinde besitzt hier ein
sehr weites planerisches Ermessen.

Was in diesem Sinne ,erforderlich® ist, bestimmt sich maRgeblich nach der je-
weiligen planerischen Konzeption. Welche stadtebaulichen Ziele sich die Ge-
meinde setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber ermach-
tigt die Gemeinde, diejenige ,Stadtebaupolitik“ zu betreiben, die ihren stadte-
baulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Dies schliefl3t auch ihre Befugnis
ein, einer Bedarfslage gerecht zu werden. Hiervon ausgehend liegt im vorlie-
genden Fall keine im bloRR privaten Interesse eines einzelnen Grundstiicksei-
gentimers bzw. eines einzelnen Vereins griindende Planung ohne erkennba-
re, stadtebauliche Zielsetzung vor. Der Gemeinde ist es - so auch hier - nicht
verwehrt, auch private Interessen im Rahmen der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen, zumal die damit in Verbindung stehenden Entwicklungen ihren ge-
meindlichen Zielvorstellungen (Sicherung von Flachen Sport, Freizeit, Erho-
lung, Starkung des sozialen, kulturellen und sportlichen Zusammenlebens
usw.) entsprechen. Dies ist jedoch nur solange unschadlich, als gleichzeitig
stadtebauliche Grinde hinter der Planung stehen. Daran fehlt es im vorlie-
genden Fall nicht, wie nachfolgend begrindet wird.

Wie aus den nachfolgenden Ausfuihrungen ersichtlich wird, beriicksichtigt der
vorliegende BBP/GOP insbesondere folgende stadtebaulichen Ziele:

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-/Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn-/Arbeitsbevdlkerung (gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB)

e Schaffung/Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (gemafn § 1 Abs.
6 Nr. 3 BauGB)

e Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung (gemalf3 § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

o Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan-
dener Ortsteile sowie Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

o Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

e Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung in Bubenreuth sicherzu-
stellen und die vorgenannten gemeindlichen Planungsziele zu erfillen, ist es
erforderlich, das vorliegende Bauleitplanverfahren durchzufiihren. Vor diesem
Hintergrund beschloss der Rat der Gemeinde Bubenreuth in seiner Sitzung
am 16.07.2019 die Aufstellung des vorliegenden BBPs/GOPs.

Die planerische Erforderlichkeit der vorliegenden Planung im Sinne des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden und begrindet.
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LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Bubenreuth gehort zum mittelfrénkischen Landkreis Erlangen-
Hochstadt, liegt ca. 4 km Luftlinie nérdlich der Stadt Erlangen und dstlich der
Bundesautobahn BAB A 73 (,Frankenschnellweg®, s. Abbildung [Abb.] 1).

Abb. 1: Lage der Gemeinde Bubenreuth (Ausschnitt aus der Topographischen Karte
[TK] M 1:25.000, Kartenblatt 6332 [Erlangen-Nord], Darstellung genordet, ohne
Mafstab [0. M.], Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Das Plangebiet befindet sich im Norden Bubenreuths. Es liegt im bisherigen
AuRBenbereich, 0Ostlich grof3flachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen, 6stlich
der Staatsstrale St 2244 und der ICE-Ausbaustrecke ,Nurnberg - Bamberg*
bzw. direkt westlich an der Gemeindeverbindungsstrale (GVS) Richtung
Igelsdorf (,Scherleshofer Stralle”) sowie direkt westlich der Gemarkungs-/
Gemeindegrenze von Langensendelbach (s. Abb. 2).
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3.2

matisch dargestellt, Ausschnitt aus der TK M 1: 25.000, Kartenblatt 6332 [Erlangen
Nord], Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Die ErschlieBung der bereits bestehenden Sportanlagen sowie der nordlich
davon geplanten Erweiterungsflachen aus Richtung Norden von Igelsdorf
kommend erfolgt tber die ,Bubenreuther Stral’e” und von Siiden aus Richtung
Bubenreuth kommend dber die ,Scherleshofer Stral3e” (s. Abb. 2).

Abgrenzung des Plangebietes

Die Geltungsbereichsgrof3e (GroRRe Plangebiet) betragt ca. 1,53 ha, liegt voll-
flachig in der Gemarkung (Gmkg.) Bubenreuth und wird

im Norden  durch das Grundstick mit der Fl.-Nr. 634 (landwirtschaftliche
Nutzflachen),

im Stden durch Teilflachen des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 637 (Sportan-
lage SVB Bubenreuth 1952 e. V. mit Rasenspielplatzen, Ska-
terplatz und Vereinsgebdude) sowie durch das Grundstick mit
der FI.-Nr. 639 (Vereinsparkplatz, Sukzessions-/Brach-/Ruderal-
flachen),

im Westen  durch das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 619 (6ffentlicher Feldweg)
sowie

im Osten durch das Grundstick mit der Fl.-Nr. 294/2 (,Scherleshofer
StralRe“/Gemeindeverbindungsstrale mit Bankett- und Stra-
Renbegleitgriinflachen)

begrenzt. Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke der Gmkg.
Bubenreuth voll- oder teilflachig (TF):

FI.-Nrn. 635, 636, 637 (TF) und 638

Die genaue und verbindliche Abgrenzung der beiden zum BBP-/GOP-
Geltungsbereich gehodrenden Teilflachen ist aus der Zeichnung der Planur-
kunde ersichtlich.
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4.1

4.2

4.3

4.4

44.1

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 10/2018)

Der Planung liegt die DFK der Gemeinde Bubenreuth (Stand: 10/2018, zur
Verfigung gestellt durch die Gemeinde Bubenreuth, MaRstab M 1 : 1.000)
zugrunde.

Bestandsaufnahme (Stand: 04/2019)

Die Planung basiert auf einer Kartierung/Erfassung der ortlichen Bestands-
verhaltnisse, durchgefihrt durch die Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen &
Partner (H & P) am 05.12.2018, 27.03.2019 und 23.04.2019).

Planunterlagen

Der vorliegende Bauleitplan wird zur rechtsverbindlichen Satzung fur die Fl&-
chen seines Geltungsbereiches. Bestandteile der Planung sind:

e Planurkunde, Maf3stab M 1 : 1.000, Vorentwurf (Stand: 16.07.2019), Hoh-
nen & Partner (H & P), 96047 Bamberg

e Planbegrindung mit separatem Umweltbericht zum Planvorentwurf
(Stand: 16.07.2019) mit Anlage 1 (Bestandsplan), Anlage 2 (Bewertungs-
plan), Anlage 3 (Ermittlung naturschutzfachlicher Eingriff), Anlage 4
(Ubersichtstabelle Monitoring), Anlage 5 (Dokumentation der artenschutz-
rechtlichen Bestandsbegehungen) und Anlage 6 (Ubersichtslageplan ex-
terne Kompensationsflache M 1 : 1.000), H & P, 96047 Bamberg

Angrenzende bzw. im Zuge des Verfahrens Uberplante rechtskraf-
tige Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Sportgelande Steinbuckel”

Im Zuge des vorliegenden BBPs/GOPs erfolgt eine teilflachige Uberplanung
des rechtskraftigen BBPs ,Sportgelande Steinbuckel®. Dieser wurde am
02.05.2006 als Satzung beschlossen und trat mit der ortsiblichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 21.06.2006 in Kraft (s. Abb. 3). Der
Geltungsbereich dieses BBPs befindet sich direkt stdlich des aktuell mal3ge-
benden Plangebietes.
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Grol3spielfeld

Rasen 109 x 72

Kleinspielfeld
Rasen 60 x 50

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen BBP ,Sportgelande Steinbuckel®; der im
Zuge des vorliegend zu beurteilenden Bauleitplanverfahrens neu hinzukommende Be-
reich bzw. der Uberlagerte Bereich ist mit blau gestrichelter Linie markiert (Darstellung
genordet, 0. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

Festgesetzt ist im Wesentlichen eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz® sowie o6ffentliche StralRenverkehrsflachen (,Scherle-
shofer Stral3e“, orange dargestellt, s. Abb. 3) und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Sinne von Stellplatzflachen (orange schraffierte Fla-
chen, s. Abb. 3). Dartiber hinaus festgesetzt sind

o Zwei Rasenspielfelder (s. Abb. 3)

o Allwetterplatz (dunkelrot, s. Abb. 3)

e Skaterplatz (grau, s. Abb. 3)

o Baufenster fir Gebaude (blaue Linie s. Abb. 3)

¢ Interne ErschlieBungsflachen (gelb, s. Abb. 3)

e Stellplatzanlage (orange-weil3 schraffiert, s. Abb. 3)

e Flachen/MalRnahmen zur Begriunung (hell-, dunkelgriin, s. Abb. 3)

o Offentliche StraRenverkehrsflache (Scherleshofer StraRe, orange, s. Abb.
3) mit begleitendem Geh-/Radweg (orange-weil3 schraffiert, s. Abb. 3)
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4.4.2

Die Flachen um die Rasenspielfelder herum sind als extensiv gepflegte Ra-
senflachen festgesetzt. Siuddstlich des Allwetterplatzes sind Flachen fir die
Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt (dunkelgriin, s. Abb. 3).

Im Zuge des vorliegenden BBPs/GOPs Nr. 5/29 kommt es zum uberwiegen-
den Teil zur Uberplanung bislang als extensiv gepflegter Rasenflache sowie
zur Uberplanung eines Teils des Rasenspielfeldes, des Allwetterplatzes bzw.
der Muldenrigole festgesetzter Bereiche.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) ,Photovoltaik-Anlage Buben-
reuth-Nord*“

Der Geltungsbereich des vBBPs grenzt nordwestlich direkt an den Geltungs-
bereich des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11“ (s. Abb. 4).

ik

Abb. 4: Ausschnitt aus dem vBBP ,Photovoltaik-Anlage Bubenreuth-Nord“; der Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ist mit blau gestrichelter Linie markiert (Dar-
stellung genordet, Abgrenzung schematisch o. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

Der vBBP wurde am 25.07.2017 als Satzung beschlossen und trat mit der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses am 17.08.2017 in Kraft. Festgesetzt
sind Uberwiegend Sondergebietsflachen fur Photovoltaik-Anlagen (orange, s.
Abb. 4) und sidostlich vorgelagert naturschutzrechtliche Ausgleichs-/ Ersatz-
flachen (,A/E®, s. Abb. 4) bzw. Flachen fur die Landwirtschaft (helle Flachen
mit schwarzen Punkten, s. Abb. 4) an. Eine Uberschneidung/Uberlagerung der
Geltungsbereiche bzw. sonstige inhaltliche Kollisionen zwischen den beiden
Bauleitplanen liegen nicht vor.
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4.5

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK, Stand:
11/2016)

Die Gemeinde Bubenreuth verfigt tber ein ISEK. Fir den BBP/GOP sind ins-
besondere die Ausflihrungen in Kapitel 2.9 (,Spiel, Sport, Freizeit und Naher-
holung) von Relevanz. Daraus geht hervor, dass Sportangebote im Freien na-
hezu vollstéandig durch den ortsansassigen Sportverein Bubenreuth (SVB) auf
der eigenen Anlage am ,Steinbuckel” (Bereiche Laufen, Fitness, Ful3ball), auf
der Tennisanlage an der ,Frankenstralle* (Bereich Tennis) sowie auf dem
gemeindeeigenen Sportplatz der Grundschule an der ,Frankenstralle“ (Be-
reich Ful3ball) angeboten werden. Die innerértlich gelegenen Anlagen des
SVB (Tennisplatze mit Heim und Freianlagen sowie das Sportheim, beide im
Bereich ,Frankenstralte” sind sanierungsbediirftig. In beiden Fallen, so das
ISEK weiter, dirften Sanierungen im Vergleich zu einem Abriss mit Neubau
unwirtschaftlich sein. Die bestehende Sportanlage auf dem ,Steinbuckel® (mit
Nebengebaude fir Umkleidekabinen etc.) ist als alleinige Sport- bzw. Ful3ball-
anlage unterdimensioniert. Aus diesem Grund nutzt der Verein seit jeher die in
kommunaler Tragerschaft an der Grundschule betriebenen Sportplatze (Grol3-
feld und Jugendspielfeld) mit. Umkleiden am innerdrtlichen Platzstandort ste-
hen in der Mehrzweckhalle zur Verfigung.

Um die Sportangebote des SVBs zu erhalten bzw. zu verbessern, wurde im
Jahr 2011 ein ,Forderverein Sportzentrum Bubenreuth* gegriindet, der in der
Folge ein neues Sportkonzept fir den SVB erstellt hat. Das Konzept liegt vor
und wurde in die politische Diskussion eingebracht.

Im Rahmen des ISEKs wurde der Bereich ,Steinbuckel* als einer von insge-
samt acht Entwicklungsschwerpunkten herausgearbeitet (s. Seite 81, ISEK).
Vor dem Hintergrund der Uberlegungen des SVBs und des Fordervereins, ein
zukunftsorientiertes Sportzentrum in Bubenreuth umzusetzen, bietet sich - so
das ISEK - vorrangig der Ausbau der bestehenden Sportanlage am ,Steinbu-
ckel“ an. Das ISEK deutet hier sowohl Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung
Westen (zwischenzeitlich in Folge Realisierung der Freiflachenphotovoltaikan-
lagen nicht mehr mdglich) als auch in Richtung Norden an (wird nunmehr mit
dem vorliegenden BBP/GOP umgesetzt.

Vor diesem Hintergrund ist daher im Ergebnis festzustellen, dass der
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel [I“ gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB auch mit den Ergebnissen eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes konform geht bzw. diesem entspricht.
Auch dies unterstreicht das Erfordernis des vorliegenden BBPs und dient der
Planrechtfertigung.

ENTWICKLUNGSGEBOT (8 8 ABS. 2 SATZ 1 BAUGB)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) zu
entwickeln.

Die Gemeinde Bubenreuth verfligt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde am 17.11.1998 vom Gemein-
derat festgestellt, mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
17.07.2000 genehmigt und mit der ortsublichen Bekanntmachung der Ge-

-10 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

nehmigung am 14.12.2000 wirksam. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 5/29 laufen/liefen die Verfahren zur 1. - 3. FNP-/LSP-An-
derung (Wirksamkeit noch nicht gegeben).

Die derzeit wirksamen gemeindlichen Planungsabsichten fir die Flachen der
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind der nachfolgenden Abbildung
5 zu entnehmen.

| 5 ’ \L

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP/LSP der Gemeinde Bubenreuth (Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs mit rot gestrichelter Linie markiert, Abgrenzung nur
schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

Dem wirksamen FNPs/LSPs (s. Abb. 5) ist zu entnehmen, dass innerhalb des
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11
Flachen fur die Landwirtschaft (gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB) dargestellt
sind (s. Abb. 5, in hellgriiner Farbe) bzw. als ,Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlage® (s. Abb. 5, in dunkelgriner Farbe), nicht je-
doch - wie eigentlich notwendig - als ,Sonderbauflachen“ gemafl} 8 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO.

Vor diesem Hintergrund wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
16.07.2019 das notwendige Verfahren zur 4. FNP-/LSP-Anderung eingeleitet.
Damit stellte die Gemeinde Bubenreuth sicher, dass die vorliegende verbindli-
che Bauleitplanung dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot gemaf § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung tragt.

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN (& 38 BAUGB)

Gemal § 38 BauGB hat die Gemeinde Bubenreuth im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplandnderungen bauliche MafRnahmen uberértlicher Bedeutung
aufgrund von Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren
mit den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten.

-11 -
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Die Gemeinde hat das Vorliegen solcher Verfahren/Planungen gepruft und
stellt fest, dass durch die vorliegende Planung weder bestehende noch lau-
fende Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raumordnungsverfahren
Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen sind.

7. INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT (§2 ABS. 2
BAUGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

Gegeniiber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht,
richtet sich nicht nach dem unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern
nach den Inhalten der betreffenden Planung und ihrer konkreten Auswirkun-
gen, da es fur den Nachbarbegriff im planungsrechtlichen Sinne nicht auf das
unmittelbare Angrenzen ankommt, sondern auf den Bereich der planungs-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf
die Belange anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit je nach den Um-
sténden des Einzelfalls auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Bei der Berufung auf 8 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte
Gemeinden jedoch ausschlielllich auf die ,Verteidigung® ihrer stadtebaulich
ausgerichteten kommunalen Planungshoheit gegeniber potenziellen, durch
die vorliegende Plananderung der Gemeinde Bubenreuth ausgelosten Beein-
trachtigungen beschrankt.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art
liegen dann bei einer von der vorliegenden Planung betroffenen Nachbarge-
meinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu
kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

¢ Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommu-
nen (Stadte Erlangen und Baiersdorf sowie die Gemeinden Langensen-
delbach, Marloffstein und M6hrendorf.) bzw. keine dartber hinausgehen-
de Kommune wird durch die vorliegende Plananderung in ihrer durch Zie-
le der Raumordnung zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

e An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den vorliegenden BBP/GOP beeintrachtigt und oder
tangiert werden.

o Der dem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen, kommunalen Rucksichtnahme ist gewahrt, da sich objektiv die
Gemeinde Bubenreuth durch die Festsetzung von ,Sonstigen Sonderge-
bietsflachen® innerhalb ihres Gemeindegebietes nicht gleichsam automa-
tisch in einer Konkurrenzlage zu anderen Kommunen befindet.
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8.1

8.1.1

e Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch die vorliegend verfolgte Planungs-
absicht nicht ausgeldst.

e Es ist nicht erkennbar, dass sich durch die vorliegende Planung zukunftig
Folgelasten (z. B. Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen
usw.) auf die Nachbarkommunen ergeben, die diesen zu einem erhebli-
chen und unzumutbaren Anteil auferlegt werden, da derartige Folgeas-
pekte vollstandig innerhalb des Gemeindegebietes abgewickelt bzw. ab-
gebildet werden.

e Den raumlich direkt an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbar-
kommunen wurde von der Planung Kenntnis gegeben, indem sie im Zuge
der Behdrden- und Trageranhdrungen am Verfahren beteiligt wurden.

Die Gemeinde ist damit der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes
nachgekommen.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§1
ABS. 4 BAUGB)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 03/2018)
Grundsatze (G) der Raumordnung

Unter den Grundsatzen der Raumordnung versteht man allgemeine Aussagen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nach-
folgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie dienen hierbei als
Direktiven, sind jedoch im Wege der Abwagung durch 6ffentliche oder private
Belange htéheren Gewichtes Uberwindbar.

Fur die vorliegende Bauleitplanung sind im Wesentlichen folgende Grundsétze
der Raumordnung von Relevanz:

o Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap.
1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschat-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem Mal3e in Anspruch genommen
werden, wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Die Gemeinde hat
die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme dargelegt und begriindet. Bei
der Bereitstellung bzw. Neuschaffung von Flachen fir Sportanlagen han-
delt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Das neu geplante
Sportgelénde schlie3t nahtlos nérdlich an bereits vorhandene Sportfla-
chen an. Dadurch wird das Orts- und Landschaftsbild weitestmdglich ge-
schitzt. Eine minimierte Flacheninanspruchnahme ist auch dadurch si-
chergestellt, dass u. a. die Errichtung neuer ErschlieBungsstralen zur
Anbindung des ,Sonstigen Sondergebietes” nicht notwendig werden und
zuklnftig bereits vorhandene Strukturen (z. B. Stellplatzanlage) mitge-
nutzt werden kénnen. Die Gemeinde raumt am angegebenen Ort den Be-
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lange von Sport, Freizeit und Erholung eine groRere Bedeutung ein, als
dem Belang des ,Bodenschutzes” im Sinne der Vermeidung neuen Fla-
chenverbrauches. Nicht unberticksichtigt bleiben darf jedoch hierbei, dass
die vorliegende Planung dazu beitragt, im Ortskern gelegene, bisher als
Sportanlagen genutzte Bereiche nach zu verdichten. Auch dies dient der
Schonung der natirlichen Ressourcen.

e Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Bubenreuth agiert hier aus stadtebaulicher Sicht viel-
schichtig. Sie sichert einerseits innerhalb ihrer Siedlungsflachen notwen-
dige Wohnbauflachen und gewerblich nutzbare Flachen, um die Schaf-
fung/Erhaltung von Arbeitsplatzen und eine Férderung der lokalen Wirt-
schaft zu erreichen und um Bubenreuth als attraktiven Wohn- und Le-
bensstandort mit betriebsnah gelegenen Wohnungen zu sichern. Ander-
seits gehdren zu einem attraktiven Lebensumfeld auch ein mdglichst
breitgefachertes Angebot an Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen
und die Sicherung der hierfur notwendigen Flachen und Infrastrukturen.
Diese MalRnahmen in ihrer Gesamtheit tragen dazu bei, in Folge von At-
traktivitatsverlust einem Rickgang der Bevolkerung weitestmdglich ent-
gegenzuwirken und insofern langfristig eine ausgewogene Bevolkerungs-
entwicklung in der Gemeinde zu gewahrleisten. Die vorliegende Planung
ist ein Bestandteil auf diesem Weg.

e Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen Moglichkeiten zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Ausbau eines
attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere fir Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie Familien und alteren Men-
schen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfilhrungen zum Grundsatz 1.2.1 (LEP) wird
verwiesen, die an dieser Stelle sinngemal gelten. Erganzend wird auf die
Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
verwiesen.

o Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAiumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung hat sich mit diesbeziiglichen Belangen ausei-
nandergesetzt. Die Gemeinde hat hierzu alle ihr greifbaren Informationen
zusammengetragen und verweist vor diesem Hintergrund insbesondere
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auf die vollflachige Lage des Plangebietes in einem wassersensiblen Be-
reich (s. hierzu Ausfuhrungen in Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Be-
reiche®). In Folge des Klimawandels ist - wie sich inshesondere auch in
Bubenreuth in jingerer Vergangenheit wiederholt zeigte - u. a. mit einer
verstarkten Zunahme ergiebiger Starkregenereignisse zu rechnen und in
der Folge mit Uberschwemmungen durch unkontrolliert abflieRendes
Oberflachenwasser in Kombination mit ggf. gleichzeitig hochanstehendem
Grundwasser. Die Lage in einem wassersensiblen Bereich ist ein erstes
Indiz auf eine potenzielle Gefahrdungslage (z. B. Uberschwemmungsge-
fahr). Die Gemeinde hat sich mit diesem Aspekt im Rahmen der Bauleit-
planung im gebotenen Umfang auseinandersetzen (s. nachfolgende Aus-
fuhrungen), stellt jedoch bereits an dieser Stelle fest, dass das Schadens-
potenzial bei einer Uberflutung der vorliegend beabsichtigten ,Sonstigen
Sondergebietsflachen” (Nutzung als Tennisanlage und Hundetrainings-
platz) nicht mit dem von Wohngebieten o. &. (mit dichter Bebauung usw.)
zu vergleichen ist und deutlich geringer sein wird. Erganzend verweist die
Gemeinde auf die Ausfuihrungen in Teil A. Kap. 10.3 ,Geologie/Baugrund*”
zum Thema ,Georisk-Objekte”. Demnach liegt das Plangebiet nicht inner-
halb von Risikogebieten, in denen es in Folge klimabedingter Ursachen
(z. B. Frost-/Tauwechsel 0. 4.) zu Gefahrdungen kommen kann.

e Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion
eine raumlich ausgewogene sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs-
und Infrastruktur gewahrleisten und sie lUber eine dauerhaft funktionsfahig
Freiraumstruktur verfiigen (s. Kap. 2.2.7 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Bubenreuth liegt gemaR LEP im Verdichtungsraum der
Metropole ,Niirnberg/Fiihrt/Erlangen®. Die vorliegende Planung - insbe-
sondere im Kontext mit ihrem Anlass - tragt dazu bei, die Wohn- und Er-
holungsfunktion sowie die Freiraumstruktur innerhalb des Gemeindege-
bietes ausgewogen und sozial vertraglich auszugestalten und dauerhaft
zu gewadbhrleisten. Dies kommt im grof3rAumigen Kontext auch dem ge-
samten Verdichtungsraum zu Gute und tragt dazu bei, diesen zu starken.

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Die vorliegende Planung tragt
diesem Aspekt Rechnung. Durch den direkten Anschluss des Plangebie-
tes an die vorhandenen Sportanlagen wird mdglichst wenig Flache ver-
braucht. Wie mit Blick auf die Planzeichnung zu entnehmen ist, sind fur
die ErschlieRung des Plangebietes und fir seine vernetzte Anbindung an
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den umgebenden Bestand keine neuen offentlichen StrafRen o. &. not-
wendig.

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen® und bei den derzeit vor
Ort tatsachlich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage und Ska-
terplatz) handelt es sich isoliert um auf3erhalb der Siedlungsflache von
Bubenreuth gelegene Einrichtungen der Freizeitgestaltung (Auf3enbe-
reich). Der Standort ist aus immissionsschutztechnischer Sicht als Teilge-
sichtspunkt stadtebaulicher Uberlegungen nachvoliziehbar und im Sinne
vorbeugender Konfliktvermeidung (Belastigungen durch Sport-/ Freizeit-
larm) sinnvoll und nachvollziehbar. Vergleichbar geeignete, vergleichbar
groRe und vergleichbar konfliktfreiere Flachen innerhalb des Siedlungs-
gebietes sowie am direkten Siedlungsrand waren/sind nicht vorhanden.
Diesen Vorteilen gegenuber stehen die r&dumlich/stadtebaulich isolierte
und damit tendenziell negativ zu bewertende Lage im AuRRenbereich und
die dadurch bereits in der Vergangenheit vorbereitete Zersiedlung der
Landschaft. Gleichwohl kann weder derzeit noch zukinftig von einer
bandartigen Siedlungsstruktur gesprochen werden. Hierfiir sind bereits
die rdumlich wahrnehmbaren Distanzen zwischen Siedlungsrand und be-
stehendem Sportgelande zu grof3 und werden sich in Folge der Planung
in Richtung Suden (Bubenreuth) auch zukinftig nicht verringern/ veran-
dern. Eine Zersiedelung ist demnach bereits derzeit im Bestand angelegt
und entsteht damit in Folge der vorliegenden Planung nicht erstmalig neu.
Auch fur die Standortwahl der ,Sonstigen Sondergebietsflache” existieren
fundierte stadtebauliche Griinde (z. B. funktionales Geflige der bestehen-
den und kinftigen Sportvereinsflichen unter-/miteinander, immissions-
schutztechnische Grinde, Synergieeffekte, bereits vorhandene Versor-
gungs- und Entsorgungseinrichtungen, vorhandene Verkehrsanbindung,
Anbindung an das Strom und Telekommunikationsnetz usw.). Bereits sei-
ner Formulierung/Wortwahl nach lasst der Grundsatz Ausnahmen/ Abwei-
chungen zu, von denen die Gemeinde begriindet Gebrauch gemacht hat.
Im Ubrigen entspricht die Planung den bereits im ISEK angelegten
Grunduberlegungen einer Sportflachenerweiterung am Standort ,,Steinbu-
ckel” und konkretisiert diesen planerisch nunmehr.

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete (Waldflachen) sind von der Planung
nicht betroffen. Hierzu zahlen auch nicht die im Plangebiet vorkommen-
den, gewerblich genutzten Baumschulflachen. Mit Ausnahme der als Pri-
vatgarten genutzten Flache handelt es sich ausschliel3lich um Flachen fur
die Landwirtschaft, jedoch nicht um Flachen mit besonders hochwertigen
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Bdden im Sinne des Grundsatzes (s. hierzu Ausfiuhrungen in Teil A. Kap
10.3 ,Geologie/Baugrund” bzw. in Teil A. Kap. 10.7.3 ,Belange der Land-
wirtschaft®).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird
verwiesen. Die dortigen Ausflihrungen gelten an dieser Stelle sinngemaRi.
Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in
dem Umfang, der fir die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungszie-
le notwendig warl/ist. Die Geltungsbereichflachen spielen nur in den der-
zeit als Privatgarten genutzten Teilen als Flachen fur die aktive und fir die
passive Erholung eine Rolle, nicht jedoch in den landwirtschaftlich genutz-
ten und damit in den flachentechnisch tberwiegenden Teilbereichen. Die
Plangebietsflachen spielen fur Erholungszwecke nur insoweit eine Rolle,
als sie Bestandteil einer groBeren Landschaftsraumeinheit sind. Diese
sind durch o6ffentliche Feldwege und durch die GVS erschlossen bzw. von
diesen durchzogen, damit begehbar/befahrbar und insofern optisch-
asthetisch erleb-/wahrnehmbar. Ansonsten sind innerhalb des Plangebie-
tes keine erholungswirksamen Strukturen vorhanden. Bisher tberwiegend
passiven Erholungszwecken dienende Flachen von Natur und Landschaft
sollen durch die Umwandlung in ein ,Sonstiges Sondergebiet” nunmehr
einer aktiven Nutzung zugefiihrt und insofern im Sinne des Grundsatzes
als unverzichtbare Lebensgrundlage und als Erholungsraum weiterentwi-
ckelt werden.

¢ In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst
gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden (s. Kap. 7.1.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die im Plangebiet dargestellte ,Sonstige Sondergebietsflache” mit der
Zweckbestimmung , Tennisanlage/Hundetrainingsplatz® schlie3t direkt an
bereits vorhandene Sportanlagenflachen (inkl. der dazugehérigen Er-
schlieBungsinfrastruktur, Parkplatze usw.) an und wird diese kinftig raum-
lich/funktional in Richtung Norden erweitern. Flachen und Anlagen fur
Sport, Freizeit und Erholung werden insofern an der bereits vorhandenen
Stelle gebundelt. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen (,Scherleshofer
StraBe”/GVS, Stellplatzanlage, Stromversorgung usw.) werden im Sinne
des Grundsatzes gemeinsam genutzt, ohne dass hierfir zusatzliche, neue
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen missen. All dies mindert die
Eingriffserheblichkeit sowie den Flachenverbrauch in die Schutzguter.

o Lebensrdume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der vorliegenden Planung Wanderkor-
ridore wildlebender Arten zu Wasser und/oder in der Luft beeintrachtigt
werden konnten. Wildwechsel landgebundener Arten konnten im Rahmen
der Bestandsbegehungen nicht festgestellt werden. Wie mit Blick auf den
ortlichen Bestand festzustellen ist, werden in Folge der vorliegenden Pla-
nung die Beseitigung fur wildlebende Arten besonders wertvoller und
wichtiger Lebensrdume nicht vorbereitet. Verbindungen in die freie Land-
schaft werden gleichfalls nicht zerstort bzw. groRraumig/grof3flachig be-
eintrachtigt/behindert. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ge-
troffene Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen (z. B. Art der Be-
leuchtung, Pflanzgebote usw.) helfen im Rahmen ihrer baulichen Umset-
zung/Berucksichtigung, Auswirkungen auf die umgebenden, auRerhalb
des Plangebietes unverdndert bleibenden Lebensraume zu vermeiden
bzw. zu minimieren.

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange, insbesondere die vollflachige Lage innerhalb ei-
nes wassersensiblen Bereiches, sind bertcksichtigt (s. hierzu Ausfiihrun-
gen in Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Bereiche®). Ein unlsbarer
Konflikt ist nicht erkennbar.

e Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen u. a. die natirlichen Rickhalte- und Speicherfahigkeit
der Landschaft erhalten und verbessert, Ruckhalterdume an Gewassern
freigehalten sowie Siedlungen vor hundertjahrigem Hochwasser geschiitzt
werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) wird verwiesen. Diese
gelten hier sinngemal.

Zusammenfassende Bewertung:

Die stadtebauliche Zielvorstellung, einem Planungsgrundsatz nachzukommen,
kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teilweise umsetzen
zu koénnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den Grundsétzen der Raum-
ordnung vor, wenn sich die Plangeberin zwischen verschiedenen Belangen fir
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise zur Zurlckstellung
eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens ist das Vor-
ziehen und Zurlcksetzen bestimmter Belange Uberhaupt kein nachvollziehba-
rer Vorgang der Abwagung, sondern eine geradezu elementare planerische
EntschlieBung/Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie und in welcher
Richtung sich die Gemeinde Bubenreuth tber alle Gemeindeteile hinweg stad-
tebaulich geordnet fortentwickeln will.

Im Abgleich mit den nachfolgenden Ausfuhrungen in Teil A. (,Planbegrin-
dung®), in Teil B. (,Umweltbericht®) und mit den obigen Angaben wird ersicht-
lich, wie der BBP/GOP den Grundsatzen des LEPs angepasst wurde bzw. wie
er diesen entspricht.
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8.1.2

Ziele (Z) der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Bei den Zielen der Raumordnung handelt sich im Gegensatz zu
den Grundsétzen der Raumordnung (s. Teil A. Kap. 8.1.1) um verbindliche
Vorgaben in Form rédumlich und sachlich bestimmter oder bestimmbarer, vom
Trager der Raumordnung abschlie3end abgewogener, textlicher oder zeichne-
rischer Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung oder
Sicherung des Raums. Damit haben die Ziele der Raumordnung Normcharak-
ter.

Die Gemeinde Bubenreuth liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2) zum LEP in-
nerhalb des Verdichtungsraumes der Metropole ,Nurnberg/Furth/Erlangen® (s.
Abb. 6, Flache in Lila dargestellt) und gilt im System der zentralen Orte als
Grundzentrum.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Anhang 2 des LEPs, Gemeindegebiet griin
gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, 0. M., Quelle: LEP)

Fur den vorliegenden Bauleitplan sind im Wesentlichen folgende Ziele der
Raumordnung von Relevanz:

e In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde
Bubenreuth als einen lebenswerten Wohnstandort und einen attraktiven
Beschaftigungsstandort zu erhalten, zu starken und fur die Zukunft zu si-
chern. Die verbindliche Sicherung von Flachen fir Sport-, Freizeit- und

-19-



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

Erholungsanlagen dient der Starkung der Lebensqualitdt in Bubenreuth
und tragt insofern zur Verwirklichung dieses Zieles bei.

o Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis der vorliegenden Planung ist nicht erkennbar.
U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung sowie der aktuellen Wertig-
keit und dem Ausgangszustand der tberplanten Flachen sind die vorlie-
gende Planung und die kinftig daraus resultierenden baulichen Nutzun-
gen, Anlagen und Einrichtungen hierfir nicht geeignet. Unvermeidbare
Eingriffe wurden gemald den gesetzlichen Vorgaben bilanziert, werden
anschlieRend kompensiert und gelten insofern als ausgeglichen. Aus den
in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele) beschriebenen
Grinden handelt es sich bei dem vorliegenden BBP/GOP in der Gesamt-
zusammenschau auch um ein nachhaltiges Vorhaben.

e Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten, vorhergehenden Ausfihrungen in Tell
A. Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumordnung®) und in Teil A. Kapi-
tel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hingewiesen.

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) darge-
legten Griinden stehen Innenbereichsflachen zur Umsetzung des vorlie-
genden Planungsvorhabens nicht zur verfligen und wéren in diesem kon-
kreten Planfall auch nicht stadtebaulich zielfihrend. Insofern ist ein Wi-
derspruch zu dieser Zielvorgabe zu verneinen.

o Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neu Siedlungsfla-
chen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (s. Kap. 3.3 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den vorbeschriebenen Grinden ist eine Umsetzung der vorliegenden
stadtebaulichen Planungsabsichten der Gemeinde im direkten Anschluss
an die bestehenden Siedlungsflachen Bubenreuths weder moglich noch
stadtebaulich sinnvoll/zielfihrend. Bereits seiner Formulierung/Wortwahl
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8.2

nach lasst diese Zielvorgabe einen Ausnahmetatbestand zu (s. Wort
»moglichst”), von dem die Gemeinde begriindet Gebrauch gemacht hat.

Zusammenfassende Bewertung:

In der Zusammenschau ist festzustellen, dass die vorliegende Planénderung
den Zielen der Raumordnung nicht zuwiderlauft. Auf die nachfolgenden Infor-
mationen in Teil A. (,Planbegriindung®) und Teil B. (,Umweltbericht®) wird ver-
wiesen. Im Abgleich mit den dortigen Ausfuhrungen wird deutlich, wie der vor-
liegende Bauleitplan den Zielen des LEPs angepasst wurde bzw. wie er diese
bertcksichtigt.

Regionalplan ,,Region Niirnberg (7)“ (RP, 20. Anderung, Stand
08/2018)

Die Gemeinde Bubenreuth liegt im Landkreis Erlangen-Héchstadt in der ,Re-
gion Nurnberg (7). Nach dem RP liegt Bubenreuth innerhalb des Stadt- und
Umlandbereiches im groRen Verdichtungsraum ,Nurnberg/Furth/Erlangen” (s.
Abb. 7, Flache in Magenta mit Kastchenschraffur gleichfall in Dunkelmagenta).

"“;\
LR
ORI

Abb. 7: Ziele der Raumordnung (Karte 1 ,Raumstruktur”, Ziele der Raumordnung und
Landesplanung; Lage der Gemeinde Bubenreuth markiert mit weiBem Pfeil, Darstel-
lung genordet, 0. M., Quelle: RP)

Weiterhin gelten folgende Vorgaben:

e Die natirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schonheit und
Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region
gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsméaRige und infrastruktu-
relle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen
(s. Kap. 1.6, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflachen zeichnen sich weder durch eine besondere land-
schaftliche Schonheit und Vielfalt noch durch ein reiches Kulturerbe aus
(s. Bestandsbeschreibung in Teil A. Kap. 9 ,Staddtebauliche Bestandsauf-
nahme, Grundstiicksverhdaltnisse, aktuelle Nutzungen®). Diesbeziigliche
Betroffenheiten in Folge des BBPs/GOPs sind nicht erkennbar. Aus sied-
lungstechnischer und infrastruktureller Sicht handelt es sich insofern um
eine nachhaltige Planungsabsicht geméafl? den Vorgaben des Grundsat-
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zes, als die Flachenausweisung im direkten Kontext an bereits bestehen-
de Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen erfolgt und fiir deren Erschlie-
Bung bereits vorhandene Einrichtungen (GVS, Stromversorgungsleitun-
gen, Abwasserleitungen usw.) genutzt werden kdnnen.

e Auf eine gunstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen soll hingewirkt werden (s. Kap. 2.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP setzt stadtebaulich fort, was in der Realitat mit der Verwirk-
lichung des Sportgelandes am ,Steinbuckel” bereits derzeit angelegt ist.
Die Erweiterung und Entwicklung vorhandener Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen werden vorbereitet. Die angestrebte Entwicklung ist aus
stadtebaulicher Sicht zielfuhrend und begriindet (s. u. a. Ausfihrungen in
Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele” bzw. in Teil A. Kap.
8.1 ,Landesentwicklungsprogramm Bayern*). Insbesondere unter dem
Gesichtspunkt des Immissionsschutzes ist die beabsichtigte Flachenzu-
ordnung zu den Siedlungsflachen Bubenreuths als gunstig zu bezeich-
nen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schonheit, ihre Erholungs-
eignung sowie ihre besondere klimatische oder wasserwirtschaftliche
Funktion auszeichnen, sollen unter Berlicksichtigung der Belange und der
Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft gesichert werden
(2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den uUberplanten Flachen handelt es sich nicht um wertvolle Land-
schaftsteile im Sinne des Grundsatzes und auch nicht um Flachen, die
sich durch ihre Leistungsfahigkeit, ihre Vielfalt, Schénheit und durch ihre
Erholungseignung bzw. durch besondere klimatische oder wasserwirt-
schaftliche Funktionen auszeichnen. Die Belange der Forstwirtschaft sind
Uberhaupt nicht tangiert, die der Landwirtschaft durch einen zukiinftigen
Flachenentzug, der sich jedoch auf Flachen mit einer geringen Ertragsfa-
higkeit beschrankt, was die aktuelle Nutzung als Griinlandflachen belegt.

¢ In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen, insbesondere u. a.
im Westen des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen landschaftsgliedernde
Elemente und 6kologische Zellen moglichst erhalten, gepflegt und ver-
mehrt werden (s. Kap. 2.3.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Derartige Okologische Zellen sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Unabhé&ngig davon ist dieser Belang im Rahmen der vorliegen-
den verbindlichen Bauleitplanung weitestgehend bertcksichtigt (z. B.
durch Festsetzung von MalRnhahmen zur Randeingrinung, von Pflanzge-
boten, bei der Gestaltung notwendiger Kompensationsflachen/-maf3nah-
men usw.). Ein Konflikt/Widerspruch zu dieser Vorgabe ist nicht erkenn-
bar.

e Durch ein System von Griin- und sonstigen Freiflichen soll der starken
Belastung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitit verbessert sowie
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zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen wer-
den (s. Kap. 2.3.1.5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut-
zung im grolRen Verdichtungsraum ,Niirnberg/Fiirth/Erlangen®, konkret im
Bereich der Gemeinde Bubenreuth, bei.

e Die fur die Erholung oder aus 0Okologischen Grinden unverzichtbaren
Freiflachen innerhalb des Stadt-/Umlandbereiches ,Nurnberg/Furth/ Er-
langen® zwischen den Siedlungseinheiten, insbesondere die Walder und
Talrdume des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen erhalten und zu einem
Grun- und Freiflachensystem ausgebaut werden (s. Kap. 2.3.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich nicht um diesbeziiglich rele-
vante Flachen.

e Es ist von besonderer Bedeutung, der natiurlichen Erholungseignung der
nur wenig oder gering belasteten Teilrdume der freien Landschaft insbe-
sondere bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen verstarkt
Rechnung zu tragen. Es ist anzustreben, dass Planungen und Maf3nah-
men fur die Erholung die Okologische Belastbarkeit der einzelnen Teil-
raume der Region verstarkt berlicksichtigen (s. Kap. 7.1.2.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die naturliche Erholungseignung der tberplanten Flachen wird in Folge
der Planung gegenliber dem Status quo nicht verschlechtert, da diese
Flachen hierfur bislang ohne Bedeutung waren (s. hierzu vorhergehenden
sinngeméalen Ausfihrungen zu den Grundsatzen des LEPS), zukinftig
jedoch hinsichtlich ihrer Bedeutung fur Freizeit, Erholung und Sport (akti-
ve Betédtigungen) an Bedeutung gewinnen werden. Es handelt sich auch
nicht um gering belastete Raumen (Lage im Larmeinwirkungsbereich der
BAB A 73, der ICE-Ausbaustrecke ,Niirnberg - Bamberg®, der GVS, der
St 2244, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch raumgreifende
Freiflachenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitung, bestehendes
Sportgeldnde). Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich auch nicht
um 6kologisch sensible Flachen, so dass die vorliegende Planung, die der
Erholungsvorsorge dient, auch die Belange der 6kologischen Belastbar-
keit bertcksichtigt.

e Es ist von besonderer Bedeutung, die Erholungsfunktion der Talrdume
und Hohenricken im grofRen Verdichtungsraum ,Nirnberg/Firth/ Erlan-
gen“ sowie des Albtraufs insbesondere im Zuge der Bauleitplanung und
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in verstarktem Mal3e
zu beachten (s. Kap. 7.1.2.6 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden sowie die nachfolgenden Ausfihrungen belegen, in
welchem Mal} sich die Gemeinde im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung mit diesem Aspekt auseinandergesetzt hat.
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e Es st anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete, ins-
besondere in den Naturparken und in den Fremdenverkehrsgebieten, so
Zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigen
(s. Kap. 7.1.4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange sind beriicksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingriinung usw.).

e In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen
zur Okologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes
netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehdlze, Feuchtbio-
tope und Laubholzinseln geschaffen werden (s. Kap. 7.1.4.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange sind beriicksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingriinung usw.).

e In den durch kleinraumige und vielfaltige Nutzungen gepragten Land-
schaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsmafige Erhal-
tung der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung und eines vielfaltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzustreben (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den vorliegend Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fla-
chen im vorbeschriebenen Sinne. Sie sind weder kleinraumig noch von
vielfaltiger Nutzung gepragt. Waldflachen sind nicht vorhanden. Ein Wi-
derspruch zu diesem Grundsatz ist nicht zu erkennen.

e Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Magerrasen und sonstigen
Trockenstandorte in der Region durch geeignete Nutzungen oder Pflege-
maflnahmen als Lebensraum seltener Arten und Lebensgemeinschaften
erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Magerrasen und sonstige Trockenstandorte sind im Plangebiet nicht vor-
handen und werden in Folge der kinftig angestrebten Nutzungen insofern
auch nicht zerstort. Unabhangig davon ist festzustellen, dass in Teilen des
Plangebietes, insbesondere in der Nordwesthélfte des Grundstiicks mit
der Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) aufgrund der hier
erkennbaren sandigen Boden die Entwicklung von Magerwiesen potenzi-
ell maglich erscheint.

e Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen soll auf herausra-
gende kulturlandschaftliche Ensembles Ricksicht genommen werden. Die
vielen in der Region vorhandenen Bodendenkmadler, insbesondere die
Hohlen und Grabhugel im Bereich der Frankenalb sowie die Grabhugel im
Nordwesten Erlangens, sollen geschitzt und gepflegt werden (s. Kap.
8.4.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind weder Kultur-, Boden- noch Baudenkma-
le vorhanden bzw. bekannt (s. hierzu Ausfihrungen in Teil A. Kap. 10.2
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~,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkma-
ler®). Diesbeziigliche Belange sind in Folge der Planung daher nicht tan-
giert.

o In allen Gemeinden der Region soll auf eine bessere Versorgung mit all-
gemeinen Sportanlagen hingewirkt werden (s. Kap. 8.4.3.1, RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgabe.

Innerhalb des Plangebietes bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskatego-
rien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eig-
nungsgebiete fir die Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschat-
zen, fur Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung ausgewiesen. Diesbe-
zugliche Ziele der Raumordnung und der Landesplanung sind nicht betroffen.
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb regionaler Griinztige, nicht innerhalb
von Flachen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsge-
biete und gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider. Auf die nachfolgenden Informationen in der Planbegrin-
dung (Teil A.) und im Umweltbericht (Teil B.) wird verwiesen. Aus dem Ab-
gleich der obigen Ausfihrungen mit den dortigen Ausflihrungen wird deutlich,
wie der BBP/GOP den Vorgaben des RPs angepasst wurde und wie er diese
bertcksichtigt.

9. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Nutzungen wurden in Teil A.
Kapitel 3.2 (,Abgrenzung des Plangebietes®) beschrieben. Die Bestandssitua-
tion innerhalb des Geltungsbereiches ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb.
8) zu entnehmen.

Das Grundstiick Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird vollflachig gewerblich
als Baumschulflache genutzt. In den hierflr typischen Plantagenreihen sind
ausschlieBBlich Nadelgeholze aufgeschult. Der Unterwuchs ist geholzfrei
(Fahrspuren, grasig-krautiger Bewuchs, regelméafRlig umgebrochen). Zwischen
der Nordwest- und der topographisch getrennt durch einen kleinen Gelande-
versprung hoherliegenden Sddosthélfte sind unterschiedliche Bodenverhalt-
nisse erkennbar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken-mager, im Sitdosten
deutlich feuchter, fetter, teils bindig-lehmige Bodenverhaltnisse). An der nord-
ostlichen Grundstiicksecke, westlich der ,Scherleshofer Strafe“ stehen drei
Birken.
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Abb. 8: Status quo innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt darge-
stellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas
Plus®)

Das Grundstiick FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) besteht an seiner Sidost-
grenze entlang der GVS zunachst aus einem ca. 2,50 m breiten Bankett- und
gehdlzfreien Strallenbegleitgrunstreifen (intensiv gepflegte Grin-/ Wiesenfla-
che). Daran schlief3t sich westlich ein schmaler, schwach ausgepragter, Itcki-
ger, einreihiger und vergleichsweise niedrigwiichsiger Feldgehdlzstreifen an
(Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der sudgstlichen Grundstiicksecke
ca. 33,0 m), der uberwiegend aus dornenreichen Arten (liberwiegend Schle-
he) besteht. Auf einer Tiefe von ca. 65,0 m schlieRen sich erkennbar mehrfach
je Jahr gemahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmafig als
private Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstandig geholzfrei
sind. Weiter in Richtung Nordwesten folgen private Gartenflachen. Diese sind
randlich Gberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgehdlze (Fichten,
Blaufichten, teilweise vollstandig abgestorben) sowie vereinzelt durch He-
ckengehdlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige (ca. max.
0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark verrottete
Benjeshecken (Uiberwiegend Nadelholzschnittgut aus der Gartenflache) einge-
fasst. Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv
genutzte und artenarme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (Sudosthélfte
des Gartens) oder als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflachen. Der
Garten verfugt Uber diverse Einbauten (Brunnenschachte, Hutte, Holzlagerfla-
che, Einbauten zum Hundetraining, verfallende Komposthaufen, Regenwas-
serauffangbehélter, Sitzbanke und dgl.) und in einem kleinen Bereich uber ei-
ne als Obst- und Gemusegarten genutzte Flache. Innerhalb der Gartenflachen
verstreut befinden sich mehrere freistehende Obstbaume unterschiedlicher Al-
tersstufen, die insgesamt als weitgehend verfallen zu bezeichnen sind. Insbe-
sondere die Baume alteren Datums und gréReren Stammumfang sind als Bio-
topbdaume anzusprechen. Sie weisen teils Rindenabplatzungen, teils Stamm-
hoéhlungen, Totholzbereiche, Mulme, Asthéhlen und teils Baumschwamme
auf. Teile der Baume sind umsturzgeféhrdet und weisen erkennbaren Kronen-
bruch auf. Der wiederum nordwestlich an den Garten anschlieRende Grund-
stucksteil ist als intensiv genutzte, artenarme, geholzfreie, strukturlose und
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nahrstoffreiche Grunlandflache anzusprechen. Gegentiber dem nordwestlich
benachbarten, mit Spurwegpflaster (Wellenverbundsteinen) befestigten, au-
Rerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bu-
benreuth) ist das Grundstuck Fl.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) durch einen li-
nearen, trapezférmig im Regelprofil naturfern gestalteten, nur temporar was-
serfihrenden Entwasserungsgraben getrennt. Die Zufahrt zum Grundstiick
FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) erfolgt in der Nordwestecke Uber eine hier
vorhandene Grabenverrohrung bzw. in der Sudostecke ausgehend von der
GVS Uber einen als Wiesenweg anzusprechenden, schmalen Grundstiicks-
streifen.

Das gleichfalls zum Geltungsbereich gehtrende Grundstick FI.-Nr. 635
(Gmkg. Bubenreuth) ist vollflachig als intensiv genutztes, mehrschihriges, ar-
tenarmes und nahrstoffreiches Griinland anzusprechen. Bis auf einen schma-
len, lickigen Feldgeholzstreifen (eingestreut vier einzelne Obstb&dume, davon
einer bereits vollstdndig ausgefallen) entlang seiner Nordgrenze ist das
Grundstiick vollstandig gehdlzfrei. Der Gehdlzstreifen wird im Unterwuchs
durch einen schmalen Altgrasstreifen flankiert.

Bei den innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflachen des Grundstiicks
Fl.-Nr. 637 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um Teile des Sportgelandes
Steinbuckel des SVB Bubenreuth 1952 e. V., die durch einen ca. 2,0 m Ma-
schendrahtzaun eingefasst sind. Konkret handelt es sich um extensiv gepfleg-
te Rasenflachen zwischen der Grundstiickseinfriedung und den stdlich be-
nachbarten Ballspielflachen (Rasenspielfeld). Dieser Streifen ist gehdlzfrei.

Die Geltungsbereichsflachen sind insgesamt weitgehend ebenflachig. Das
Gelande liegt zum weit Uberwiegenden Teil auf einer Hohe von ca. 274,00 m
0. NN und steigt erst in seinem siddstlichen Drittel (Richtung GVS) auf ca.
277 m U. NN an. Aus topographischer Sicht sind die Flachen insofern als un-
problematisch und wenig bewegt zu bezeichnen.

Zur Verdeutlichung der oértlichen Topographie sind in der Planzeichnung Ho-
henlinien dargestellt.

Nicht vorhanden sind Stillgewasser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. &.)
sowie Nasswiesen. Sudwestlich der Gartenhitte befindet sich ein kleines
(Durchmesser von ca. 0,50 m), temporar mit Wasser gefiilites Erdloch. Zwi-
schen den Gartenflachen im Stidosten und der Grinlandflache im Nordwesten
ist ein Bereich mit grasig wachsenden Binsen.

Das Plangebiet unterliegt von auRen sowohl dem Verkehrslarm der BAB A 73
und der St 2244, dem Bahnlarm der ICE-Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bam-
berg“ als auch landwirtschaftlichen Immissionen (néheres s. Teil A. Kap. 11.9.
.Immissionsschutz").

Westlich des Plangebietes, in einer Luftlinienentfernung von ca. 475 m zum
Westrand des Geltungsbereiches, befindet sich das Betriebsgeldnde des As-
phaltmischwerkes Erlangen - Moéhrendorf, dessen Werksanlagen aus dem
Plangebiet heraus zu erkennen sind.

Das geplante ,Sonstige Sondergebiet” schlie3t unmittelbar an das sud-
lich/stidwestlich angrenzende/benachbarte Freisportgelande des ortsansassi-
gen SVB 1952 e. V. an, das umlaufend eingezaunt ist. Der Zugang erfolgt aus
Richtung Sidosten Uber eine hier vorhandene, grol3e, zweifligelige Toranlage
(mit Kassenhaus). Sudwestlich davon befinden sich ein gréReres Vereinsge-
baude, ein Nebengeb&aude, und ein Freisitz/Pavillon. In der Nordostecke sowie
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10.

10.1

10.2

allseitig umlaufend um die Spielfelder sind extensiv gepflegte Rasen-/ Wie-
senstreifen/-flachen vorhanden. Vorhanden sind zudem ein groRes Rasen-
spielfeld und ein Rasentrainingsplatz (jeweils mit Flutlichtanlage). Auf3erhalb
des eingefriedeten Areals befinden sich ein grofRerer, asphaltierter Vereins-
parkplatz mit 34 Stellplatzen, der Gber eine eigene Zufahrt an die GVS ange-
schlossen ist, sowie ein Skaterplatz. Das bestehende Sportgelande ist ausge-
hend vom Siedlungskern Bubenreuths Uber einen stral3enbegleitenden Geh-/
Radweg auch ful3laufig erschlossen.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete

Gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-
Download) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine amtlich kar-
tierten Biotope und gleichfalls keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Bioto-

pe.

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14
BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),
§ 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG
(Biospharenreservate), § 27 BNatSchG (Naturparke), § 28 BNatSchG (Natur-
denkmaéler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftsteile) sowie europa-
rechtlich geschitzte Gebiete (Natura-2000-Gebiete) sind im Plangebiet
und/oder in dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und auch nicht innerhalb
eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Naturdenkmale sind gemaf Aussage des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes (ABSPs) fir den Landkreis Erlangen-Hoéchstadt weder im Geltungsbe-
reich noch in seinem Umfeld vorhanden, ebenso keine Flachen des Okofla-
chenkatasters (A/E-Flachen, Ankaufsflachen, sonstige Flachen, Okokontofla-
chen).

Ausfuhrungen zu weiteren Schutzgebieten (z. B. Trinkwasserschutzgebiete
0. &.) finden sich im nachfolgenden Teil A. Kapitel 10.6 (,Hochwasserschutz-
gebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*).

Boden-, Baudenkmadler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Gemal ,Bayern Atlas Plus“ befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmadler noch schitzenswerte, bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftsprdgende Denkmaler. Diesbezigliche Belange wer-
den weder durch die vorliegende Planung noch durch die kinftig daraus resul-
tierende, zulassige Nutzung tangiert.

Sollten bei den Bauarbeiten mdglicherweise Bodendenkmaéler zu Tage treten
(u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingera-
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te, Scherben, Knochen usw.), sind diese gemal3 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde am LRA Erlangen-Héchstadt (ERH) zu melden. Die Fundstelle ist un-
verandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdar-
beiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Geologie/Baugrund

GemalR Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik Geologie, Geologische
Karte von Bayern M 1 : 200.000) befindet sich das Plangebiet innerhalb der
folgenden geologischen Haupteinheit:

e  System: Trias
e Serie: Keuper
e Geologische Einheit: Mittlerer Keuper

e Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkdrnig (braun, rot), Ge
rélle; Chalcedon-Linsen; dreigegliedert durch
Tonsteinlagen (Basisletten)

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus“ be-
finden sich die Flachen des Plangebietes im Bodenkomplex ,Vorherrschend
Gley und Braunerde-Gley, gering verbreitet Pseudogley aus (skelettfihren-
dem) Sand (Substrate unterschiedlicher Herkunft); auf3erhalb rezenter Talbe-
reiche (72e)“.

Unabhéangig von den bereits vorliegenden Erkenntnissen wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstande)
des spezifisch drtlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen zu
kénnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfuihrungen nur als
erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen.

Aufgrund der sidlich benachbarten Bebauung (bestehendes Vereinsgebaude)
sowie der hier vorhandenen Sportanlagen und der sonstigen befestigten Fla-
chen ist davon auszugehen, dass der anstehende Untergrund als Baugrund-
boden zur Errichtung kinftiger baulicher Anlagen - ggf. unter Ergreifung zu-
satzlicher technischer/baulicher Malinahmen - geeignet ist.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken (grof3flachige Senkungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, An-
falligkeit fur flachgriindige Hanganbriiche, Rutschanfélligkeit, tiefreichende
Rutschungen, Stein-/Blockschlag, Anbruch- und/oder Ablagerungsbereiche)
verbunden sind.

Auf die diesbezuglich relevanten ergdnzenden Detailangaben zum Untergrund
in Teil A. Kapitel 10.5 (,Geothermie®) wird verwiesen.
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Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen. Die das
Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz nicht aufgefiihrt. Auch der wirksame
FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.

Nach Auskunft der Gemeinde befanden sich auf dem sidlich auRerhalb an
den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick mit der Fl.-Nr. 639 (GmkKg.
Bubenreuth, jetziger Parkplatz) sowie an der gemeinsamen Grenze auch auf
dem nordwestlich benachbarten Grundstiick mit der FIl.-Nr. 637 (Gmkg. Bu-
benreuth, jetziges Vereinsgelande mit Rasenspielplatz, Vereinsheim usw.) Alt-
lasten (verbrannte Holzer, Lacke), die im Rahmen durchgefihrter Untersu-
chung klar auf diesen Bereich begrenzt werden konnten und zwischenzeitlich
beseitigt/saniert wurden. Das Vorkommen von Altlasten innerhalb des Plan-
gebietes kann insofern ausgeschlossen werden.

Kampfhandlungen des Ersten oder Zweiten Weltkriegs, Flugzeugabstiirze
oder Bombenabwirfe im Plangebiet sind laut Aussage der Gemeinde Buben-
reuth nicht bekannt und kdnnen ausgeschlossen werden.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Ge-
ruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten l&sst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Erlangen-Hdéchstadt sind in diesem Fall umgehend zu ver-
standigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sach-
verstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist dann eine
qualifizierte Erkundung durch einen Sachverstandigen fir Bodenschutz und
Altlasten hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden-Mensch®, ,Boden-Nutz-
pflanze® und ,Boden-Grundwasser* durchflihren zu lassen.

Auf den Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmi-
gungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 - 4611.110-007 91)
wird hingewiesen.

Geothermie

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Angewandte Geologie") ist
der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen im Plangebiet moglich. Bohrrisiken
bis ca. 100 m Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsicht-
lich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Festgestein auszuge-
hen.

Die Nutzung von Erdwarmekollektoranlagen ist gleichfalls mdglich. Die Grab-
barkeit des Bodens wird als ,mit hoher Wahrscheinlichkeit grabbar” eingestuft.

Auch der Einsatz von Grundwasserwarmepumpen ist moglich, bedarf aber ei-
ner Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.
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Detailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die
seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische
Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu konkretisieren. Darliber hinaus stehen
das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Nurnberg und das LRA Erlangen-
Hochstadt fur weitere Detailinformationen und Abstimmungen zur Verfiigung.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anla-
gen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfiir notwendigen wasserrecht-
lichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen WWA wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der Geltungsbereich liegt gemal3 Auskunft des ,Informationsdienstes Uber-
schwemmungsgeféahrdeter Bereiche (IUG)* des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt nicht im Bereich folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete

o Trinkwasserschutzgebiete

e Vorranggebiete fir die Trinkwassergewinnung
e Hochwassergefahrenflachen HQpausig

¢ Hochwassergefahrenflachen HQ1go

o Hochwassergefahrenflachen HQexirem

e Geschitzte HQ1qo - Gebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

e Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserriickhal-
tung beanspruchte Gebiete

Grundwasser/Schichtenwasser

Der Schutz kinftiger, baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande, gegen driickendes Wasser sowie gegen den Einfluss
von potenziell ungeordnet abflielendem Oberflachenwasser aus den ndordlich,
westlich, sudlich und stdwestlich Flachen der freien Landschaft obliegt dem
Grundstuckseigentimer/Bauherrn. Ggf. notwendige bauliche/technische Ob-
jektschutzmafnahmen (z. B. Drainagen, Abfanggraben bzw. sonstige Ent-
wasserungseinrichtungen) liegen immer im privaten Zustandigkeits-/ Verant-
wortungsbereich.

Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberihrten
Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch
WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen. Bei Ausfihrung von Untergeschossen
in WU-Beton nach DIN EN 1992 (EC2) sind die Anforderungen der WU-
Richtlinie des Deutschen Ausschusses fir Stahlbeton fir die Beanspru-
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chungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser“ sinngemafy zu beach-
ten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MalRnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen.

Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser wéahrend
der Baumaflihahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand
nach 8 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerisches Wasser-
gesetz). Der Antrag (vierfach) zur Genehmigung von Bauwasserhaltungs-
maflnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige LRA Bamberg
zu richten.

Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins
Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich nicht zulassig.

Es liegen keine genauen Kenntnisse zu den 6rtlichen Grundwasserverhaltnis-
sen vor. Im groRraumigen Uberblick ist insgesamt eine von Osten nach Wes-
ten gerichtete Grundwasserflie3richtung anzunehmen. Die Regnitz stellt hier-
fur die Vorflut dar.

Aufgrund der Lage in einem wassersensiblen Bereich ist ggf. auch von relativ
oberflachennah anstehenden Grundwasserpegeln auszugehen (s. hierzu Aus-
fuhrungen in Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Bereiche*).

Wassersensible Bereiche

Wie der nachfolgenden Abbildung 9 sowie der Darstellung in der Planzeich-
nung zu entnehmen ist, befindet sich der gesamte Geltungsbereich innerhalb
eines sog. wassersensiblen Bereiches.
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Abb. 9: Darstellung des wassersensiblen Bereiches (Geltungsbereich rot gestrichelt
dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, 0. M., Quelle: IUG)
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Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und
kennzeichnen einen natirlichen Einflussbereich, in dem es durch Hochwasser
an Flussen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentdlern oder
durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspii-
lungen kommen kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Gefahrdungsla-
ge (z. B. Uberschwemmungsgefahr) ist somit gegeben. Hierzu tibermittelt die
Gemeinde Bubenreuth folgende wichtigen Informationen:

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahr-
lichkeit des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungs-
beschrankungen). Mit zeitweise erhéhten Grundwasserstanden ist zu
rechnen. Insofern sind das Aufstellen des vorliegenden BBP/GOPs und
die Uberplanung wassersensibler Bereiche planungsrechtlich grundsétz-
lich zulassig.

Bei Hochwassergefahr sind die ggf. betroffenen Gebaudeeigentiimer ver-
pflichtet, alle Vorkehrungen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu
treffen. Sie haben sich selbst Uber die aktuelle Abflusssituation zu infor-
mieren.

Fur extreme Hochwasserereignisse (z. B. Eintrittswahrscheinlichkeit ein-
mal in 1.000 Jahren) konnen sich hohe Wasserstande ergeben und
dadurch Schaden an Geb&uden entstehen. Auch auf diese Gefahr wird
ausdricklich hingewiesen.

Gemall § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren dazu verpflich-
tet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser baulich anzupassen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstiickseigentimer be-
reits bei der Planung und bei der Bauausfihrung z. B. kinftiger Licht-
schachte, auRenliegender Kellertreppenabgénge, Kellertiiren usw. darauf
achten sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte
Schwellen o. &.), dass das Risiko des Eindringens von potenziell unge-
ordnet abflieRendem Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen
ausgeschlossen bzw. der Schutzstandard erhéht und ausgebaut wird.

Fur mogliche Losungen zum hochwasserangepassten Bauen wird insbe-
sondere auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit hingewiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter:

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08_Hochwasserschutzfibel_7.Aufl.pdf

Die Auswahl geeigneter Losungen fur den Einzelfall liegt in der Verant-
wortung des Bauherrn.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundsttickseigentimer be-
reits bei der Planung und Bauausfuhrung kunftiger Lichtschachte, aul3en-
liegender Kellertreppenabgange, Kellertiiren usw. darauf achten sollte,
diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte Schwellen o. &.),
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dass das Risiko des Eindringens von potenziell ungeordnet abflie3endem
Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen ist.

o Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen es kinftigen Bauherren, die
Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss zuklnftig bis 0,50 m tber das Ho-
henniveau der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
an der StralBenbegrenzungslinie hinauszuheben und damit vorbeugenden
HochwasserschutzmafRnahmen (PraventionsmalRnahme) realisieren zu
koénnen.

e Es wird angeregt, tUber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung nachzudenken.

Planerisches Fazit, planerische Konsequenzen

Die Gemeinde Bubenreuth hat alle ihr greifbaren bzw. erkennbaren Fakten
und Datengrundlagen zum Thema Grundwasser, Hochwassergefahrdung/
Uberschwemmungsgefahr zusammengetragen und auf diese sowohl in der
Planzeichnung als auch in der Planbegriindung hingewiesen. Die Gemeinde
ist damit ihrer Hinweis-, Kennzeichnungs- und Sorgfaltspflicht nachgekom-
men.

Die Abwéagung der 6ffentlichen und der privaten Belange gegen- und unterei-
nander hat gerecht zu erfolgen. Insoweit besteht die Verpflichtung der Ge-
meinde, einen gerechten Ausgleich der abwagungsrelevanten Belange zu
gewabhrleisten. Hierbei ist der Grundsatz der Verhaltnismaiigkeit zu beriick-
sichtigen, wonach eine Gesamtabwéagung zwischen der Schwere des Eingriffs
und dem Gewicht und der Dringlichkeit der ihn rechtfertigenden Griinde vor-
genommen werden muss. Das bedeutet, dass der Ausgleich zwischen den
betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen zur objektiven Gewichtigkeit
der einzelnen Belange im Verhaltnis stehen muss. Praktische Relevanz er-
fahrt der Grundsatz der Verhaltnismagiigkeit bei den die kinftigen Grund-
stiickseigentimer belastenden Festsetzungen eines BBPs, insbesondere
dann, wenn hierdurch zwingende Verpflichtungen fur diese entstehen. Nur
soweit sich keine oder nur geringflgige Belastungen fur den Grundstlicksei-
gentimer ergeben, dirfte regelméRig dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit
Rechnung getragen worden sein.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 c¢) BauGB kann die Gemeinde Bubenreuth Gebiete
festsetzen, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MalRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung
oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlielich Schaden durch
Starkregen dienen. Weiterhin darf die Art dieser Schutzmal3nhahmen festge-
setzt werden. Diese Festsetzungen stellen jedoch erhebliche Beschneidungen
und Eingriffe in die individuellen Eigentumsrechte dar. Im Rahmen ihrer Ab-
wagung ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gekommen, dass derartige ver-
bindliche Festsetzungen vor dem Hintergrund der geschilderten Rahmenbe-
dingungen unverhaltnismafiig waren/sind und hat daher von solchen Festset-
zungen abgesehen. Sie begrindet dies wie folgt:

e Die verbindliche Festsetzung, z. B. Kellergeschosse wasserdicht als wei-

e Wanne o. &. auszufiihren, ist wenig zielfUhrend, da Kellergeschosse
bei den in ,Sonstigen Sondergebiet® zu erwartenden Gebauden (z. B.
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Vereinsheim o. &.) eher die Ausnahme darstellen dirften bzw. aller Vo-
raussicht nach erfahrungsgemalf funktionsbedingt auch nicht notwendig
sind. Konkret kann die Gemeinde nicht vorab absehen, ob und wenn ja in
welchem Umfang zukunftig tGberhaupt Kellergeschosse zur Ausfiihrung
kommen werden. Die verbindliche Festsetzung von ,weillen Wannen* nur
auf gut Gluck ist insofern hinsichtlich ihrer tatsachlichen Erforderlichkeit
fraglich. Daher hat die Gemeinde von einer solchen Festsetzung abgese-
hen. Bauherren, die dennoch ein Kellergeschoss errichten mdchten, wer-
den auf die drtlichen Verhdaltnisse (z. B. stark schwankende Grundwas-
serpegel) deutlich hingewiesen und darauf, sich entsprechend zu schit-
zen.

e Durch die getroffenen Festsetzungen zur héhentechnischen Einpassung
der kiunftigen Erdgeschossrohdecken ermdglicht es die Gemeinde jedem
Bauherren/Grundstiickseigentimer, sein Geb&ude innerhalb eines be-
stimmten Rahmens aus dem Bestandsgelande herauszuheben und sich
bereits dadurch in gewissem Umfang baulich zu schitzen.

e Erganzend verweist die Gemeinde auf die hinsichtlich der Niederschlags-
wasserbeseitigung relevanten Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 11.6.3
(,Niederschlagswasserbeseitigung®).

Sonstige Schutzguter
Bestandssparten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Uberortlichen Versorgungsleitun-
gen, Freileitungen, Hochspannungsmasten o. &. vorhanden bzw. bekannt,
ebenso keine drtlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen. Diesbezigli-
che Belange sind nicht betroffen.

Belange der benachbarten Wohnnutzungen

Der Sudrand des geplanten ,Sonstigen Sondergebietes” befindet sich zum
nachstgelegenen, sudlich benachbarten Siedlungsrand Bubenreuths (,Allge-
meines Wohngebiet“ beiderseits der ,Scherleshofer Strale“ und norddstlich
der ,Bussardstral3e) in einer Luftlinienentfernung von ca. 375 m. Die Belange
der hier vorhandenen Wohngeb&ude sind bericksichtigt (s. Ausfiihrungen in
Teil A. Kap. 11.9 ,Immissionsschutz®).

Der Westrand der nachstgelegenen, ostlich benachbarten Siedlungsflachen
von Brauningshof (Gemeinde Langensendelbach) befindet sich in einer Luftli-
nienentfernung von ca. 800 m zum ostlichsten Punkt des Plangebietes. Be-
reits aufgrund der Entfernung sowie der topographischen Situation und der
dazwischenliegenden Waldflachen (keine optische Wahrnehmbarkeit) kénnen
negativ erhebliche Belange in diese Richtung ausgeschlossen werden. Glei-
ches gilt fir den norddstlich benachbarten, in einer Luftlinienentfernung von
ca. 1,5 km gelegenen sidlichen Siedlungsrand von Igelsdorf.

Im Zuge der Bauausfiihrung (Baustellenverkehr, Bauarbeiten usw.) sind die
Belange der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung zu bertcksichtigen
(insbesondere beiderseits entlang des ,Dippacher Weges®). Baubedingte Be-
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eintrachtigungen (Larm, Staub) sind dort wahrend der Bauzeit unvermeidbar,
jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustellen betriebstblichen und zulas-
sigen Rahmen bewegen. Es handelt sich hierbei um temporére Auswirkungen.

Larmbelastigungen aus Baustellenlarm, die im Zuge des Vollzugs des
BBPs/GOPs auftreten, sind grundsétzlich nicht in die Abwagung einzubezie-
hen. Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des Bau-
leitplanes reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine durch
den Bebauungsplan bewirkten dauerhaften Nachteile i. S. § 47 Abs. 2 VwGO.
Planbedingt sind nur solche Nachteile, welche die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes den Betroffenen auf Dauer auferlegen. Probleme, welche sich al-
lein aus der Realisierung eines Bebauungsplanes ergeben, gehéren wegen ih-
rer zeitlichen Begrenzung selbst dann regelméRig nicht zu den Konflikten,
welche der Bebauungsplan selbst [6sen muss, wenn die vollstandige Realisie-
rung des Planes mehrere Jahre in Anspruch nimmt. Zur Konkretisierung des-
sen, was den Nachbarn als Larmbelastung zugemutet werden kann, kdnnen
die Annahmen der auf der Grundlage des § 66 Abs. 2 BImSchG erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerausch-
immissionen - vom 19.08.1970 Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 (vom
01.09.1970 - VVBaularm, abgedruckt in MABI NR. 1/1971) herangezogen
werden.

Die Regelung und Abwicklung des kunftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde, Sicherheitsbehtérden, Baufirmen, LRA o. &.)
aullerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale
konnen durch geeignete Gegenmalinahmen geldst werden.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der derzeit bereits
vorhandenen Anwohner/Bewohner kann die Gemeinde nicht erkennen.

Weiterhin ist festzustellen:

e Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht
erkennbar. Zwar verandert sich in Folge der geplanten Sportflachenerwei-
terung beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage pri-
fungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniber dem Status quo die be-
reits ansassigen Anwohner in einem mehr als geringfligigen Belang bzw.
in einem schutzwirdigen oder in einem sonstig erkennbaren Belang be-
trifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch
hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. mdglichen
Ausblicks in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem
geplanten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen
Ranges im Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder ist es nach aul3en
durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeich-
net noch nach innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im Sin-
ne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. Daher ist eine Beeintrachti-
gung der Lebensqualitat der bisherigen Anwohner unter diesem Aspekt
nicht erkennbar.

o Das Grundstiick FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) befindet sich nicht im Ei-
gentum der Gemeinde Bubenreuth. Zur Realisierung der im Bereich der
Grundsticke Fl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) vorrangig
geplanten Vorhaben (Tennisanlage, Hundetrainingsplatz) ist dieses
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10.7.3

Grundsttick nicht notwendig. Jedoch hat sich die Gemeinde zu einer Ein-
beziehung in den Geltungsbereich entscheiden, da nur das stadtebaulich
Sinn macht. Andernfalls wirde das Grundstiick unverédndert dauerhaft als
Flache fur die Landwirtschaft vollstandig isoliert zwischen umgebenden
Sportanlagenflachen liegen, was langfristig weder sinnhaft noch zielfiih-
rend ist. Die Gemeinde wird sich um einen Grundstickserwerb bemihen
und damit die Sportanlagen am Steinbuckel flachentechnisch arrondieren
bzw. vervollstandigen. Eine Enteignung o. &. ist zur Realisierung der ge-
meindlichen Planungsziele nicht notwendig.

¢ In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegentiber dem Status
quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ Stralenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen bebauten
Grundstucke.

e Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnimmt.

e Eine Einschrankung der Lebensqualitat im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge des vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrs- und Freizeit- und Sportlarms ist auszuschlieen, wie sich aus
dem Betrieb der bereits derzeit vorhandenen Sportanlagen ergibt.

e Eine Vielzahl der fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der dem Plangebiet benachbarten Bestandsbebauung
und tragt insofern dem Ricksichtnahmegebot Rechnung (s. Vorgaben zur
baulichen Ausfuhrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzu-
lassiger Blendeffekte und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung
von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Festsetzungen zur
Bauhothe, Fassadengestaltung usw.).

e Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung und bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. a.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschliel3en.

In der Gesamtbetrachtung kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass bei
objektiver Betrachtung eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat im Umfeld
des Plangebietes nicht angezeigt ist.

Belange der Landwirtschaft

Nach der Bodenschatzungskarte (s. ,Bayern Atlas Plus®) sind die im Plange-
biet liegenden Bdden hinsichtlich ihrer geologischen Entstehung dem Diluvium
zuzuordnen. Das sind Boden, die in der Eiszeit durch Anschwemmungen und
Gletscherablagerungen entstanden sind. Hinsichtlich der Bodenart handelt es
sich im Falle des Grundstticks FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulfla-
che) um anlehmigen Sand (SI) der Zustandsstufe 5 mit Acker-/Griinlandzahlen
bzw. Boden-/Grinlandzahlen von jeweils 27, im sudostlichen Drittel der
Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) eben-
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falls um anlehmigen Sand (Sl) der Zustandsstufe 4 mit Acker-/Griinlandzahlen
bzw. Boden-/Grunlandzahlen von jeweils 32. Die verbleibenden 2/3 der
Grundstticke mit den Fl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) sowie
die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. 637
(Gmkg. Bubenreuth) sind jeweils als lehmiger Sand (IS) der Zustandsstufe 5
mit Acker-/Grunlandzahlen bzw. Boden-/Grinlandzahlen von jeweils 34 anzu-
sprechen. Diese Unterschiede konnten auch im Rahmen der Bestandsbege-
hung bereits optisch verifiziert werden. Insofern handelt es sich insgesamt um
die Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen mit iberwiegend geringer Er-
tragsfahigkeit, die durch eine nur ca. 0,10 m - 0,20 m méchtige Krume ge-
kennzeichnet sind, die sich deutlich von dem darunter befindlichen, verdichte-
ten rohen Untergrund absetzt und insgesamt nur eine geringe Durchwurze-
lung mit Faserwurzeln zuldsst.

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke (Garten- und Grunlandflachen)
konnen Entwasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.)
verlaufen, an die auch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen an-
geschlossen sein kénnten. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanla-
gen dann so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberfla-
chen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kon-
nen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten
Feldfluren zu vermeiden.

Die Erreichbarkeit bzw. die Zufahrtsmoglichkeiten zu den an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstticken Dritter bleibt gegen-
Uber dem Status quo auch auf Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung
unverandert gewahrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft sind auch insofern bertcksichtigt, als festge-
setzt ist, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. um 0,50 m versetzt innerhalb des
Plangebietes, d. h. der gewerblichen Bauflachen errichtet werden miissen,
damit die benachbarten Feldfluren und Wiesen bis in die Randbereiche hinein
genutzt, gepflegt und unterhalten werden kénnen (s. hierzu Ausfihrungen in
Teil A. Kap. 12.4 ,Einfriedungen®).

Verwiesen wird auch auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 12.5 (,Aufscht-
tungen/Abgrabungen, Stlitzmauern®). Auch unter diesem Aspekt sind die Be-
lange der Landwirtschaft bericksichtigt.

Hinsichtlich der Ausfuihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten die einzuhaltenden
gesetzlichen Grenzabstande (s. hierzu auch Ausfuihrungen in Teil A., Kap. 14
,Gestalterische Ziele der Grunordnung mit Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen®).

In Folge der Planung kommt es innerhalb des Geltungsbereiches zu einem
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen im Umfang von ca. 0,89 ha (ca.
0,89 ha Grunlandflache). Agrarstrukturelle Belange sind bei dieser GroRen-
ordnung nicht betroffen.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Ausgangszustandes
der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensationsfaktoren moglichst
innerhalb des zulassigen Rahmens am unteren Rand des Kompensationsfak-
torenspektrums zu bleiben, um die externe Inanspruchnahme landwirtschaft-
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10.7.4

11.

111

lich genutzter Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich aul3erhalb des
Geltungsbereiches weitestmdglich zu reduzieren. Von Vorteil waren/sind hier
insbesondere die getroffenen umfangreichen Festsetzungen zur Eingriffsmi-
nimierung (Pflanzgebote, Verwendung teilversickerungsféahiger Beldge usw.)
Auf dieser Grundlage ist es zulassig, die Kompensationsfaktoren zu reduzie-
ren. Von dieser Mdglichkeit hat die Gemeinde auch im Interesse der Landwirt-
schaft Gebrauch gemacht.

Darlber hinaus war die Gemeinde darum bemuht, bereits innerhalb des Gel-
tungsbereiches mdglichst viele Ausgleichsflachen unterbringen bzw. in das
Gesamtkonzept integrieren zu kénnen, um dadurch den Flachenverbrauch fir
naturschutzrechtlich notwendige Kompensationsflachen und MalRnahmen au-
Berhalb an anderer Stelle reduzieren zu kdnnen, der in der Praxis erfahrungs-
gemal lUberwiegend zu Lasten der Landwirtschaft ging/geht.

Bezlglich des Belangs der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftli-
chen Emissionen wird auf die nachfolgenden Ausfihrungen in Teil A. Kapitel
11.9.1 (,Landwirtschaftliche Emissionen®) verwiesen. Die Gemeinde hat sich
auch mit diesem Aspekt auseinandergesetzt und zur Trennung zwischen dem
~oonstigen Sondergebiet” und den nordoéstlich benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen jeweils mehrere Meter breite, bepflanzten Grinstreifen fest-
gesetzt, die gleichsam eine Abschirmfunktion zwischen den beiden benach-
barten Nutzungen tbernehmen sollen (Pufferwirkung, Staubfilterung, Wind-
schutz).

Sonstige Belange

Die Planung befindet sich im Bereich von Verkehrslarmemittenten, hier insbe-
sondere von StraflRenverkehrsflachen (BAB A 73, St 2244, ICE-Ausbaustrecke
»,Nurnberg - Bamberg®). Auf die diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen in Teil
A. Kapitel 11.9 (,Immissionsschutz®) wird verwiesen.

Die Belange der Bau-, Kultur- und Bodendenkmalpflege sind berticksichtigt (s.
hierzu Ausfiihrungen in Teil A. Kap. 10.2 ,Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
schutz, landschaftspragende Denkmaler”), ebenso die Belange der Wasser-
wirtschaft, und des Oberflachen- bzw. des Grundwassers (s. hierzu Ausfih-
rungen in Teil A. Kap. 10.6 ,Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Berei-
che, Wasserschutzgebiete, Grundwasser®).

Fazit: Die Gemeinde hat alle ihr erkennbaren sonstigen Belange geprift und
kommt zu dem Ergebnis, diese im Rahmen ihrer Abwéagung bericksichtigt zu
haben, ohne dass Dritten hierdurch gegentiber dem Status quo erhebliche un-
zulassige Nachteile entstehen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein ,Sonstiges Sondergebiet® (,SOtpmem’) geman 8§ 11

BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage (T), Hundetrainingsplatz
(HTP), Mehrzweckspiel-/-sportflachen (Mzw)“. Zulassig sind alle mit dem Be-
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trieb dieser Flachen in Verbindung stehenden baulichen Anlagen, Nutzungen
und Einrichtungen.

In der Bauleitplanung kann ein ,SO“i. S. v. § 11 BauNVO nur dann normiert
werden, wenn sich das geplante Baugebiet von den in den 8 2 bis § 9 Bau-
NVO normierten Baugebietstypen hinsichtlich der angestrebten Nutzung
und/oder Nutzungsmischung wesentlich unterscheidet. Kénnen die mit der
Planung verfolgten Zielsetzungen mit der allgemeinen Zweckbestimmung die-
ser Baugebietstypen nicht in Deckung gebracht werden, unterscheiden sie
sich von ihnen wesentlich. In diesem Fall ist dann den Anforderungen des
§ 11 BauNVO entsprochen.

Im vorliegenden Fall ist die Festsetzung des ,Sonstigen Sondergebietes” ge-
rechtfertigt und entspricht den gesetzlichen Vorgaben insofern, als nicht er-
kennbar ist, auf welcher anderen gesetzlichen Grundlage der BauNVO und
der in den 88 2 bis 10 BauNVO normierten Baugebietstypen die nachfolgend
beschriebenen Nutzungen hatten festgesetzt werden kénnen. Dies wird nach-
folgend begriindet.

Angestrebt wird die bauliche Entwicklung folgender Nutzungen:

Tennisanlage:
Die Tennisanlage wird aller Voraussicht nach folgende Bestandteile umfas-

sen:
e 6 Freiluft-Tennisplatze (mit Ballfangzaunen)

e  Betriebs-/Funktionsgebdude (mit Duschen, Waschraumen, WCs, Umklei-
den, Aufenthaltsraum, Kiche, Getrankelager, Gerate-/ Abstell-/ Lager-
raum),

o Trainingskafig“ mit Tenniswand

¢ Notwendige befestigte Nebenflachen (Gebaudevorflachen, Terrasse, Zu-
fahrten, Stellplatze usw.)

e  Gdf. kleines Kunstrasenspielfeld bzw. Allwetterplatz

Hundetrainingsplatz:

Der ca. 3.350 m2 grof3e Hundetrainingsplatz beinhaltet etwa 730 m2 des
Grundstiickes mit der FI.-Nr. 635 sowie ca. 2.620 m2 der FI.-Nr. 636 und wird
aller Voraussicht nach folgende Bestandteile umfassen:

e Uberdachter Trainingsplatz, GroRe ca. 15 x 30 m

e Unterbringung (geschlossener Carport) fur das Unterstellen von Sportge-
raten, Grolle ca. 4 x 10 m

e Evtl. ein geschlossenes ggf. zweisttckiges Gebaude mit Aufenthaltsraum

Mehrzweckspiel-/-sportflachen:

Die ca. 0,22 ha grof3e Mehrzweckspiel-/-sportflachen auf dem Grundstiick der
FIl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird aller Voraussicht nach folgende Bestand-
teile umfassen:

o Kunstrasenkleinspielfeld
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o Kunststoffallwetterplatz (z. B. fur Basketball, Volleyball 0. &.)
o Spielplatz fur Kinder/Jugendliche

e Outdoorfitnessgerate

Mit Blick auf die jeweiligen Gebietscharakteristiken und auf die diesbeziiglich
geltenden Vorgaben war/ist zu erkennen, dass die in 8 2 - 8§ 9 BauNVO defi-
nierten Gebietstypen fur den vorliegenden Planfall nicht zutreffen kdnnen.

Auch die Festsetzung als der Erholung dienendes Sondergebiet gemaf § 10
BauNVO ware falsch. Begriindung: Die vorbeschriebenen Nutzungen dienen
zwar auch der Erholung, jedoch immer nur im Kontext mit einem kurzzeitigen
Aufenthalt Gber wenige Stunden. Dem mit einem Sondergebieten i. S. d. § 10
verbundenen Begriff der Erholung wohnt - anders als etwa demjenigen der
bloRen Freizeit(-gestaltung) - ein Moment zeitlicher Dauer inne, das zugleich
eine gewisse Wohnartigkeit des Aufenthalts in einem solchen Gebiet mit sich
bringt (impliziert jedoch keine dauerhafte Wohnnutzung). Dies trifft jedoch fur
den vorliegenden Planfall nicht zu.

Im Rahmen ihrer Prifung kam die Gemeinde Bubenreuth weiterhin zu dem
Ergebnis, dass die vorbeschriebene Nutzungsmischung weder als 6ffentliche
noch als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” im Sinne
des 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB definiert werden kann. Hauptmerkmal einer sol-
chen Grinflache ist eine im Wesentlichen begrinte, d. h. mit Pflanzen ver-
schiedener Art (mit Baumen, Strauchern, Rasen und sonstigen Bepflanzun-
gen) versehene und durch Pflanzen gepragte Flache. Es ist jedoch bereits
derzeit absehbar, dass in Folge der beabsichtigten Nutzungen eine solche
Uberwiegend durch Bepflanzung/Begriinung gepragte Charakteristik nicht er-
reicht werden kann/wird. Zwar sind bauliche Anlagen (z. B. Gebaude, Wege,
Stellplatze usw.) innerhalb von Grinflachen grundsatzlich zuldssig, jedoch
nur, wenn sie eine untergeordnete Bedeutung haben und nicht ihrerseits fir
die Grunflache pragend sind/werden. Eine solche Dominanz war/ist im vorlie-
genden Fall jedoch nicht zu erwarten bzw. a priori auszuschlieRen. Insofern
war/ist die Festsetzung einer Grinflache nicht das richtige Mittel der Wahl.

Gepruft wurde anschlieBend die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Die Plangebietsflachen befinden sich (der-
zeit) jedoch nicht vollstandig im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth und
werden dies auch kinftig (absehbar) nicht sein. Da sich andere, vergleichbar
grofl3e und gut geeignete Flachen jedoch nicht im Eigentum der Gemeinde be-
finden, ware die Uberplanung von im Dritteigentum befindlichen Grundstiicken
als Gemeinbedarfsflaiche grundséatzlich moglich und zuldssig. Es wird sich je-
doch im vorliegend konkreten Planfall zweifelsfrei nicht um der Allgemeinheit
(also jedermann) dienende und zugéangliche Anlagen handeln, sondern tber-
wiegend um Anlagen, die durch die Vereinsmitglieder und durch die Nutzer
des Hundetrainingsplatzes und jeweils durch deren Gasten/Besucher in An-
spruch genommen werden.

Fazit: Die geplanten Sport-/Freizeit- und Erholungsanlagen und die damit ver-
bundenen vielschichtigen Nutzungen erreichen das typische Bild und die Cha-
rakteristik eines ,Sonstigen Sondergebietes®i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO.
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11.2

Mal3 der baulichen Nutzung

501" (Tennisanlage) und ,SOw,,” (Mehrzweckspiel-/-sportflachen):

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fur
ein ,Sonstiges Sondergebiet* geltenden Maximalwert. Damit wird eine maxi-
mal mogliche und gesetzlich zuldssige Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen
ermoglicht. Dies ist planerisch notwendig, da in beiden Bereichen zukunftig
von einem hohen Versiegelungsgrad (Ascheplatze mit Sicherheitszonen, Ver-
einsheim mit Terrassenflachen, Binnenerschliefung mit Stellplatzen, Zufahr-
ten usw., ,Trainingskafig® mit Prallwand ,Allwetterplatz, Kunstrasenspielfeld
usw.) auszugehen sein wird.

Hauptgebaude im ,SO+“ durfen nur Uber ein Vollgeschoss (VG) verfiigen. Mit
dieser Festsetzung wird insbesondere den Belangen des Landschaftsbildes
(Ubergang in die freie Landschaft, Randlage, optimierte Einbin-
dung/Integration kinftiger Gebaude) Rechnung getragen.

Die maximal zulassige Hauptgebdudehdhe wird im ,SO:* mit 5,0 m festge-
setzt (unt. HBP: OK RFB EG, ob. HBP: OK First bzw. OK Attika).

Fir die maximal zulassige Hohenlage der Oberkante (OK) Rohfuf3boden
(RFB) Erdgeschoss (EG) kunftiger Hauptgebaude im Bereich des ,SO:* gilt
folgende Festsetzung:

o Die OK RFB EG darf max. 0,50 m Uber der Héhe der fertigen Oberkante
(FOK) der Verkehrsflache besonderer (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) an
der StraRenbegrenzungslinie (SBL) liegen. Der unt. HBP an der SBL wird
hierbei wie folgt definiert: Hohe des héchstens Punktes der FOK an der
SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgebdudeaul3en-
wand (s. Abb. 10)

2.8, 103,00 m UNN
Bezugspunia

Abb. 10: Schematische Darstellung des unt. HBPs fiir Grundstiicke, die nur mit einem
Teil ihrer vorderen Grundstiicksgrenze an eine offentliche StralRenverkehrsflache
grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

0ute” (Hundetrainingsplatz):

Die maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,5 festgesetzt. Dies ist hier ausreichend, da es sich hauptséchlich
um nicht befestigte Trainingsflachen (Rasen-/Wiesenflachen o. &a.) unter frei-
em Himmel handeln wird. Fir die Realisierung kiinftig bebauter und versiegel-
ter Bereiche (z. B. iiberdachter Trainingsplatz, Gerateschuppen, Aufenthalts-
raum, Stellplatze, Zufahrten usw.) ist die vorgenannte GRZ vollstandig ausrei-
chend.
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11.3

Hauptgebaude dirfen nur tber ein Vollgeschoss (VG) verfligen. Mit dieser
Festsetzung wird insbesondere den Belangen des Landschaftsbildes (Uber-
gang in die freie Landschaft, Randlage, optimierte Einbindung/Integration
kunftiger Gebaude) Rechnung getragen.

Die maximal zuldssige Hauptgebaudehdhe wird im ,SOup“ mit 8,50 m festge-
setzt (unt. HBP: OK RFB EG, ob. HBP: OK First bzw. OK Attika).

Fir die maximal zulassige Hohenlage der Oberkante (OK) Rohfuf3boden
(RFB) Erdgeschoss (EG) kunftiger Hauptgebdude im Bereich des ,SO:* gilt
folgende Festsetzung:

e Fur Baugrundsticke, die an zwei Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung grenzen (Eckgrundstiicke): Hohe der FOK der jeweiligen Ver-
kehrsflache, senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegen-
den HauptgebaudeaufRenwand; der héchste sich ergebende Wert ist der
untere Hohenbezugspunkt (s. Abb. 11)

Abb. 11: Schematische Darstellung des unt. HBPs flr Baugrundstiicke, die an zwei
offentliche StralBenverkehrsflachen (Eckgrundstiicke) grenzen (Quelle: Eigene Gra-
phik H & P)

Allgemein qilt:

Die genaue Hohenlage der offentlichen StraRenverkehrsflache wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung/Ausfihrungsplanung festgelegt.

Die Einhaltung der vorgenannten Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmafd sowie durch darauf basierende Schnitte (Ge-
landeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplanten Gelan-
des sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe OK RFB EG der je-
weils untersten Geschossebene kiinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass keine
Uberdimensionierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich kiinftige
Baukdrper mdglichst optimal in die o6rtliche Topographie und damit in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen (8 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt.

Festgesetzt wird die offene Bauweise (0) gemaf 8§ 22 Abs. 2 BauNVO. Dem-
nach sind nur Gebaude mit einer Lange bis max. 50 m zulassig. Diese Regu-
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lierung kiinftig maximal zulassiger Gebaudegrofien ist insbesondere dem As-
pekt der Schonung des Landschafts- und Ortsbildes und damit einer weitest-
maoglich optimierten Integration kinftiger Gebaude in das Landschafts- und
Siedlungsbild geschuldet.-Gleichzeitig gewahrleistet diese Festsetzung aus-
reichenden Spielraum bei der Errichtung neuer Geb&ude.

Zuladssig ist ausschliel3lich die Errichtung freistehender Einzelhauser (E) ge-
maR § 22 Abs. 2 BauNVO. Auch diese Festsetzung dient dem Landschafts-
bildschutz. Die Ausbildung von Gebdudeagglomerationen o. 4. soll dadurch
vermieden werden.

Mit der 1998 novellierten Fassung des BauGBs wurden die Kommunen expli-
zit dazu aufgefordert, die Nutzung erneuerbarer Energie in der Bauleitplanung
als Belang zu bertcksichtigen (vgl. 8 1, Abs. 5, Nr. 7 BauGB). Die weitestmdg-
lich effektive Nutzung erneuerbaren Energie (z. B. Photovoltaik-, Solaranlagen
usw.) ist insbesondere auch von einer optimierten, moéglichst siidexponierten
der Gebaude- bzw. Dachausrichtung abhangig. Im Ubrigen wird auf die dies-
bezlglich relevanten Ausfilhrungen in Kapitel Teil A. 12.10 (,Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie®) bzw. in Teil A. Kapitel 12.11 (,Klimaschutz®)
hingewiesen.

Im vorliegenden Fall wurde von einer verbindlichen Festsetzung der Hauptge-
baude-/-firstrichtungen abgesehen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen wird damit kiinftigen Bauherren ein Hochstmaf an Flexibilitat bei der
Ausrichtung ihrer Gebaude nach eigenen Vorstellungen eroffnet.

Verkehrsflachen

Die bestehende ErschlieBungssituation bzw. die Anbindung des Plangebietes
an das ortliche/lUberortliche StraBennetz wurden in Teil A. Kapitel 3.1 (,Lage
des Plangebietes®) beschrieben.

Die Errichtung neuer o6ffentlicher Stral3enverkehrsflachen zur Erschlie3ung der
Geltungsbereichsflachen wird nicht notwendig. Eine asphaltierte Erschlie-
Bungsstralle (,Scherleshofer Stralle®) inkl. begleitendem Geh-/Radweg ist be-
reits vorhanden.

Ausgehend von der ,Scherleshofer Stral3e” fuhrt eine Verkehrsflache mit der
besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) ,Private Grundstickszufahrt®, in
den Geltungsbereich hinein. Dies ist die Festsetzung der Wahl, da es sich um
Verkehrsflachen handelt, auf denen im Wesentlichen nur Ziel- und Quellver-
kehr einer definierbaren Personengruppe (kiinftige Anwohner) zu erwarten
sein wird und damit kaum sonstiger offentlicher Verkehr, also Verkehr der sog.
Allgemeinheit (z. B. Durchgangsverkehr o. &.) stattfinden wird.

In nordwestlicher Verlangerung ist eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Private BinnenerschlieRung, private Stellplatzflache* fest-
gesetzt. Diese Verkehrsflache dient der ErschlieBung der riickwartig liegenden
Tennisanlage sowie der Errichtung der fir das ,SO+“ und das ,SOurp“ not-
wendigen Stellplatze.

In der Planzeichnung sind im Sinne vorbeugender Gefahrenabwehr diejenigen
StralRenrandbereiche (mit schwarzen Halbkreisen, Planzeichen Nr. 6.4 gemanR
PlanzV) gekennzeichnet und festgesetzt, in denen die Errichtung privater
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Grundstiicks-, Stellplatz-, und/oder Garagenzufahrten sowie der ful3laufigen
ErschlieBung dienende Zaun-/Gartentliren unzulassig ist.

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die Stral3enbegrenzungslinie
definierten Offentlichen StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt den spateren Fachplanungen
vorbehalten.

Nachgewiesen sind die Sichtdreiecke beiderseits der Einmindung der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung in die ,Scherleshofer Stral3e” orts-
einwarts, (Richtung Siden) fur eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von 30 km/h
(gemar amtlicher Beschilderung/Geschwindigkeitsbegrenzung) und ortsaul3-
warts fur eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von 50 km/h.(gemaf amtlicher Be-
schilderung/Geschwindigkeitsbegrenzung vor Ort).

Sofern Teilflachen der Sichtdreiecke auf Privatgrund (Sondergebietsflachen)
und im Geltungsbereich liegen sind diese als nicht tberbaubare Grundsticks-
flachen gekennzeichnet und festgesetzt. Fir diese Bereiche gelten dann fol-
gende Festsetzungen:

o Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebéaude sind) sind hier
unzulassig.

e Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und
sonstige Gegenstande) sind mit Ausnahme von Masten und &ahnlichen,
nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber
der fertigen Oberkante (FOK) der GVS am Fahrbahnrand/ Schwarzde-
ckenrand bzw. Uber der FOK an der SBL der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zulassig.

o Bepflanzungen (Bische, Stauden, Hecken u. &.) durfen eine Héhe von
0,80 m uber der FOK der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
an der StralBenbegrenzungslinie bzw. Uber der FOK der ,Scherleshofer
StralRe“ bzw. lUber der FOK an der SBL der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir B&ume, deren
Kronenansatz mind. 1,80 m lber der FOK der &ffentlichen ErschlieBungs-
stralRe an der StralRenbegrenzungslinie liegt.

Fiur die Teilflachen der Sichtdreiecke hingegen, die im Bereich 6ffentlicher
Grundstlicke (Stralenverkehrsflachen, ,Scherleshofer Strae®) liegen, konnte
auf eine verbindliche Festsetzung nicht Uberbaubarer Flachen sowie auf die
Einbeziehung der Sichtdreieckflachen in den Geltungsbereich verzichtet wer-
den. Die Gemeinde begriindet dies wie folgt:

o Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke vollstandig auf offentlichen StraRengrundsticken bzw. auf offentli-
chen Grunflachen, nicht jedoch auf privaten Baugrundsticken, privaten
Grunflachen o. &. Auf offentlichen, dem flieRenden Verkehr dienenden
Stral3engrundstiicken o. a. ist per se die Errichtung baulicher Anlagen
(Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel, o. &.) nicht moglich, so dass eine weite-
re Absicherung des Verbots zur Errichtung solcher Anlagen und Einrich-
tungen durch eine entsprechende Festsetzung vorliegend nicht notwendig
ist.

e GemalR den planungsrechtlichen Vorgaben kénnen aber Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen des Sichtdreieckes)
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auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hierfiir konkretisierende Fest-
setzungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben aufge-
zeigt, im vorliegenden Fall aber nicht notwendig und auch nicht zielfihrend
sind, kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung nicht er-
folgen.

Fazit: Daher sind diese vorbeschriebenen Teilflachen der Sichtdreiecke unter
den zeichnerischen Hinweisen aufgefuhrt. Aus dem gleichen Grund missen
diese Sichtdreiecke auch nicht vollsténdig innerhalb des Geltungsbereiches
liegen.

Die zur Herstellung der Verkehrsflichen ggf. notwendigen Bédschungen
und/oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstitzen o. &. sind in der Plan-
zeichnung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig Betonriickenstiitzen grenzstandi-
ger Randeinfassungen der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung entlang der Strallenbegrenzungslinien auf Privatgrund liegen
sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu
dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ggf. entstehende, au3erhalb der Stra-
Benbegrenzungslinie auf Privatgrund liegende Boschungen. Die Nutzung die-
ser Bdschungen steht dem privaten Grundstiickseigentimer nach eigenen
Vorstellungen frei.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstédnde zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA-Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten.

Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN 18 920) bis
zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird die-
ser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Spartentrager geeignete Schutzmalnahmen durchzufthren.

Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fur StralRenbau und Verkehrswesen) zu beachten.

Erganzend sind die von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuel-
len Vorgaben (Kabel-, Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten
Ausfuhrung von Pflanzungen in der Nahe ihrer Leitungen zu beachten.

Bei der Entwéasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die stadtische Entwéasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kunftiger
Wohn-/Hauptgebaude und der Grundstticksgestaltung (Zugange, Lichtschéch-
te, Einfahrten etc.) ist die Riuckstauebene zu beachten. Unter der Rickstau-
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ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Ruckstau gesichert werden.

Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete - wie das
vorliegende - im Trennsystem zu entwassern, da nur diese nachhaltige Ent-
wasserungsart den aktuellen wasserrechtlichen Grundsétzen entspricht. Die
vorliegende Planung bertcksichtigt diese Vorgabe und setzt sie entsprechend
um (s. nachfolgende Ausfiihrungen).

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist fir neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBPs/GOPs eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

Es qilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

Abwasserbeseitigung

Das sudlich an den Geltungsbereich angrenzende bestehende Sportgelande
ist an den vorbeschriebenen Mischwasserkanal angeschlossen und verfugt
Uber ein eigenes Pumpwerk. Im Rahmen der angestrebten Erweiterung des
Sportgelandes am ,Steinbuckel” ist zu Uberprifen, in wie weit die vorhandene
Pumpeinrichtung ausreichend ist bzw. ertlichtigt werden muss.

Das im Gemeindegebiet anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der
Stadt Erlangen zugeleitet. Diese entspricht dem Stand der Technik und ist
ausreichend dimensioniert. Eine qualifizierte Entsorgung ist gewahrleistet.

Bei der Entwésserung tieferliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz ge-
gen Rulckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen
einschlagigen Regelwerke zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen. Der vorliegende Bauleitplan und die damit vorbereiteten
Neubaumalinahmen tragen dieser gesetzlichen Vorgabe Rechnung.

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.6 (,Fla-
chen fir die Abwasserbeseitigung®) wird verwiesen.

Bei der festgesetzten ortlichen Versickerung sind u. a. folgende Vorgaben zu
beachten:

e Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

e Eine Versickerung ist nur zulassig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

e Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.
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e Zur Sicherstellung einer ordnungsgemalfen Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist das DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser) sowie das DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

o Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m?2 entwéssert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zusténdigen LRA Bamberg zu beantragen.
Es ware ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung
der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M-153 zu
fuhren. In dieser Nachweisfiihrung waren samtliche versiegelte Flachen
aus dem betreffenden Bereich zu bericksichtigen.

e Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen.

e Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Fur die kinftige, dem Bauleitplanverfahren nachfolgende konkrete Planung
der Niederschlagswasserbeseitigung (Wasserrechtsverfahren) sind folgende
fachliche Grundlagen zu bertcksichtigen:

e DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser)

o DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung Regenrickhalteraume)

e DWA Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewie-
sen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privatgrund
ist zulassig und wird empfohlen.

Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen muissen
gemal 8 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbehérde angezeigt wer-
den.

Zisternen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich zu beftrworten,
da diese u. a. einer Abflussverschéarfung zumindest teilweise entgegenwirken
konnen. Hierbei ist aber folgender Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen
Regenwasser auf, bis sie voll sind. Fiur nachfolgende Regenereignisse steht
nur so viel Speicherraum zur Verfigung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser
entnommen wurde. Das zur Speicherung von Regenwasser maf3gebende Vo-
lumen hangt somit ganz entscheidend vom vorherigen Wasserverbrauch ab.
Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. genlgt die alleinige Nutzung zur Aul3enan-
lagenbewdasserung hier nicht) oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zis-
terne gefillt und kann kein Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen
bendétigen deshalb einen Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu
beseitigen. Als Rickhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverschérfung
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11.6

im Sinne des DWA-M 153 diirfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei
denn, es handelt sich hierbei um sog. ,Rlckhaltezisternen®.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Loschwasser

Trinkwasserversorqung:

Das Gebiet kann an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Buben-
reuth angeschlossen werden. Ein entsprechender Anschluss im Bereich der
sudlich benachbarten, bestehenden Sportanlagen ist vorhanden. Die Trink-
wasserleitung verlauft entlang der ,Scherleshofer Stral3e.

Elektrizitat, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fur die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Grundstiickseigentiimer in Abstimmung
mit der Gemeinde und den jeweils zustandigen Spartentragern zu errichten.

Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausfiihrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfihrung zu beriicksichtigen.

Loschwasser:

Im Rahmen der Bauvorlage und des damit verbundenen, notwendig werden-
den Brandschutzkonzeptes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung vorhanden und die Loschwasserbereitstellung Uber das 6f-
fentliche Trinkwassernetz gewdhrleistet ist. Andernfalls sind im Baugenehmi-
gungsverfahren geeignete bauliche/technische ZusatzmalRnahmen (z. B. Er-
richtung von Léschwassertanks o. .) nachzuweisen.

Die Ldschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des
DVGW zu beachten und sicherzustellen, insbesondere wird verwiesen auf die
Arbeitsblatter ,W 405 Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung“ und ,W 331 Hydrantenrichtlinien®.

Miillbeseitigung

Ein geordnetes Millentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Erlangen-
Hoéchstadt organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen
ausgefuhrt.

Millsammelbehélter sind zu den bekannten Abholungsterminen an der
nachstgelegenen, durch Mdallfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstralle
(,Scherleshofer Stralle*) bereitzustellen.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
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werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zur Abwasserbeseitigung gehort auch die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGBi. V. m. 89
Abs. 1 Nr. 20 BauGB kann die Gemeinde zur Beseitigung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet ein dezentrales System privater Versickerungsmulden
und festsetzen. Dies ist im vorliegenden Fall geschehen. Verteilt Gber den ge-
samten Geltungsbereich sind daher Flachen festgesetzt, innerhalb deren das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen
ist.

Diese Festsetzung berucksichtigt, dass die Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht nur die sich aus der baulichen Nutzung der Grundstiicke erge-
benden Folgen der Bodenversiegelung bericksichtigt, sondern dass die Bau-
leitplanung auch dazu beitragen soll und muss, ©6kologische Ziele zu verfol-
gen, zu denen der Bodenschutz und die Anpassung an den Klimawandel, der
vermehrten Starkregen zur Folge hat gehdren (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, § 1
a Abs. 2 und 5 BauGB). Diese Festsetzung im getroffenen Umfang schrankt
hierbei die Eigentumsrechte nicht erheblich ein, da sie auf Rest- und Randfla-
chen beschrankt ist, die ohnehin nicht effektivim Rahmen anderen Tatigkeiten
genutzt und oder bebaut werden kdnnten.

Im Umfeld des Plangebietes ist zudem eine leistungsfahige Vorflut nicht vor-
handen, in die das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser eingelei-
tet/abgeleitet werden koénnte. Auch der nordwestlich au3erhalb des Plangebie-
tes gelegene Entwéasserungsgraben ist hierfir nicht geeignet. Andernfalls wa-
re davon auszugehen gewesen, dass er bereits im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ,Sportgelande Steinbuckel* zur Ableitung des hier anfallenden
Niederschlagswasser genutzt worden ware.

Weiterhin nicht vorhanden ist ein Regenwasserkanal im Bereich der ,Scher-
leshofer Strafl’e* im direkten Umfeld des Plangebietes.

Aus den vorgenannten Griinden wird bereits derzeit das im bestehenden
Sportgelande ,Steinbuckel* anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Ver-
sickerung gebracht.

Nachdem die Gemeinde alle denkbaren Optionen gepriift hat, ergibt sich im
vorliegenden Planfall erneut nur die Moglichkeit einer Versickerung des Nie-
derschlagswassers im Plangebiet. Von einer grundsatzliche Versickerungsfa-
higkeit der ortlich anstehenden Bdden im Plangebiet ist auszugehen (s. direk-
ter raumlicher Bezug zu bereits vorhandenen Versickerungseinrichtungen)

Im Bereich der entsprechend festgesetzten Flachen ist mittels geeigneter
MafRnahmen und Einrichtungen (z. B. Mulden-Rigolen-System, Rigolen, Si-
ckerflachen mit Oberbodenpassage o. a.) das im Plangebiet zukiinftig anfal-
lende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Das eine Versicke-
rung moglich ist, zeigt die in direkter Nachbarschaft im bestehenden Sportge-
lande angewendete und baulich umgesetzte Praxis.

Die hinsichtlich des Aspektes ,Versickerung“ relevanten Ausfihrungen in Teil
A. Kapitel 11.5.3 (,Niederschlagswasserbeseitigung®) sind zu beachten.
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11.7

11.7.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Die gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzten und nachfolgend beschriebenen internen und externen Kompensati-
onsflachen/Kompensationsmalinahmen Ubernehmen naturschutzrechtliche
Ausgleichsfunktion und werden allen Grundsticksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplan-
festsetzungen zu erwarten sind.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Ausgleichs-
flachen (Grunderwerb, Planung, Durchfuhrung der Mafinahmen) tbernimmt
der Eingriffsverursacher.

Die externe Ausgleichsflache (s. hierzu nachfolgende Ausfuhrungen in Teil A.
Kapitel 11.7.3) ist durch die Gemeinde Bubenreuth mit dem Satzungsbe-
schluss an das Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt zu melden
und zeitnah nach dem Satzungsbeschluss umzusetzen, sofern ohnehin noch
nicht bereits geschehen.

Erganzend sind die festgesetzten Kompensationsflachen/ Kompensations-
mafnahmen im Bereich der internen und externen Ausgleichsflachen durch
die jeweiligen Grundstlickseigentiimer notariell im Grundbuch durch Eintra-
gung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstiickseigentu-
mers zu Gunsten der Gemeinde Bubenreuth und der Unteren Naturschutzbe-
horde am LRA Erlangen-Hoéchstadt zu sichern. Die dingliche Sicherung ist als
beschréankte persodnliche Dienstbarkeit und zusatzlich als Reallast auszuge-
stalten.

Bezlglich der im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote wird um Beachtung
folgender Hinweise gebeten:

1) Die in der Planzeichnung dargestellten Baum- und Gehdlzpflanzflachen-
standorte bzw. die jeweils dargestellte Anzahl sind lagemé&Rig bzw. der
Anzahl nach nicht verbindlich vorgegeben, sondern innerhalb des Grund-
stucks frei wahlbar und ergeben sich ausschlief3lich gemaf den Vorgaben
der Festsetzung.

2) Die von der Gemeinde getroffene ,Erstpflanzungsfestsetzung“i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB umfasst rechtlich automatisch auch die festset-
zungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die erste Anpflanzung er-
folglos bleibt und/oder ausféllt. Dazu bedarf es nicht vorsorglich einer zu-
satzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden ,Nachpflanzungs-
festsetzung®. Aus diesem Grund hat die Gemeinde auch von einer sol-
chen ,Nachpflanzungsfestsetzung“ abgesehen.

3) Von der Festsetzung konkreter Vorgaben fur die Ausfuhrung der Pflan-
zung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Giel3-
randern usw.) selber sowie fur die anschlieRende Pflege der festgesetzten
Pflanzgebote hat die Gemeinde gleichfalls abgesehen. Begrindung: Wie
alle bauleitplanerischen Festsetzungen dirfen auch solche nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB nur aus stadtebaulichen Grinden getroffen werden.
Bei ,Erstpflanzungsfestsetzungen® i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
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4)

5)

versteht es sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach fachgerechten
Anforderungen (z. B. FLL-Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August 2002] usw.)
zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten dkologischen
Funktion und landschafts- und siedlungsbildasthetischen Bedeutung ihre
artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Flr weitergehen-
de, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/Entwicklungspflege
0. 4.) fehlt es jedoch an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Be-
grindung. Daher wurde auch hiervon abgesehen.

Die vorhergehenden Hinweise gelten fir die Pflege und Entwicklung der
im Plangebiet festgesetzten extensiven Wiesenflache analog, d. h. verhal-
tensbezogene Festsetzungen zur Pflege und zum Unterhalt sind pla-
nungsrechtlich und stadtebaulich weder gerechtfertigt noch notwendig
noch zuldssig. Begrindung: Bereits die gewahlten Formulierungen ,ex-
tensiv® und ,nahrstoffarm® implizieren, dass das Ausbringen z. B. von
Nahrstoffen (Dungemittel wie Jauche/Gllle, Mist, Kunstdiinger usw.) so-
wie der Einsatz von Pestiziden a priori ausgeschlossen und unzulassig
sind und die Entfernung des nach jeder Mahd anfallenden Schnittgutes
aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber hinaus sind durch das festge-
setzte Entwicklungsziel die hierflir notwendigen Mahdzeitpunkte und die
Mahdhaufigkeit gleichsam automatisch impliziert. Vorsorglich wird hierzu
darauf hingewiesen, die Ansaatflachen max. zweimal jahrlich zu m&hen
(1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte September).

Die Sanktionierung von Maf3gaben zur Ausfiihrung der Pflege und Ent-
wicklung mittels textlicher Festsetzung ist - wie vorbeschrieben - planungs-
rechtlich unzulassig, da es sich um verhaltensbezogene Festsetzungen
handelt, fir die auf Basis des abschlieRenden Numerus clausus des 8§ 9
Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage besteht. Die Verschiebung dieser
Mal3gaben und damit die Problemlésung auf die dem vorliegenden Bau-
leitplanverfahren nachfolgende Genehmigungsebene ist zuldssig, da hier
die sachgerechte Problemldsung durch Auflage bzw. durch vertragliche
Regelungen (z. B. durch einen stadtebaulichen Vertrag, Auflagen in der
Baugenehmigung) mdglich ist.

11.7.2 Interne Kompensationsflachen/-mal3nahmen, Pflanz-/Erhaltungsgebote

Diesbeziglich gelten folgende Festsetzungen:

Pro 600 m2 Grundstiucksflache ist mindestens ein standortgerechter,
stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen; Mindestpflanzqualitéat
(MPQ): Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Drahtballen [mDb.]
oder (Tuch-) Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm,
aus extra weitem Stand)

Der in der Planzeichnung dargestellte Gehdlz-/Einzelbaumbestand (Feld-
geholzhecken entlang des nérdlichen Geltungsbereichsrandes) ist zum
Erhalt festgesetzt. Zulassig ist ausschlie3lich die Rodung der im Bereich
der Fl.-Nrn. 636 (Gmkg. Bubenreuth, private Gartenflache) und der FI.-Nr.
638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) vorhandenen Gehdlzbestan-
de.
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Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist vorrangig zu priifen, ob der notwendige Aus-
gleich und Ersatz auch durch MaRnahmen der Entsiegelung, durch MaRRnah-
men der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemalinahmen erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden,
dass landwirtschaftlich genutzte Flache oder Flachen aul3erhalb des Plange-
bietes aus der Nutzung genommen werden muissen.

Dieser Prufungsauftrag geht einher mit den Vorgaben des 8 1a Abs. 2
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist.

Das vorliegende Plankonzept tragt diesen gesetzlichen Vorgaben u. a.
dadurch Rechnung, dass ein Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs im
Plangebiet vorgesehen ist.

Die fur die naturschutzfachliche Kompensation vorgesehenen Flachen miis-
sen dafiir geeignet, insbesondere aufwertungsfahig und aufwertungsbedurftig
sein. Die Grundstucke mussen durch die Kompensationsmaflinahmen in einen
aus Sicht des Naturschutzes héherwertigen Zustand versetzt werden kénnen.
Dies trifft, wie den nachfolgenden Ausfiihrungen zu entnehmen ist, fur die
ausgewahlten Kompensationsflachen zu.

Innerhalb des Plangebietes sind auf Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn. 635, 636 und 637 (alle Gmkg. Bubenreuth) interne Ausgleichsflachen im
Umfang von ca. 0,24 ha festgesetzt. Hier erfolgt die Umwandlung bislang in-
tensiv genutzter Grunlandflachen (Kategorie |, oberer Wert) in extensive Wie-
senflachen in Kombination mit naturnahen Feldgeholz-/Baumpflanzungen (Ka-
tegorie Il oberer Wert). Folgende Malinahmen sind festgesetzt:

e Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, Unter-,
Mittel- und Obergrasern mittels einer hierfliir geeigneten autochthonen
Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca.
4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Fdllstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produkti-
onsraum 7 ,Suddeutsches Berg-/Higelland®, Herkunftsregion 12 ,Franki-
sches Hiugelland®; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Quali-
tatsstandard entsprechen z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten®
oder gleichwertiger Art);

o Anpflanzung mind. zweireihiger Feldgehodlzhecken in folgender Zusam-
mensetzung: Schlehe (45 %), Weilddorn (15 %), Haselnuss (10 %), Ho-
lunder (10 %), Hundsrose (10 %), Roter Hartriegel (10 %). 40 % der Ge-
samtpflanzenanzahl sind als Heister (Hei.) und Solitargehdlze (Hei., 3xv.,
mB. od. i. Cont., 125 - 150 cm/ Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont., 125 — 150
cm), 60 % als verpflanzte Straucher (vStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100) aus-
zufihren. Zu verwenden sind autochthone Gehdlze (Wuchsgebiet 5.1
~ouddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken®, aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Gehdolz-
gruppen hat 1,20 m x 1,20 m (versetzt auf Liicke) zu betragen.
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11.7.3

11.8

Externe Kompensationsflachen/-maf3nahmen

Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von ca. 0,36 ha
erfolgt auf Teilflachen des im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth (Eingriffs-
verursacher) befindlichen, aulRerhalb des Gemeindegebietes in der Gemar-
kung Bubenreuth liegenden Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 3247/5. Aus diesem
Grund ist eine verbindliche Festsetzung dieser externen Ausgleichsflache und
der hier vorgesehenen Ausgleichsmal3inahmen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nicht moglich.

Gemal § la Abs. 3 Satz 4 BauGB konnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen des notwendigen Ausgleichs auch vertragliche Regelungen
nach § 11 BauGB (,stadtebauliche Vertrage®) oder sonstige geeignete Mal3-
nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen werden. Insofern ist im vorliegenden Planfall mittels stadtebaulichem Ver-
trag sicherzustellen, dass eine verbindliche Zuordnung zum BBP/GOP gege-
ben ist.

Es handelt sich um ein Grundstiick aus dem gemeindlichen Okokonto, das als
solches dem Bayerischen Okoflachenkataster gemeldet ist. Das Grundstiick
ist insgesamt ca. 0,67 ha grof3. Derzeit sind hier bereits ca. 0,15 ha fur Eingrif-
fe an andere Stelle abgebucht. Demnach stehen aktuell ca. 0,52 ha Restfla-
chen zur Verfugung, von denen wiederum der vorliegend notwendige Bedarf
im Umfang von ca. 0,36 ha abgebucht werden kann.

Diese Flache wurde bereits aufgewertet (Ausgangszustand: Intensiv genutz-
tes Grunland; Umwandlung in eine Feuchtwiese mit Anlage einer Feuchtmul-
de durch Bodenabtrag, inkl. Riickbau vorhandener Drainagen und Entwasse-
rungsgraben, Anpflanzung eines randlichen Weidensaum (mittels Steckhdol-
zern), Mahd max. zweimal jahrlich). Daher erlbrigen sich an dieser Stelle wei-
tergehende Festsetzungen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Gemal den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zeichnerisch in schwarzer Farbe darge-
stellt (Planzeichen Nr. 15.13 gemal} PlanzZV).

Die Grenzen benachbarter, angrenzender und rechtskraftiger Bebauungspla-
ne sind gleichfalls mit dem Planzeichen Nr. 15.13 gemaf PlanZV dargestellt,
jedoch zur besseren Unterscheidung in grauer Farbe. Die jeweiligen Bebau-
ungsplane sind benannt (s. Teil A. Kap. 4.4 ,Angrenzende bzw. im Zuge des
Verfahrens Uberplante rechtskraftige Bebauungsplane®).

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
Mal3 der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemaR} PlanzV
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) untereinander abgegrenzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstticksaufteilung ist ausschlief3lich
als unverbindlicher Vorschlag und somit nur als zeichnerischer Hinweis zu
verstehen. Die tatsédchliche Grundstiicksaufteilung, der Grundstiickszuschnitt
sowie die Grundstiicksanzahl werden erst im Rahmen der kinftig durchzufih-
renden Sonderung festgelegt.
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11.9

11.9.1

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Immissionen

Im (direkten) Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen
(Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebslblichen landwirtschaftli-
chen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht
Uber das gemaR den einschlagigen, oOffentlich rechtlichen Regelungen (z. B.
Bundes-Immissionsschutzgesetz [BImSchG]) zulassige und zugrunde gelegte
Mal3 hinausgehen. Saat-, Pflege- und Erntearbeiten, das Abfahren von Mahd-
gut oder ahnliche Arbeiten kénnen ggf. zur Nachtzeit, folglich auch nach 22.00
Uhr - 6.00 Uhr, sowie an Sonn- und Feiertagen erfolgen.

Die zu erwartenden - nur temporar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes bewusst fur den Er-
werb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismafig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuRenbereich ebenso wie Geruchsbeldstigungen als sozialadaquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsatzlich sondergebietsvertraglich.

Sofern landwirtschaftliche Arbeiten (z. B. Ernteeinsatze) insbesondere witte-
rungsbedingt (z. B. bei Witterungsumschwiingen o. &.) auch bis in die Nacht-
zeit hinein durchgefihrt werden muissen, genief3en sie unter vergleichbar be-
sonderen Voraussetzungen/Erfordernissen eine Privilegierung. Auch hierauf
weist die Gemeinde bereits vorab hin.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Gille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelanwendung erfolgt,
haben die kiinftigen Eigentiimer der im neuen Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, oh-
ne Abwehranspriche geltend machen zu konnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden koénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen ware.

Das Ausbringen von Giille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung
unterfallt nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, weil
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Geriiche flieRen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Diinge-
malinahmen nicht als erhebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fir landwirtschaftliche Dingemafinahmen auch in
Bezug auf die Interessen der Nachbarn setzt insofern alleine die Diingever-
ordnung, die lediglich einer der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung - mithin ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein unverzigliches
Einarbeiten der Gille - verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nach-
barschaft schon heute.
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11.9.2

11.9.4

1195

Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich folgender Verkehrswege:

e BABAT73
e Staatsstralle St 2244

o ICE-Ausbaustrecke ,Nurnberg - Bamberg®

Die bestehenden, sudlich angrenzenden Sportflachen sind bereits derzeit den
vorgenannten Larmquellen ausgesetzt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
~oportgelande Steinbuckel” sind zum Schutz vor Verkehrslarm keine Festset-
zungen getroffen worden und waren demnach nicht notwendig. Dies bedeutet
im Umkehrschluss, dass auch eine negativ erhebliche Betroffenheit der ge-
planten Erweiterungsflachen zu verneinen ist und MalBhahmen zum Schall-
schutz nicht notwendig werden.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehoéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG, die weder bei der Zulassung von Vorhaben noch bei
ihrer bauleitplanerischen Absicherung vernachlassigt werden kénnen.

Derartige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen (Blendungen, Aufhellun-
gen 0. &.) mussen insbesondere gegenlber den an den Geltungsbereich an-
grenzenden/benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen, baulichen Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Wohnbebauung im Bereich Bubenreuth) unterbunden
werden.

Hierzu ist festzustellen:

e Blend-, Reflektions- und Spiegelwirkungen durch im Gebiet ggf. zur Aus-
fihrung vorgesehene Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
ausgeschlossen (s. hierzu entsprechende Festsetzung und Ausfihrungen
in Teil A. Kap. 12.2 ,Dachgestaltung® bzw. in Teil A. Kap. 12.3 ,Fassa-
dengestaltung®).

e Festgesetzt ist, dass auch von der Beleuchtung kinftiger Auf3en- und
Freianlagen keine stérenden Wirkungen auf die 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen und benachbarten Wohnnutzungen einwirken dirfen (s.
hierzu Ausfiihrungen in Teil A. Kap. 12.8 ,Beleuchtung®).

Asphaltmischwerk Erlangen-Mdhrendorf.

Mind. 420 m Luftlinie westlich des westlichen Plangebietsrandes befinden sich
die baulichen Anlagen, Betriebs- und Lagerflachen des Asphaltmischwerkes
Erlangen- Moéhrendorf. Es handelt sich um einen genehmigten Betrieb. Ein
Nachtbetrieb erfolgt nicht. Die baulichen Anlagen und Einrichtungen entspre-
chen dem Stand der Technik. Dieser Betrieb flhrt gelegentlich zu typischen
Geruchsemissionen, welche bei unginstigen Windverhaltnissen (Westrich-
tung anstelle der tblicherweise vorherrschenden Ostwinde) dann auch inner-
halb des vorliegend zu beurteilenden Plangebiets bemerkbar sein kdnnen. Im
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11.9.3

12.

12.1

12.2

Hinblick auf die Geruchsinhaltsstoffe sowie auf die Dauer und die Haufigkeit
der Exposition sind mit dem Betrieb jedoch keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG verbunden.

Sport-/Freizeitlarm

Bereits derzeit entsteht in Folge des Betriebes der bestehenden Sportanlagen
Sport- und Freizeitlarm. Die vorhandenen Spielstatten werden auf Grundlage
entsprechender Genehmigungen betrieben. Sie befinden sich um Umfeld von
Siedlungsflachen (schutzwirdige Wohnnutzungen). Die geplante Erweiterung
wird noch weiter entfernt von den Siedlungsflachen entstehen. Die gréRere
Distanz kommt dem Schutz der Siedlungsflachen entgegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zuldssig sind das Flach- (FD), das Pult- (PD), das Sattel- (SD) und das
Walmdach (WD).

Flach- und Pultdacher von Hauptgebauden sind mindestens mit einer extensi-
ven Dachbegrinung (z. B. als Anspritzbegrinung oder als Sedum-
Sprossenansaat) zu versehen.

Die festgesetzte Dachbegriinung tragt dem Aspekt einer moglichst optimalen
Einbindung in das Landschafts-/Siedlungsbild, den Belangen des Kleinklimas
(Verringerung der Aufheizung des Plangebietes durch Hitzertckstrahlung
groBer zusammenhangender Dachflachen) sowie des Bodenschutzes (Mini-
mierung bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch die kiinftig zulassige
Versiegelung) inkl. einer optimierten Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Rechnung, insbesondere vor dem Hintergrund, da die kiinftigen Grundstiicks-
eigentiimer auch zu einer vollstdndigen Versickerung bzw. Rickhaltung der
auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswasser verpflichtet sind. Daneben
bertcksichtigt diese Festsetzung die Belange des Artenschutzes, (Entwick-
lung von Extrem-, Magerstandorte, fir daran angepasste Arten und Lebewe-
sen). Aus stadtebaulichen, naturschutzfachlichen, artenschutztechnischen,
klimatischen, hydraulischen, landschafts- und siedlungsbildtechnischen Grin-
den sind die erhdhten Anforderungen an die bauliche Gestaltung kunftiger
Gebé&ude gerechtfertigt.

Daneben berticksichtig die Dachbegrinung auch die Belange des Artenschut-
zes (Entwicklung von Extrem-/Magerstandorte, fir daran angepasste Arten
und Lebewesen).
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Dacheindeckungen von Sattel- und Walmdéachern sind mit rot- oder grau- bis
schwarzgetdnten, nicht glanzenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o.
a.) auszufuhren.

Dies entspricht zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbtonen der Dach-
eindeckungen Bubenreuths. Zum anderen tragt diese Festsetzung dem As-
pekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie bzw. mit Metalleindeckung ohnehin eine dunkle (graue - bis schwar-
ze) Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen.

Mit der farblichen Festsetzung ,rotgetont* hat die Plangeberin nicht eine indi-
viduelle Farbe vorgeben wollen, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farb-
tonen. Rot sind alle Farbtone, in der diese Grundfarbe gegentber den ande-
ren Grundfarben noch dominiert und damit den Charakter des Farbtons pragt.
Gleiches gilt sinngemaR fur das zweite festgesetzte Farbspektrum (grau- bis
schwarzgetont).

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titan-
zink oder verzinktes Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materia-
lien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

o WerksmalRiig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-
8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) oder

e Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivi-
tatskategorie C3 Uber 15 Jahre Schutzdauer haben oder

e Beschichtungen mit, wie oben ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosions-
schutz

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulas-
sig. Davon ausgehende und die benachbarten Nutzungen (insbesondere
Wohnnutzungen) bzw. die Verkehrsteilnehmer entlang der ,Scherleshofer
Stralle” beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte
sind unzuldssig und durch geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Beschichtun-
gen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu ver-
meiden.

Ebenso zulassig ist das Anbringen haustechnischer Anlagen auf den Dachfla-
chen (s. hierzu Vorgaben in Teil A. Kap. 11.2 ,Mal3 der baulichen Nutzung®).

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
grun), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben so-
wie die Verwendung stark kontrastierender Farbkombinationen sind unzulds-

sig.
Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den

hierflr geeigneten Fassadenseiten (lblicherweise Suden, Stidwesten, Sudos-
ten) ist zulassig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft inkl. der offentli-
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chen Stral3enverkehrsflachen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen
und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch geeignete Gegenmafinah-
men (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und
Neigung o. &.) zu vermeiden.

Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfol-
gend genannten MalRBhahmen zu vermeiden/minimieren:

e Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzulassig.
e Von Glasfassaden ausgehende Blendeffekte sind unzul&ssig.

e Verwendung von Produkten/Losungen (z. B. auf/in die Scheibe aufzubrin-
gende/zu integrierende, UV-Licht absorbierende/reflektierende Aufdampf-
ungen/Beschichtung, selbstklebende Folien bzw. Applikationen mit Vogel-
silhouetten/Birdsticker o. &.),

¢ Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. &.,
die bei der Herstellung in die Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich
als Folientexturen aufgeklebt werden.

e Verwendung mattierter, halbtransparenter Scheiben
e Verwendung farbig (ab-) getdnter Scheiben

¢ Verwendung von Auf3enjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorver-
kleidungen

Hinweis: Schadensminimierend wirkt auch, Fenster seltener zu reinigen, so
dass sich Uber das Jahr ein von Vogel wahrnehmbarer Staubfilm auf der
Scheibe entwickeln kann. Die Umstellung auf einen langeren Reinigungs-
rhythmus (Reinigung maoglichst frih im Jahr, d. h. im Februar/Marz bzw. spéat
im Jahr November/Dezember) spart zudem auf die Dauer gesehen Unterhal-
tungskosten in nicht unerheblichem Umfang.

Auf die baulichen Empfehlungen des LfUs (Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden®, Stand 12/2013) wird verwiesen, die bei der praktischen Umset-
zung hilfreich sein kénnen.

Die Unzulassigkeit spiegelnder, verspiegelter bzw. reflektierende Fassaden
hat stadtebauliche (Minimierung der Fernwirkung und Wahrnehmbarkeit, op-
timierte Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftshild), jedoch auch ar-
tenschutzrechtliche Griinde. Die Planung tragt hierbei insbesondere der Lage
des Plangebietes in der freien Landschaft Rechnung, die als Lebensrdume fur
die Avifauna von Relevanz sind. Da im und um das Plangebiet herum auch
zuklnftig mit einem Vogelaufkommen zu rechnen ist, wurde dieser Aspekt in
die Planung mit einem besonderen Gewicht eingestellt.

Einfriedungen

Einfriedungen im Sinne grenzstandiger Mauern sind unzulassig, da sie nicht
den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde entsprechen, aufgrund der
angestrebten Nutzungen auch nicht notwendig sind und insbesondere aus na-
turschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht eine zusatzliche Barriere
fur Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die Durchgangigkeit des
Plangebietes und seine Austauschbeziehungen mit den umgebenden Flachen
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der freien Landschaft unnotig erschweren wirde. Aus dem gleichen Grund
sind Zaunsockel unzulassig.

Zaunanlagen missen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unterer Hohen-
bezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick, FOK an der StraRenbegren-
zungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Unterkante Zaun) aufweisen, sofern es
sich nicht um Ballfangzaune handelt. Auf diese Weise wird eine gewisse
Durchlassigkeit fur bodengebunden lebende Arten innerhalb der Geltungsbe-
reichsflachen gewahrleistet.

Zaunanlagen, die nicht gleichzeitig Ballfangfunktion tGbernehmen, dirfen ein-
schlie3lich Bodenabstand eine Gesamthdhe von 2,0 m (unterer Hohenbe-
zugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL; oberer
Hohenbezugspunkt: Oberkante Zaun) nicht Uberschreiten. Mit dieser Festset-
zung ist sichergestellt, dass sie fur die im AuRenbereich liegenden, lber lan-
gere Zeiten auch ungenutzten und unbewachten Sportanlagenflachen eine
gewisse Schutzfunktion gegen Vandalismus und unbefugtes Betreten Uber-
nehmen kénnen.

Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt innerhalb des Baugrundstiickes zu er-
richten. Begrindung: Dadurch wird gewahrleistet, dass die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen bis in die Randbereiche hinein bewirtschaftet und befahren
werden konnen, ohne hierbei angrenzende private Einfriedungen zu schadi-
gen.

Tore und Tiren von Einfriedungen missen in die Privatgrundstiicke hinein
aufschlagen.

Hinweis: Bei der Ausfuhrung von Ballfangzaunen, die tblicherweise Hohen
von mehr als 2,0 m aufweisen, um die ihnen zugedachte Funktion vollumfang-
lich erfiillen zu kénnen, sind die dann greifenden Vorgaben des Abstandsfla-
chenrechtes gemaf Art. 6 BayBO zu beachten.

Aufschiuttungen/Abgrabungen, Stitzmauern

U. a. aufgrund der hohen Anforderungen an die Ebenflachigkeit z. B. fir Ten-
nisanlagen ist nicht auszuschlie3en, dass das Urgelande mittels Aufschittun-
gen/Abgrabungen verandert wird/werden muss. Dies ist insbesondere durch
den im Sidosten des Geltungsbereiches vorhandenen Gelandeversprung be-
dingt.

Da nichts anderes festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen
u. a. zur Errichtung von Grundstuckszufahrten, kinftiger Stellplatzflachen,
Gebauden, Tennisplatzen usw. zulassig, sofern dies fur deren bau-, verkehrs-/
erschlieBungs-, lage- und héhentechnisch optimale Einpassung in die Grund-
stiicke des Plangebietes notwendig ist.

Durch Aufschittungen/Abgrabungen darf es zu keinen nachteiligen Veréande-
rungen der an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstticke Dritter kom-
men (z. B. Verschlechterung der Entwasserungssituation o. &.).

Um Berlcksichtigung folgender Hinweise wird gebeten:

- 60 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

12.6

12.7

o Im Sinne des Massenausgleiches ist im Idealfall vorrangig zunachst das
auf dem Baugrundstiick zur Verfigung stehende Material (z. B. aus Ab-
grabungsbereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden, sofern dieses
hierfur geeignet ist (ausreichend verdichtungs- und versickerungsfahig).

e Andernfalls darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der die
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft LAGA®
(http://www.laga-online.de/servlet/is/23874/) einhalt.

Die Errichtung von Stitzmauern entlang der Geltungsbereichsaul3engrenzen
ist aus Grunden des Landschaftsbildschutzes unzulassig. Im Rahmen von
Aufschiittungen/Abgrabungen entstehende Hohenunterschiede sind tber Bo-
schungen abzufangen. Diese dirfen ein Neigungsverhaltnis von 1 : 2 nicht un-
terschreiten (dient insbesondere einer mdglichst landschaftsgerechten, op-
tisch weitgehend unauffalligen Einbindung in das Landschaftsbild).

Stellplatze

Die Gemeinde Bubenreuth verflgt tber eine Stellplatz- und Garagensatzung.
Diese trifft jedoch fir die im Geltungsbereich geplanten Anlagen und Nutzun-
gen keine Aussagen. Insofern gelten die Vorgaben der bayerischen Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV).

Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fuhren.

Die Errichtung von Stellplatzen ist ausschlieBlich in den hierfir festgesetzten
Bereichen zulassig (s. hierzu Ausfihrungen in Teil A. Kap. 11.4 ,Verkehrsfla-
chen®).

Nicht Uberbaute Flachen

Ausschlief3lich die standig genutzten Fahrgassen (Bereich privater Stellplat-
ze), Grundstuckszufahrten, Anlieferungsbereiche, Lagerplatze, Millsammel-
stellen usw. dirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton o. &.) be-
festigt werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit sind ansonsten alle tbrigen zu be-
festigenden Flachen (z. B. Pkw-Stellplatze, Fahrradstellplatze, Geb&audevor-
flachen und -zugénge usw.) in 6kologisch gunstigen, versickerungs- bzw. teil-
versickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. mit Schotterrasen, Ra-
senpflaster, sickerfahigem Betonpflaster z. B. mit Porenbetonsteinen, Beton-
pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. a.), sofern der Ortlich anstehende Un-
tergrund hierfuir geeignet und versickerungsfahig ist.

Es gilt Art. 7 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder mit ver-
gleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen zu begriinen und zu be-
pflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen.
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Beleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED-Licht auf-
grund nicht vorhandener UV-Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist als beispielsweise Quecksilberdampf-Hochdrucklampen,
Halogen-Metalldampflampen und/oder Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Es ist bekannt, dass insbesondere kalt- bzw. warmweil® leuchtende LED-
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. ist festgesetzt, dass die
kunftig notwendige Beleuchtung von Gebaudefassaden, Freianlagen, Lager-
platzen, Stellplatzflachen o. &. innerhalb der festgesetzten Sondergebietsfla-
chen ausschlie3lich mit warm- oder kaltweil3 leuchtenden LED-Lampen aus-
zufuhren sind. Gleiches gqilt fur die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung.

Die in den als ,Sonstiges Sondergebiet® festgesetzten Bereichen kiinftig not-
wendige Beleuchtung von Gebaudefassaden, Tennisplatzen, Parkplatzen o. a.
ist mittels geeigneter MalRnahmen (u. a. Blendschutzeinrichtungen, Ausrich-
tung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkththe, Positionierung/Standortwahl,
Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errichtung anderer baulicher
Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen, wie z. B. Wéllen o. &.) so auszu-
fuhren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich
angrenzender, schutzwtrdiger Nutzungen (z. B. ,Scherleshofer Strafie“, be-
nachbarte Wohnnutzungen) vermieden werden.

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

Es gelten die Anforderungen an Flachen fir die Feuerwehr gemafd Art. 5 Bay-
BO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise
(Brandschutzkonzept, Aufstell- und Anleiterflachen usw.) sind im Rahmen der
Bauvorlage zu erbringen. Erganzend sind die diesbeziiglich relevanten Aus-
fuhrungen in Teil A. Kapitel 11.5.4 (,Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunika-
tion, Loschwasser) zu berucksichtigen.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie

Auf die diesbeziglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 12.2 (,Dach-
gestaltung®) und in Teil A. Kapitel 12.3 (,Fassadengestaltung®) wird hingewie-
sen, ebenso auf die Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 10.5 (,Geothermie®).

Die Bauleitplanung ist kein Instrument, um kommunale Energiepolitik durch-
zusetzen. Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung beispielsweise
von Solaranlagen ist aus planungsrechtlicher Sicht unzulassig.

Jedoch bestimmen die vorhergehenden, planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen bzw. Hinweise und Empfehlungen - auch ohne explizite
Aussagen zum Thema regenerative Energie zu treffen - insbesondere im Hin-
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blick auf die Sonnenenergienutzung dafur notwendige Voraussetzungen und
gewabhrleisten eine effiziente Nutzung damit in Verbindung stehender Anlagen.

Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung der Gebéude zur Sonne, die
Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand- und Dachflachen sowie
die Dachform und -neigung.

Fur eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusatzliche Infor-
mationen an die Hand gegeben:

e Hauptfensterflachen sollten moglichst verschattungsarm sein.

o Laubbaume sollten gegenlber den studwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhohe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nordlichen und &éstlichen Grund-
stiicksbereiche verlagert werden. Vor diesem Hintergrund empfehlen die
Pflanzlisten in Teil A. Kapitel 14 (,Gestalterische Ziele der Griinordnung
mit Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen®) geeignete Baumarten
(klein- bis mittelgrofZkronig, keine zu groRen Wuchshdhen).

e Photovoltaikanlagen bieten gegenliber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern.

Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu bertcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. globalen Mal3nahmen anzustreben
ist. Die Gemeinde als unterste Planungsebene kann dazu verhaltnismafig
wenig beitragen. Festsetzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klima-
schutzes - kdnnen, d. h. dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebauli-
chen Grinden getroffen werden und mussen vorwiegend auf das Ortliche
Kleinklima beschrankt werden.

Die objektive Bedeutung der klimatologischen Auswirkungen z. B. eines
BBPs/GOPs hangt davon ab, ob sie in eine Bedrohung oder Gefahrdung der
Gesundheit umschlagen, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Le-
bensverhéltnisse verletzen oder sich unzumutbar belastigend auf das allge-
meine Wohlbefinden auswirken. Unterhalb dieser Schwelle sind die ortlichen
Klimabeziige als offentlicher umweltbezogener Belang in die Abwagung ein-
zustellen und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu mindern.

Innerhalb dieses Rahmens sind Klimabelange jedoch auch durch andere stad-
tebauliche Belange Gberwindbar und geniel3en diesen gegenuber keine Priori-
tat.
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U. a. folgende MalRhahmen zur Berlicksichtigung des Einflusses des Klimas
auf den Stadtebau wurden in der vorliegenden Planung bertiicksichtigt:

e Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen Grunflachenanteils (z. B. Re-
gelung zur Hohe der zulassigen Uberbauung/Versiegelung, Festsetzun-
gen zur Begrinung/Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksfla-
chen)

e Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen, wie z. B. Vermeidung von
Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten Bereichen (z. B.
Windbruch an Waldrandern/Baumfallzonen, Uberschwemmungsgebiete
0. 4.)

Hinsichtlich des Einflusses des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es,
die natirlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat
und Luftbewegungen mdoglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist
der Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt
entgegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrecht-
lichen Mitteln mdglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der vorliegende BBP/GOP folgende MalRBhahmen zum
Schutz des Klimas vor:

o Verminderung der Aufheizung des Plangebietes (Festsetzung von Pflanz-
geboten, Anstreben kompakter Gebaudeformen usw.)

¢ Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine mdglichst gunstige Standortwahl fiir potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhéangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch moglichst glinstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bundelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Vorgaben zur Grungestaltung von Nebenanlagen (z. B. Parkierungs-,
Stellplatzanlagen), Verwendung versickerungsfahiger Beldge

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Gebaudeausrichtung usw. s. hierzu nachfolgende
Ausfiihrungen)

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von durch kinftig im Plan-
gebiet zuldssigen Nutzungen bzw. durch Hausbrand und Verkehr ausgeloste
Luftschadstoffe und Treibhausgase wird festgestellt:

Hierfir gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und technischen
Bestimmungen (z. B. BImSchG). Diese bedirfen keiner nochmaligen Sanktio-
nierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung. Die Gewahrleistung der
Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MalRnahmen erfolgt auf
der Ebene der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren.

Nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB konnen Gebiete festgesetzt werden, in de-
nen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG be-
stimmte, die Luft verunreinigende Stoffe (z. B. fossile Brennstoffe wie Kohle-,
Olverfeuerung) nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen. Eine sol-
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che Festsetzung muss dann aber stadtebaulich erforderlich sein. Eine solche
stadtebauliche Erforderlichkeit kann in der topographischen Situation der
Kommune (z. B. zum Schutz von Frischluftbahnen) oder in ihrem besonderen
Charakter (z. B. Kurort) begriindet sein. Die Gemeinde konnte solche spezifi-
schen, besonderen stadtebaulichen Grinde im vorliegenden Fall jedoch nicht
erkennen.

Hinsichtlich der Festsetzung einer emissionsfreien Warmeversorgung (Fern-
warme, Einsatz regenerativer Energie, Geothermie) ist anzumerken, dass auf
der Ebene der Bauleitplanung eine solche Festsetzung auf Grundlage des ab-
schlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog) des § 9 Abs. 1 BauGB
nicht legitimiert und insofern unzuléssig ist.

Ausfuhrungen zur Geothermie (s. Teil A. Kap. 10.5) und zum Einsatz regene-
rativer Energien (s. Teil A. Kap. 12.10) sind in der Begriindung enthalten. Der
Ruckgriff auf derartige Nutzungen obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigen-
timer.

Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist nicht zulassig und wurde vorliegend auch nicht vorgesehen. Auf
Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Wéarmeschutz und ener-
giesparende Anlagenteile bei Gebauden (Energiesparverordnung — EnEV)
mussen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerechten nut-
zungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bereits
bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwdrmeschutzes ist eine zusétzliche
bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher
Hohe i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und daher
unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die Anforderun-
gen der EnEV hinausgehender hoherer Warmeschutz festgesetzt werden darf,
ist zweifelhaft und bedarf plausiblen, besonderen stadtebaulichen Griinden.
Diese konnte die Gemeinde aber nicht erkennen und verzichtete daher auch
aus Griunden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energiestandards.
Die Durchsetzung der vorgenannten Punkte (Einsatz regenerativer Energie,
emissionsfreie Warmeversorgung usw.) im Rahmen stadtebaulicher Vertrage
ist wesentlich leichter zu erreichen, als auf Grundlage eines Bauleitplanes.
Diese ertffnen der Gemeinde erweiterte Handlungsspielrdume, weil sie dabei
nicht an die insoweit einschrankenden Vorschriften des § 9 BauGB und der
BauNVO gebunden sind.

Nachfolgend werden ergdnzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfiihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kdnnten.

Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der Geb&u-
de entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukoérpers ergibt sich u. a. aus dem
Verhaltnis von Lange/Tiefe/H6he bzw. Volumen (V) des Baukdrpers zur Au-
Renflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A*) und wird als ,A/V-Verhaltnis* de-
finiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis zum Gebaudevolumen (V),
desto weniger Warme verliert ein Geb&ude bei gleichem Dadmmstandard.

Bei Gebauden ist das ,A/V-Verhaltnis“ umso besser, je mehr Vollgeschosse
vorhanden sind.

Negative Einflisse auf das ,A/V-Verhaltnis“ haben z. B. Erker oder Vor- und
Ruckspringe innerhalb eines Baukdrpers, da diese die Kompaktheit des Ge-
baudes negativ beeinflussen. Daraus ergeben sich aus Perspektive des ener-
gieoptimierten Planens folgende Empfehlungen:
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e Als Verhaltnis von Baukorperlange zu Baukorpertiefe sollten Verhéaltnisse
von 1/1 bis 3/2 gewahlt werden.

¢ Winkelbauten sind gegeniber kompakten Baukoérpern energetisch un-
gunstiger.

e An- und Vorbauten sowie Vor- und Rickspriinge innerhalb eines Baukoér-
pers sind energetisch ungunstig.

Die Investitionskosten fur hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich kos-
tentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fir Standard-
Neubauten. Zudem existieren Forderprogramme, die helfen, Mehrkosten zu-
mindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitionskosten, sondern die
Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hinweg sind letztlich entschei-
dend. Aufgrund des niedrigen Energieverbrauchs energieeffizienter Neubau-
ten und der sich daraus ergebenden geringeren Energiekosten sind Hocheffi-
zienzbauten wirtschaftlicher, als Standard-Neubauten. Dies gilt umso mehr
unter der Annahme, dass die Energiepreise weiter steigen werden.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen/-stellplatze, Miilleinhausungen, Spielgerate o. &.) sind auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn sie an
der/den vorderen Grundsticksgrenze(n) einen Abstand von mind. 2,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie einhalten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Zur Einordnung der Stellung und der Bedeutung artenschutzrechtlicher Belan-
ge im Rahmen der Bauleitplanung wird vorab um Beriicksichtigung folgender
grundsatzlicher und zentraler Informationen gebeten:

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung relevanten Fassungen durch 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG aktuell die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten Ar-
ten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und die europai-
schen Vogelarten.

Allein das mdgliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig wére. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zulésst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tber-
windbar sind.
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Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fur die eigentliche
Lverwirklichungshandlung® bzw. die diesbeziligliche Zulassungsentscheidung.
Nicht der vorliegende BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern
erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet
grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) auf die Zulassungsebene statt. Fur die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit
des BBPs/GOPs kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in
ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehdérde muss zum maRgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umsténde, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bericksichtigen hat und dartiber hinaus in das
pflichtgeméal3e Ermessen der Naturschutzbehodrde gestellt ist.

Vorliegend handelt es sich um einen BBP/GOP im Sinne eines Angebotshe-
bauungsplanes. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal
sicher absehbar, ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche
Ausnahme oder Befreiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeit-
punkt der Bebauung und damit des potenziellen VerstoRes gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundsticken des Gel-
tungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestétten prufrelevanter Arten befin-
den sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spate-
ren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken der Fall
sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veréanderun-
gen des Grundsticks dann vollig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfall-
bezogenheit ist die Gemeinde unter dem Gesichtspunkt der spateren Voll-
ziehbarkeit des BBPs/GOPs nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Sat-
zungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidun-
gen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fiir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschéatzung/Relevanzprifung artenschutzrechtlicher
Belange durch die Plangeberin, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde als untberwindliche Vollzugshindernisse
entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und diesen
Priufumfang kann sich die durchzufuhrende artenschutzrechtliche Prufung be-
schranken. Die vom spéateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstands hierbei Uberschlagig zu ermit-
teln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde hinsichtlich der Frage, ob bei
Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde erfuillt
werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungspréarogative zu. Gleiches gilt
fur die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder
vorgezogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen), durch die ein mdg-
licher Verstol3 gegen einige Verbotstatbestinde kraft Gesetz ausgeschlossen
wird. Sind solche MalRnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis Uberwindbar
und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen.

Grund fur die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der Umstand,
dass es im Bereich des Naturschutzes regelm&Rig um fachliche Bewertungen
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und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende Mafl3stabe fehlen. Ein
allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Vor-
aussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdoglicher vorkommen-
der Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrund-
lage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen
an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu
stellen sind, hangt von den naturraumlichen Gegebenheiten im Einzelfall so-
wie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine
am Malf3stab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlun-
gen missen daher nicht erschopfend sein, sondern nur soweit gehen, dass
die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An
diesen Vorgaben und an diesem Malstab hat sich die Gemeinde bei der
Durchfiihrung der Bestandsaufnahme orientiert.

Der vorliegende BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen,
sondern kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene
verschieben, soweit dort moglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugeneh-
migung zur Vermeidung von VerstdRen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfuhrungen basieren auf der Auswertung folgender
Grundlagen:

¢ Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland, aktueller Stand via Internet-
Download)

o Artenschutztechnische Bestandsbegehung (05.12.2018, 27.03.2019,
23.04.2019, 12.06.2019)

¢ Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
o Artenschutzkartierung des LfUs (ASK, Stand: 01.04.2019)

e Abstimmung der prifrelevanten Artengruppen (Bodenbriter, Fledermau-
se, Zauneidechse, Laubfrosch) mit der UNB am LRA Erlangen-Héchstadt

Beschreibung der Strukturausstattung der Bestandsflachen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit fur Arten

Auf die diesbeziglich relevanten Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 3 (,Lage und
Abgrenzung des Plangebietes®), in Teil A. Kapitel 9 (,Stadtebauliche Be-
standsaufnahme, Grundstucksverhaltnisse, aktuelle Nutzungen®) sowie in Tell
A. Kapitel 10 (,Sonstige rechtliche und/oder tatséchliche Gegebenheiten®) wird
hingewiesen.

Im Plangebiet sind keine leerstehenden, ungenutzten Geb&ude, Scheunen,
Keller o. &. vorhanden, die u. a. fur Vogel und/oder Fledermause als Winter-
guartiere von Bedeutung sein kdnnten. Vorhanden ist nur eine kleine Hiitte
(ein Raum) mit verschlielbaren Turen und Fenstern im Bereich des privaten
Gartengrundstiicks auf FIL.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth). Die Huitte verfugt
Uber keine Isolierung und ist somit wahrend der Wintermonate nicht frostfrei.
Zwischen Dach und oberem Wandabschluss befindet sich eine ca.5,0 cm bis
10,0 cm Lucke, durch die Flederméuse und kleine Vogel in das Innere der
Hutte gelangen kénnen/kénnten. Jedoch wird diese Hitte - wie im Rahmen
der Begehungen festgestellt werden konnte - vom Grundstickseigentiimer
auch im Winter genutzt. Eingelagert werden hier Gartenmdbel sowie diverse
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Geratschaften zum Hundetraining. Insofern handelt es sich wahrend des ge-
samten Jahresverlaufes nicht um einen ungestorten Bereich. Insofern ist das
Hutteninnere aus artenschutztechnischer Sicht ohne Relevanz.

Die im Plangebiet befindliche Baumschulflache (FI.-Nr. 638, Gmkg. Buben-
reuth) und die hier vorhandenen reinen Nadelgehdlzbestédnde wurden hin-
sichtlich ihrer artenschutztechnischen Relevanz nicht betrachtet/ berticksich-
tigt. Begrindung: Hier vorhandene Gehdlze kénnen zu jeder Zeit und damit
ohne Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (z. B. gesetzlich gel-
tende Rodungsfristen) verschult, ausgegraben, balliert und verkauft werden
(gilt nicht als Rodung), so dass diese Flache ohnehin standig fortlaufenden
Veranderungen (Pflege, Unterhaltung, Bewirtschaftung) unterliegt. Zudem lie-
gen diese Flachen im direkten Einwirkungsbereich der ,Scherleshofer Stralie®
(Fahrverkehr, Larm, Lichtreize, optische Reize, Bewegungen usw.) bzw. der
zum Freisportgelande des SV Bubenreuth 1952 e. V. gehdrenden, sidwest-
lich angrenzenden Stellplatzanlage (34 Stellplatze), des Haupteingangs zum
Vereinsgelande sowie insgesamt im Einwirkungsbereich der Rasenspielfelder
(Sportlarm, Larm/Bewegungen der Spieler, Fans usw., Ausleuchtung des Are-
als auch in den Abendstunden mit Flutlichtanlage usw.). Im Rahmen einer
vorsorglichen Prifung wurden weder Nester noch Nistkdsten oder sonstige
Nisthilfen festgestellt. Aufgrund des Uberwiegend geringeren Alters handelt es
sich zudem um Gehdlze, die die an Biotopbaume zu stellenden Anforde-
rungsprofile bzw. relevanten Habitatstrukturen (Totholz, H6hlen, Mulme, Rin-
denabplatzungen usw.) naturgemaf3 nicht erfillen. In der Nordostecke des
Grundsticks stehen drei einzelne Sandbirken. Relevante, fur Biotopb&dume
charakteristische Kleinstrukturen, Nester o. 4. konnten hier ebenfalls nicht
festgestellt werden.

Problemlos zu untersuchen war weiterhin der direkt am Nordrand der ,Scher-
leshofer StrafRe” befindliche, im Sudwesteck des Grundstiicks mit der FI.-Nr.
636 (Gmkg. Bubenreuth) vorhandene Feldgeholzstreifen. Diese ca. 1,50 m
breite und ca. 33 m lange, einreihige, teils lickige und insgesamt sehr
schwach ausgepréagte, dornenreiche (es Uberwiegt Schlehe) Kleinstruktur liegt
unmittelbar neben dem StraRenrand in ihrem allerndchsten Einwirkungsbe-
reich. Nester o. a. konnten hier nicht festgestellt werden. Erhebliche Storwir-
kungen hinsichtlich der Nutzung der Hecke durch V6gel ergeben sich im Be-
reich der nordwestlich angrenzenden, regelmaRig gemahten und kurzgehalte-
nen Wiesenflache. Diese wird zum Hundetraining genutzt. Gleichzeitig parken
auf einem Wiesenweg entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze von Fl.-
Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) Fahrzeuge der Hundebesitzer.
Vor diesem Hintergrund ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
eine Nutzung dieses Gehdlzstreifens durch Vogel insbesondere als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte auszuschliel3en. Auch als Leitstruktur fur Fledermause
im Uberflug bzw. als Uberflughilfe Gber die ,Scherleshofer StralRe* ist die He-
cke in ihrem aktuellen Zustand ohne erkennbare Relevanz.

Auf einer Grundstiickstiefe von ca. 65 m schliel3en sich im Bereich der Grund-
sticke mit den FI.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) in Richtung
Nordwesten vollstdndig gehdlzfreie, erkennbar mehrfach im Jahr kurz geméah-
te Rasenflachen an. Diese werden vom Grundstiickseigentiimer ganzjéhrig in-
tensiv zum Zwecke des Hundetrainings genutzt. Demnach handelt es sich um
dauerhaft nicht stérungsfreie Offenland-/Griinflachen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte fur Bodenbriter vollstandig ausfallen sowie als Bestandteil ei-
nes Nahrungshabitates nur zeitweise bzw. unregelmaRig eingeschrankt zur
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Verfigung stehen. Dartiber hinaus unterliegen auch diese Flachen dem Ein-
fluss der GVS sowie dem Sport- und Freizeitlarm der benachbarten Freianla-
gen des SV Bubenreuth 1952 e. V.

Weiter in Richtung Nordwesten schlie3t auf der Fl.-Nr. 636 (Gmkg. Buben-
reuth) eine eingegrinte Privatgartenflache an, die hinsichtlich ihrer Gestaltung
und Nutzung zweigeteilt ist. Der groRere Siudostteil verfigt tber eine Rand-
eingrinung mit Geholzen, die von Fichten/Blaufichten bzw. nicht standortge-
rechten Koniferen (vereinzelt Thujen) und abschnittsweise von Ligusterhecken
dominiert wird. Insbesondere die Fichten zeigen erhebliche Ausfalle (Totalaus-
falle), so dass die Randeingriinung erkennbare Licken aufweist. Auch in die-
sem Bereich erfolgt regelmaflig Hundetraining, wie an den hier aufgestellten
Ubungsgeraten, z. B. Balancierbalken zu erkennen ist. In diesem Bereich sind
aus artenschutztechnischer Sicht insbesondere drei alte, teilweise bereits voll-
standig abgestorbene Obstbdume von Bedeutung (Biotopb&dume mit Totholz,
Baumschwammen, Pilzbefall, Baumhéhlen, Mulmen, Rindenabplatzungen,
ausgebrochenen Leittrieben, Baumhohlen teils mit Folien verschlossen). In
der norddstlichen Gartenecke befindet sich ein groRerer HolzstoRR. Sidwest-
lich hinter der oben erwahnten Gartenhitte befindet sich ein schmaler, von
Altgras dominierter und erkennbar extensiv gepflegter Grundstiicksstreifen,
aus dem als Nutzgarten gestaltete Beetflachen herausstechen. Diese Halfte
ist insgesamt als intensiv genutzt und weitgehend intensiv gepflegt zu be-
zeichnen.

Der nordwestliche Gartenteil hingegen prasentiert sich als deutlich extensiv
einzustufende Flache. Es Uberwiegen Altgrasflachen mit deutlichen Verbrach-
ungs- und Sukzessionstendenzen. Im Gartenbereich fortlaufend anfallendes
Geholzschnittgut wurde an der Nordwest- und der Nordostseite zu schmalen,
schwach ausgepragten und niedrigen, teils erkennbar vermoderten Benjeshe-
cken aufgeschichtet. Weiterhin sind hier ca. 4 - 5 halbstammige, teils ausge-
fallene, teils in schlechtem Zustand befindliche Obstbaume vorhanden. Die
Obstbaume sind alt und haben zum groRRen Teil hohle Bestandteile, die teil-
weise bis tief in den Stamm reichen. Einzelne Baume weisen neben den Klei-
nen und groRen Baumhdohlen, Rissen und Rindenabplatzungen auch kleine
Locher auf. Die Obstbaume kénnen somit baumbezogenen Végeln (Frei- und
Hoéhlenbriter), Fledermdusen (Sommerquartier von baumbezogenen Arten)
und in Holz lebenden Kéafern/Engerlingen Quartier bieten.

Die Ubrigen in Richtung Nordwesten anschlielenden Flachen des Grund-
stiicks FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) sowie das norddéstlich benachbarte
Grundstuck Fl.-Nr. 635 (Gmkg Bubenreuth) sind als intensiv gepflegte, regel-
mafig gedungte (It. Auskunft des Grundstiickseigentimers) Griunlandflachen
anzusprechen. Diese sind mit Ausnahme zwei kleiner Feldgehdlzgruppen an
der Nordostgrenze der Fl.-Nr. 635 (Gmkg. Bubenreuth) gehdlzfrei. Sie unter-
liegen dem Sport-/Freizeitlarm der sidlich benachbarten Sportflachen, dem
Einfluss der nordwestlich benachbarten, intensiv genutzten Ackerflachen so-
wie dem Einfluss des angrenzenden o&ffentlichen Flurweges (Fl.-Nr. 619,
Gmkg. Bubenreuth). Dieser wird erkennbar intensiv von Ful3gangern, Radfah-
ren, Joggern, Hundehaltern usw. genutzt. Auch in diesem Bereich wurden im
Rahmen der Bestandsbegehungen regelmé&Rig freilaufende Hunde vorbei-
kommender Spaziergdnger und Fahrradfahrer beobachtet. Aufgrund der Pfle-
ge und des damit verbundenen Nutzungsdrucks, der direkt benachbarten
Larmquellen sowie der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze (Ansitzwarten fir
Préadatoren) ist eine Nutzung auch dieser Griunlandflachen/Offenlandflachen
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13.3.1

13.3.2

13.3.2.1

durch Bodenbriter mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit auszu-
schlie3en.

Potenziell als Lebensraumstrukturen geeignete Wasserflachen, Stillgewasser,
Weiher, Feuchtwiesen o. a. sind im Plangebiet nicht vorhanden. Teilflachig
konnten im nordwestlichen Umfeld des Privatgartens Arten festgestellt werden
(Binsen), die auf einen hohen Grundwasserstand hinweisen.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Durch das LfU wird fur die Flachen des TK-Kartenblattes 6332 (Erlangen
Nord, kleinerer Bezugsmalfistab) das Vorkommen des Europaischen Frauen-
schuhs nachgewiesen. Gleiches gilt fir die groRere Bezugsebene (gesamter
Landkreis Erlangen-Hochstadt).

Européaischer Frauenschuh:

Der Frauenschuh ist eine typische Art lichter Walder, warmebeglnstigter
Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwald-
saume). Er besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadelwéldern (v. a. Orch-
ideen-Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwdlder) auch lichte
Aufforstungen mit Kiefern und Fichten. In selteneren Fallen ist er auf Halbtro-
ckenrasen, v. a. in den Ubergangsbereichen zu Gebiischen oder Waldern, zu
finden. Der Frauenschuh gilt als sogenannte Halblicht-Halbschatten-Pflanze,
die voll besonnte Offenlandstandorte eher meidet. Er bevorzugt windstille
Standorte in Sudwest-, Slid- oder Sudost-Exposition sowie Stellen mit guter
Wasserversorgung. Haufig findet man ihn auf frischen bis maRig trockenen
Kalk- und basenreichen Lehmbdden. Trockene oder stark austrocknende
Standorte werden weitgehend gemieden. Im gesamten Gebiet des TK-Blattes
6332 sind keine Vorkommen des Europaischen Frauenschuhs in der Arten-
schutzkartierung Bayern nachgewiesen.

Fazit: Die fur das Vorkommen notwendigen Strukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Funde waren insofern im Rahmen der Bestandsbegehungen
nicht zu erwarten und wurden erwartungsgeman auch nicht getatigt. Das Vor-
kommen dieser Art im Plangebiet ist definitiv auszuschlieRen. Betroffenheiten
liegen nicht vor.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie
Artengruppe Saugetiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 (kleine-
re Bezugsebene) das Vorkommen mehrerer Fledermausarten und des Bibers
nach. Vorsorglich wurde geprift, welche Artvorkommen das LfU fir die grof3e-
re Bezugsebene (Landkreisebene) verifiziert sind. Dies ist vorliegend fir die
Wildkatze der Fall.
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Fledermause:

Mit Ausnahme der im Bereich der Obstbaume festgestellten Baumhohlen ist
das Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren im Plangebiet definitiv
auszuschlieBen (sonstige Gehdlzbestéande entweder nicht geeignet und ohne
notwendige Habitatstrukturen oder nicht ungestort (Gartenhiitte)). Die Baum-
hohlen wurden erstmalig im Winter 2018 (Dezember) auf einen Fledermaus-
besatz hin geprift. Funde konnten zu dieser Winterbegehung nicht getétigt
werden, voraussichtlich auch bedingt dadurch, dass diese Baumhohlen als
nicht frostfrei einzustufen waren/sind und demnach als Winterquartier unge-
eignet sind, gleichwohl jedoch als Sommerquartier genutzt werden kénnten.
Unabhéngig davon konnten auch Kot-, Fral3spuren, tote Tiere o. &., die Riick-
schliisse Uber einen Besatz zulassen, in diesen Bereichen nicht getatigt wer-
den.

Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier im Uberflug ge-
nutzt. Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet
bleibt auch zukinftig grundsatzlich erhalten. Alle im Plangebiet potenziell ja-
genden Fledermausarten kénnen zudem die verbleibenden und/oder benach-
barten Bestandsgehoélze, Siedlungs- und Offenlandflachen als Jagdstrukturen
nutzen bzw. bei Bedarf entsprechend ausweichen. Nicht abschlieRend auszu-
schliel3en ist, dass kinftig neu entstehende Haupt- und Nebengebaude von
Flederméusen als Quartier/Unterschlupf genutzt werden bzw. sich hier poten-
zielle neue Quartiermdglichkeiten ergeben konnten. Demnach eignen sich
auch die geplanten ,Sonstigen Sondergebietsflachen“ grundsatzlich als Jagd-
gebiet und Lebensraum fiir Teile der prifrelevanten Fledermausarten. Insbe-
sondere der Geholzbestand im Bereich der Privatgartenflache fungiert als
Leitstruktur beim Uberflug sowie als Hilfe zur Orientierung im Luftraum. Es ist
davon auszugehen, dass der gesamte Geholzbestand zukiinftig beseitigt wird
und die damit verbundene Funktion (im Wesentlichen Leit- und Orientierungs-
funktion) verlorengehen wird. Dieser Funktionsverlust wird jedoch durch die
getroffenen Festsetzungen zur Ausfilhrung randlicher linearer Gehoélzpflan-
zungen kompensiert.

Die Artenschutzkartierung Bayern macht fiir den Geltungsbereich keine Anga-
ben zu Fledermausvorkommen. Im direkten Umfeld bis zu ca. 500 m wurden
am 30.04.1990 drei Wasserfledermausen am ,Rothweiher”, ostlich der Ortsla-
ge Bubenreuth gesichtet (Nr.63321190). Zwischen 500 m und 1000 m wurden
mehrere Vorkommen verzeichnet:

e Ca. 970 m sudwestlich des Plangebiets wurden am Kanal 1983 vier
Grole Abendsegler und 1986 ein Groler Abendsegler Kkartiert
(Nr. 6332-1177).

e Ca. 820 m ostlich des Geltungsbereiches wurden 1983 und 1990 je ei-
ne Wasserfledermaus und 1995 drei Grof3e Abendsegler im Bereich
der Teiche westlich von Brauningshof gesichtet (Nr. 6332-1197).

e Ca. 1.000 m dstlich des Geltungsbereichs wurde innerhalb der Ortsla-
ge von Brauningshof eine Fledermaus (unbestimmt) im Jahr 2012 be-
obachtet (Nr. 6332-1287).

Fazit: Die im Plangebiet vorgefundenen Baumhohlen und die Gartenhiitte
kommen grundsatzlich als artbezogene Sommerquartiere in Frage. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Begehungen (s. Anlage 5) konnten jedoch
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keine Vorkommen verifiziert werden. Vorsorglich und vorbeugend werden im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung VermeidungsmafRhahmen formuliert
(Regelung der Bauzeit, Vorgabe von Rodungsfristen, s. Ausfiihrungen in Tell
A. Kap. 13.5 ,Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen oOkologischen Funktionalitat®), die dann im Rahmen der
spateren Baugenehmigungen und/oder stadtebaulicher Vertrdge und damit
auf3erhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mittels Auflagen zu sankti-
onieren sind. Eine Betroffenheit der Artengruppe ist dann mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen.

Biber:

Der Biber kommt durch erfolgreiche Wiederansiedlungsprojekte und anschlie-
Bende Ausbreitung mittlerweile wieder fast Uberall in Bayern entlang von
Flie3- und Stillgewéassern vor und erweist sich als erstaunlich anpassungsfa-
hige Art. Die Art besiedelt sowohl stehende als auch flieRende Gewasser. Die
Wasserqualitéat scheint dabei keine besondere Rolle zu spielen, jedoch ist eine
Mindestwassertiefe von 80 cm, zumindest in Teilbereichen des Reviers, von
entscheidender Bedeutung. Optimale Lebensbedingungen bieten Gewasser
mit reich strukturierten Uferbereichen und ausreichender Vegetation, insbe-
sondere Gehdlze, bevorzugt Weichholzer sowie steile, nicht verbaute Ufer aus
grabbarem Material zur Anlage der Baue. Zur Nahrungsaufnahme wird v. a.
der gewassernahe Bereich im Abstand von 10 m bis 20 m genutzt. Die Grol3e
der genutzten Reviere schwankt zwischen einem und funf Gewdasserkilome-
tern. Laut Arteninformationsseite ist in Bayern insgesamt bereits wieder von
einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen.

In der Artenschutzkartierung im TK-Blatt 6332 sind drei Vorkommen des Bi-
bers im Bereich von Gewassern verzeichnet, die sich 2.000 m bis 4.500 m
nordlich des Plangebiets befinden (Nrn. 6332-1142, 6332-1143 und 6332-
1379).

Fazit: Die fur das Vorkommen notwendigen Strukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Geeignete FlieRgewasser im naheren Umfeld sind gleichfalls
nicht vorhanden, so dass die Geltungsbereichsflachen auch als erweiterte
Streifflachen im Umfeld ggf. vorhandener Biberhabitate auszuschlieen sind.
Im Ubrigen waren im Plangebiet auch keine vom Biber bevorzugten Weich-
holzer (Ausnahme drei Birken) vorhanden, so dass das Plangebiet bereits aus
diesem Grund als Bestandteil eines Biberreviers nicht in Frage kommt. Das
Vorkommen dieser Art im Plangebiet ist definitiv auszuschlie3en. Betroffenhei-
ten liegen nicht vor.

Wildkatze:

In Deutschland ist die Wildkatze meist stark an Wald gebunden. Die Art ist
dabei nicht an eine bestimmte Waldgesellschaft gebunden, sondern bendtigt
bestimmte Requisiten in ihrem Habitat. Bevorzugt werden naturnahe und
strukturreiche, idealerweise Mischwalder mit diversen Verstecken, beispiels-
weise Brombeerdickichte, Wurzelteller, Windwurfflachen, grof3e Baumhohlen,
Totholz, alte Fuchs- oder Dachsbaue. Lichte Waldstrukturen zum Sonnen er-
hohen die Habitatqualitat. Vereinzelt werden auch strukturreiche Offenlandbe-
reiche besiedelt; menschliche Siedlungen werden gemieden.

Lebensraume der Wildkatze missen ein relativ mildes Klima besitzen, da jun-
ge Wildkatzen nasseempfindlich sind und erwachsene Tiere bei zu viel
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Schnee keine Nahrung mehr finden. Regionen mit einer mehr als zwei Monate
geschlossenen Schneedecke von Uber 20 cm kénnen deshalb nur voriberge-
hend - im Sommer - besiedelt werden. Die optimalen Lebensrdume sind
Waldgebiete der planaren bis submontanen Stufe mit geringen Schneehthen
und warmebegunstigte, bewaldete Hanglagen.

Weibchen mit Jungtieren bendtigen besonders hochwertige Lebensraume:
warm-trockene, ungestorte und sichere Versteckmdoglichkeiten fir die Jun-
genaufzucht und gute Nahrungsressourcen in der Nahe. Da die Katze mit ih-
rem Nachwuchs mehrmals das Versteck wechselt, muss ein ausreichendes
Angebot vorhanden sein.

Vernetzungsstrukturen wie Hecken, eng benachbarte Gehdlzgruppen oder
gewasserbegleitende Vegetation sind innerhalb des Streifgebiets wichtig, die-
nen aber auch als Anschluss an die tbrige Wildkatzenpopulation.

Wildkatzen sind ganzjahrig aktiv, dabei hauptsachlich wahrend der Damme-
rung und nachts; tagsuber verstecken sie sich meist. Die Tiere sind in der Re-
gel Einzelganger, jedoch nicht streng reviergebunden. Streifgebiete einzelner
Wildkatzen kénnen sich lUberlappen und werden saisonal oft verlagert, sodass
die Gesamtaktionsrdume sehr grof3 sind; insbesondere in der Paarungszeit
(Ranzzeit) zwischen Dezember und Marz legen die Tiere groRe Strecken zu-
rick. So kann sich ein individueller Flachenbedarf von ca. 200 ha - 1.000 ha
(aber auch bis 5.000 ha) ergeben.

Wildkatzen haben sich auf den Mausefang spezialisiert. Da die Dichten von
Scher-, Wald-, Feld- und Roételmausen an inneren und auf3eren Randlinien oft
besonders hoch sind, wird vor allem an Wald-Offenland-Grenzen wie Wald-
randern, nahen Wiesen oder Verjungungsflachen gejagt. Gewasserufer sind
doppelt attraktiv: Hier gibt es meist viele Scherméause, gleichzeitig ist sichere
Deckung vorhanden (Wildkatzen kénnen gut schwimmen). Andere Tiere als
Kleinnager - weitere Sauger (bis HasengrtlRe, vereinzelt auch Spitzmause),
Vdgel (bis Entengrdl3e), Insekten, Amphibien und Reptilien - machen weniger
als 10 % der Nahrung aus, Aas wird nur ausnahmsweise gefressen, pflanzli-
che Nahrung spielt keine Rolle. Eine ausgewachsene Wildkatze benétigt tag-
lich etwa 150 g Futter, was mindestens zehn Mausen entspricht.

In der Artenschutzkartierung im TK-Blatt 6332 sind keine Angaben zur Wild-
katze enthalten.

Fazit: Die vorbeschriebenen Voraussetzungen sind im Plangebiet nachweis-
lich nicht vorhanden. Die hier vorkommenden Gehdlzbestande liegen isoliert,
sind zu klein und liegen zudem innerhalb intensiv und regelmafig beeintréch-
tigter Bereiche (Sportgelande, Privatgarten mit Hundebesatz, Hundetrainings-
gelande). Das Vorkommen der Art im Geltungsbereich ist definitiv auszu-
schlie3en. Betroffenheiten liegen nicht vor.

Artengruppe Kriechtiere
Die Arteninformationsseite des LfUs weist flr das TK-Kartenblatt 6332 (kleine-

re Bezugsebene) sowie fur die grol3ere Bezugsebene (Landkreisebene) das
Vorkommen der Schlingnatter und der Zauneidechse nach.
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Schlingnatter:

Die Art besiedelt ein breites Spektrum warmebegunstigter, offener bis halbof-
fener, strukturreicher Lebensraume. Entscheidend ist eine hohe Dichte an
Grenzlinienstrukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik an stark bewachsenen
und offenen Stellen sowie Geholzen bzw. Gehoélzréndern, gern auch mit
Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestédnden. Dort miissen ein
hohes Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartie-
ren und vor allem eine ausreichende Anzahl an Beutetieren vorhanden sein.
Deshalb werden trockene und warmespeichernde Substrate bevorzugt, bei-
spielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerélihalden, fel-
sige Boschungen oder aufgelockerte, steinige Waldrénder. Die Tiere besie-
deln aber auch anthropogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, Stra-
Benbdschungen, Steinbriche, Trockenmauern, Hochwasserdamme oder
(Strom- und Gas-) Leitungstrassen, die auch als Wander- und Ausbreitungsli-
nien wichtig sind. Auch am Siedlungsrand kann man die Tiere vor allem in na-
turnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk finden. Insgesamt
gelten Schlingnattern als sehr standorttreu. Mit Aktionsdistanzen von meist
deutlich unter 500 Metern sind sie nicht sehr mobil, allerdings kénnen Winter-
guartiere bis zu 2,0 km vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein. Popula-
tionsdichten und ReviergréfZen werden durch eine Reihe von Faktoren (Struk-
turangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst. Sie differieren auch jahreszeitlich
sehr stark. Entlang linearer Strukturen wie Bahndadmmen, Waldwegen oder
Trockenmauern kdnnen hohe Bestandsdichten erreicht werden.

In der Artenschutzkartierung Bayern im TK-Blatt 6332 ist ein Vorkommen der
Schlingnatter in ca. 10.000 m Entfernung verzeichnet.

Fazit: Wenn Uberhaupt kdnnte die Art nur im Bereich der Privatgartenflache
vorkommen. Die vorbeschriebenen Voraussetzungen sind dort jedoch in der
notwendigen Gesamtzusammensetzung nicht vorhanden. Aufgrund fehlender
Strukturausstattungen ist daher das Vorkommen der Schlingnatter auch hier
auszuschlieBen. Insgesamt sind die Gartenflachen auch als zu feucht einzu-
stufen. Vorsorglich durchgefuhrte Sichtprifungen in den fir die Art geeigneten
Teilbereichen (Benjeshecken mit Altgrasflaichen, HolzlagersttRe) brachten
keine Befunde. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine entspre-
chenden Funde/Beobachtungen getatigt werden. Im Ergebnis der Prifung ist
festzustellen, dass die Plangebietsflachen fiir eine Besiedelung durch die Art
insgesamt ungeeignet und insofern ohne Relevanz sind. Eine Betroffenheit
der Art ist daher nicht erkennbar.

Zauneidechse:

Die Zauneidechse ist eine warmeliebende Art, die urspriinglich bevorzugt auf
Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit gut drainier-
tem, d. h. natirlicher Weise nicht bindigem und wasserdurchlassigen Substrat
und licht bewachsenen Teilbereichen vorkommt. Inzwischen wurde sie aber
durch die intensive Landnutzung auf Saum- und Restflachen zuriickgedréngt.
In Deutschland ist die Zauneidechse heute Uberwiegend als Kulturfolger an-
zusehen, der weitgehend auf Sekundarlebensrdume angewiesen ist. Als Aus-
breitungswege und Habitate nutzen die Tiere gerne die Vegetationssdume
und sidexponierte Béschungen von Stral3en und Schienenwegen. Als haupt-
séchlicher limitierender Faktor fur die Art gilt die Verfigbarkeit gut besonnter,
vegetationsarmer Flachen mit fur die Art grabféhigem Boden. Hier werden die
Eier abgelegt. Gefahrdungsursachen fur die Art sind einerseits die Nutzungs-
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intensivierung von Magerstandorten, andererseits die naturgemani einsetzen-
de Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen.

Im Geltungsbereich sind in der Artenschutzkartierung TK-Blatt 6332 keine
Vorkommen der Zauneidechse bekannt. Entsprechend den Angaben der Ar-
tenschutzkartierung waren in den letzten 20 Jahren die Fundstellen zwischen
ca. 2.700 und 9.600 m vom Plangebiet entfernt.

Fazit: In der norddstlichen Gartenecke der eingegriinten Privatgartenflache
befindet sich ein grofRerer Holzstol3 mit zersdgten Nadelb&dumen. Dieser Be-
reich und die Ubergange zu den Geholzen eignen sich prinzipiell als Lebens-
raum fir die Zauneidechse. Es sind sowohl Sonnenplatze, Schattenbereiche
(Wechsel aus Schatten- und Sonnenbereichen) als auch viele Versteckmdg-
lichkeiten vorhanden. Darlber hinaus ist hier die fur die Eiablage wichtige Bo-
deneigenschaft (sandiger, grabfahiger Boden) erflllt. Im Rahmen der Be-
standsbegehungen konnte im Juni 2019 zwischen den Gehélzen in dem zuvor
beschriebenen Bereich eine adulte Zauneidechse gesichtet werden. Gemaf
den der Gemeinde vorliegenden Informationen sind Zauneidechsenvorkom-
men sidwestlich der Privatgartenflache, auRerhalb des Plangebietes (Bereich
StralBenbdschungen/Ruderal-, Brach-, Sukzessionsflachen im Umfeld des be-
stehenden Stellplatzes und des Skaterplatzes) nachgewiesen. Es ist daher
davon auszugehen, dass es sich bei dem von H & P im Plangebiet gesichte-
ten Exemplar um ein Tier aus diesem Bestand handeln kdnnte. Um eine
Schédigung der Art auszuschlie3en, wurden entsprechende Vermeidungs-
mafnahme erarbeitet.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 (Erlan-
gen Nord) Vorkommen des Laub-, des Springfrosches, der Knoblauch- und
der Kreuzkréte und des Kammmolches sowie die Gelbbauchunke nach, bezo-
gen auf die Landkreisebene zudem noch das Vorkommen des Kleinen Was-
serfrosches sowie der Wechselkrote.

Im Plangebiet sind grundsatzlich keine Stillgewasser (Weiher, Teiche, Seen,
Tumpel, vernasste Fahrspuren, Mulden/Seigen/Senken o. &.) vorhanden. Die
nachstgelegenen Stillgewéasser (,Rothweiher®, ,Muhlweiher®, ,GroRweiher,
~Koéhnweiher) befinden sich 6stlich der GVS Richtung Igelsdorf in Luftlinien-
entfernungen von ca. 400 m bis ca. 1.000 m. Jedoch konnte im Bereich der
Privatgartenflachen (im Sudwesten) eine (offensichtlich im Zuge von Kinder-
spiel entstandene) kleine, ca. 0,70 m? groRe Grube (Wasser-, Matschloch)
festgestellt werden, in der temporar Wasser stand (es konnte nicht verifiziert
werden, ob es sich hierbei um Grund- oder um Niederschlagswasser handel-
te).

Entlang des nordwestlichen Geltungsbereichsrandes verlauft ein naturfern ge-
stalteter, linearer, weitgehend trapezférmig im Regelprofil ausgearbeiteter,
strukturloser, wegbegleitender, mehrfach abschnittsweise verrohrter (im Be-
reich von Feldzufahrten) Entwésserungsgraben, der - wie im Rahmen der Be-
standsbegehungen nachgewiesen werden konnte - nur temporar wasserfih-
rend ist.
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Das nachstgelegene grolRere FlieRgewasser (Graben vom ,Rothweiher® mit
FlieRrichtung Nordwesten unter der ICE-Ausbaustrecke hindurch) befindet
sich in einer Luftlinienentfernung von ca. 215 m.

Laubfrosch:

Ein Laubfrosch-Lebensraum ist ein Biotopkomplex aus drei Teiljahreslebens-
raumen: Ruf- und Laichgewasser, terrestrisches Umland (Sommerlebens-
raum) und Winterquartier. Laubfrosche bilden Metapopulationen, deren raum-
lich entfernt liegenden Teilpopulationen in einem groéReren (Landschafts-)
Raum zusammenleben. Sie kénnen Wanderungen von mehreren Kilometern
zurlicklegen, wobei die Mannchen wanderfreudiger als die Weibchen sind; als
maximale Wanderstrecke wurde 12 km festgestellt. Aber auch schon der Akti-
onsradius um das Laichgewasser herum betragt bis zu 2 km, wobei die Juve-
nilen zwischen Geburtsgewasser und Winterquartier im ersten Jahr nur weni-
ge 100 m zuriicklegen.

Der Laubfrosch ist eine geeignete Leitart fur die Biotopvernetzung. Als Grund-
lage fir seine Wanderungen sind Wanderkorridore wie Hecken, Wald- und
Wegrander, Raine, Graben oder auch reich strukturiertes Griunland von es-
senzieller Bedeutung. Der Laubfrosch ist eine Charakterart naturnaher, exten-
siv genutzter Wiesen- und Auenlandschaften. Die tag- und nachtaktive Art be-
siedelt Lebensraume mit hohem, schwankendem Grundwasserstand, Fluss-
auen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen, grof3e flache
Seen mit Schilfréhricht und umliegenden Offenlandbiotopen, Teichlandschaf-
ten, aber auch Abbaustellen mit frihen Sukzessionsstadien - wo es ausge-
dehnte Feuchtflachen in Kombination mit Hecken und Gebiischen sowie ge-
eigneten Laichgewassern gibt. Letztere sollten gut besonnt und sommerwarm
sein, nicht tief (maximal etwa einen halben Meter) oder zumindest Flachufer
besitzen. In Frage kommen weitgehend fischfreie (oder vielfaltig strukturierte)
Altwasser und Weiher sowie extensiv genutzte Teiche, aber auch Uber-
schwemmungstimpel, Fahrspuren oder tiefere Pflitzen. Dornige Hecken-
straucher, insbesondere Brombeeren, sind wichtige Sommerlebensraume fir
den ,Heckenfrosch". Sie bieten auf engstem Raum alles Notwendige: Schutz
vor Feinden, Sonnenplatze auf den Brombeerranken, Schatten im Innern bei
zu starker Sonneneinstrahlung und Nahrung in Form von Insekten, die von
Bliiten und Friichten angezogen werden. Die adulten Laubfrosche verlassen
nach dem Ablaichen meist die Gewasser und verbringen den Sommer bis
Uber einen Kilometer entfernt in Hochstauden, Rohricht, Hecken, Gebiischen
und Baumen (bis in die Kronenregion hinein!). Wichtig ist eine hohe Luftfeuch-
te in Verbindung mit einem reichen Angebot an Nahrung. Zum Spétherbst hin
suchen die Tiere frostfreie Verstecke wie Baumhéhlen, Erdlécher, Spalten,
Stein- oder Totholzhaufen zur Uberwinterung auf.

In der ASK gibt es einige verzeichnete Vorkommen des Laubfrosches im TK-
Blatt 6332. Zumeist werden Teiche besiedelt. Im Plangebiet selber sind keine
Vorkommen bekannt. Das nédchste Vorkommen konnte 1999 im ,Rothweiher”,
welcher sich ca. 400 m suddstlich des Plangebiets befindet, mit insgesamt 10
Exemplaren aufgenommen werden (Nr. 6332-0003). Ca. 750 m ostlich des
Geltungsbereichs im/am ,Muhlweiher” wurden in den Jahren 2000, 2010 und
2011 insgesamt 91 Funde gemacht (Nr. 6332-0005). Ca. 1.000 m 6stlich des
Plangebiets im/am ,Kéhnweiher® wurde 51 Exemplare des Laubfrosches in
den Jahren 1990, 2000 und 2010 aufgenommen (Nr. 6332-0006).
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Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet nicht komplett ausgeschlossen werden. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb des 1-Kilometer-Radius zu verschiedenen Laichgewassern des
Laubfrosches. Aus diesem Grund wurde bei den Begehungen ein besonderes
Augenmerk auf ein mogliches Vorkommen des Laubfrosches gelegt. Im Rah-
men der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art aber weder beo-
bachtet noch verhdrt werden.

Springfrosch:

Der Springfrosch ist eine warmeliebende Art, die vorwiegend in der Ebene
entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwéldern, an Wald-
randern und auf Waldwiesen vorkommt. Bevorzugte Laichgewésser sind son-
nenexponierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewésser unterschiedli-
cher GréRRe, die im Wald, am Waldrand oder zumindest in Waldnéhe liegen,
u. a. Altwasser, Waldweiher, -timpel, Toteislocher, kleine Teiche, Graben so-
wie temporare Gewasser. Oft unterliegen sie starken Wasserstandsschwan-
kungen und liegen im Sommer trocken. Springfrésche zeigen eine hohe Ge-
burtsorttreue, wobei sich die Alttiere bis zu 1.500 m von den Laichgewassern
entfernen. Dennoch kénnen vor allem Jungtiere schnell neue Lebensrdume
besiedeln. Den groRRten Teil des Jahres verbringen die dammerungs- und
nachtaktiven Alttiere in ihren Landlebensraumen. Meist sind dies gut besonnte
Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz innerhalb von Waldern,
beispielsweise Lichtungen, Wegrander oder Schneisen (bzw. Nieder- und Mit-
telwaélder). Auch das Umland des Waldes wird besiedelt, sofern dieses durch
Hecken oder Gebiischreihen vernetzt ist. Springfrosche sind warmeliebender,
als die anderen Braunfrésche und auch resistenter gegen Trockenheit. Sie
kommen deshalb im Vergleich zu diesen auch noch in relativ trockenen Land-
schaften vor. Nachdem die Tiere Ende des Sommers und im Herbst wieder in
Richtung Laichgewasser gewandert sind, verstecken sie sich zum Uberwin-
tern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen
oder sie graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Bo-
den.

In der Artenschutzkartierung des TK-Blattes 6131 sind mehrere Vorkommen
des Springfrosches verzeichnet. Uberwiegend handelt es sich hierbei um 20
Jahre alte Funde. Lediglich ein relativ aktueller Fund mit 13 Springfréschen
wurde im Jahr 2011 ca. 6.800 m nérdlich in einem Teich gemacht.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente (stehende Gewasser, lichte, gewasserreiche Laubmischwalder, Of-
fenland ist nicht Uber Gebischreihen verbunden, keine geeigneten Laichge-
wasser wie Waldtimpel, Weiher, keine Teiche und Wassergraben vorhanden)
auch als Landlebensraum bzw. als Flache fiir die Uberwinterung definitiv aus-
geschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemp-
lare der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Kreuzkrote:

Die Kreuzkrote ist eine klassische Pionierart des offenen bis halboffenen, tro-
cken-warmen Geldndes mit lockeren und sandigen Bdden. Das sind bzw. wa-
ren Sand- und Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten- und Binnendiinen
sowie Uberschwemmungstimpel in Auen natirlicher FlieBgewasser. Da es
kaum noch solche Primarhabitate gibt, besiedelt die Art heutzutage fast aus-
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schlie3lich Sekundérlebensrdume, die offene, vegetationsarme bis -freie Fla-
chen mit Versteckmdglichkeiten sowie kleine und nahezu unbewachsene,
temporare Gewasser mit Flachufern besitzen. Das sind Abbaustellen (meist
Kies- und Sandgruben), Industrie- und Gewerbebrachen bzw. Bauplatze, mili-
tarische Ubungsplatze, aber auch Kahlschlage, Bahngelande oder Agrarland-
schaften. Zum Laichen bevorzugt die Art eindeutig ephemere fischfreie und
sonnige Gewasser, meist flache Pflitzen und Tumpel ohne oder nur mit sparli-
chem Pflanzenbewuchs, aber auch groRere Gewasser, wenn sie ahnliche
Flachwasserzonen aufweisen und fischfrei sind. Eine strenge Bindung an das
Geburtsgewasser ist nicht bekannt. Die Alttiere sind dammerungs- und nacht-
aktiv und sitzen tagstiber in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter Stei-
nen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mausegéangen, wo sie - in ausrei-
chender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch tberwintern.

In der Artenschutzkartierung sind mehrere Vorkommen der Kreuzkrote ver-
zeichnet. Bei den meisten Aufnahmen handelt es sich um ca. 40 Jahre alte
Kartierungen. Gesicherte, noch relativ aktuelle Vorkommen wurden im Jahr
2000 an Sandgruben ca. 6.300 m bzw. 6.700 m nordlich des Plangebiets ge-
tatigt (Nr. 6332-0357 und 6332-0358).

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet auch als Flache fir Uberwinterung ausgeschlossen werden, da
die fur das Vorkommen notwendigen Strukturen im Plangebiet nicht vorhan-
den sind. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten dariiber hinaus
Exemplare der Art weder beobachtet noch verhort werden.

Knoblauchkrote:

Knoblauchkréten sind urspriinglich Steppentiere, die in offenen bis magig be-
schatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen.
Primarlebensraume sind (bzw. waren) Kisten- oder Binnendinen und
Schwemmsandflachen, aus denen in unserer Kulturlandschaft anthropogene
Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker
(v. a. Spargel, Kartoffel) geworden sind. Knoblauchkréten benétigen leicht
grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich tags-
Uber bis gut einen halben Meter, wahrend der Laichzeit aber auch nur wenige
Zentimeter tief eingraben kdnnen. Die Erdhdhlen werden regelmafig genutzt
und immer wieder ausgebaut. Sandboden wird bevorzugt, aber auch schwere-
re (Léss-/Lehm-) Boden werden besiedelt. Da der Aktionsradius der Tiere nur
200 - 400 m rund um das Laichgewasser betragt, darf dieses nicht weit ent-
fernt sein. Geeignet sind meist gré3ere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Still-
gewasser, aber auch wassergefillte Graben, Tumpel und Uberschwemmte
Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe. Die Tiere besitzen keine feste Laichplatzbindung.
Wenn die Bodentemperaturen im Spatherbst unter 3 - 4°C sinken, verschwin-
den die Tiere in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis Gber 1,0 m tiefen
Hohlen und Erdgangen, wo sie tberwintern. Uberschwemmungsbereiche wie
Auen oder Niedermoore werden gemieden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann insbesondere aufgrund
des vergleichsweise geringen Aktionsradius der Art und aufgrund des Fehlens
hierfir notwendiger Strukturausstattungselemente (keine offenen Boden, kei-
ne geeigneten Laichgewésser im Plangebiet vorhanden) das Vorkommen im
Plangebiet definitiv ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbege-
hungen konnten dariiber hinaus Exemplare der Art weder beobachtet noch
verhdrt werden.
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Kammmolch:

Der Kammmolch héalt sich lange im Wasser auf. Er nutzt dabei ein grol3es
Spektrum an stehenden Gewdassern sowohl im Wald als auch im Offenland,
von Weihern in verschiedensten Abbaustellen Gber Teiche und Regenriickhal-
tebecken bis hin zu Altwassern, Graben und Weihern in Auen. Nur stark saure
Gewasser und solche mit viel Faulschlamm (z. B. wegen starken Laubein-
trags) werden gemieden. Optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und
stabile Stillgewasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch noch
pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen. Wichtig sind geeignete Landlebens-
raume in der Nahe, beispielsweise Feucht- und Nasswiesen, Brachen oder
lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapeln, Méausebau-
en, Wurzeltellern oder Totholz. An Land gehen erwachsene Kammmolche
nachts auf Nahrungssuche und erbeuten diverse Kleintiere (Insekten, Wr-
mern, Schnecken usw.). Im Wasser fressen sie Insektenlarven, Wasserasseln
oder -schnecken, aber auch Amphibienlarven und -eier. Die Larven fressen
entsprechend kleinere Wassertiere wie Wasserflohe oder Dipterenlarven.
Kammmolche kénnen bis tber 1.000 m weit zwischen Winterquartieren und
Laichgewassern wandern. Ein grof3er Teil der Population verbleibt jedoch im
direkten Umfeld, meist in einem Umkreis von einigen hundert Metern um die
Laichgewasser.

Fazit: Aufgrund der Tatsache, dass im Plangebiet die fir den Kammmolch
notwendigen Stillgewasser nicht vorkommen, ist hier das Vorkommen der Art
auszuschlieBen. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten dartber hin-
aus Exemplare der Art weder beobachtet noch verhort werden.

Gelbbauchunke:

Die Gelbbauchunke ist eine Pionierart, die neue Gewasser rasch besiedeln
kann, aber bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fischbesatz wieder
verschwindet. Ihre naturlichen Lebensraume in dynamischen, d. h. regelmafig
Uberschwemmten Bach- und Flussauen wurden bereits seit dem 19. Jahrhun-
dert durch die Gewasserverbauung und die Beseitigung von Feuchtgebieten
weitgehend zerstort. Heute besiedelt die Gelbbauchunke hé&ufig vom Men-
schen geschaffene Ersatzlebensraume wie Abbaustellen (Kies- und Tongru-
ben, Steinbriiche) oder militarische Ubungsplatze. Hier findet sie noch geeig-
nete Laichgewasser (offene, besonnte Klein- und Kleinstgewésser wie was-
sergeflllte Wagenspuren, Pfutzen, Tumpel, Regenrtickhaltebecken oder Gra-
ben, die gelegentlich auch austrocknen kénnen, also in der Regel fischfrei
sind). Die einzigen natlrlichen Laichgewdasser findet man meist nur noch im
Wald (quellige Bereiche, Wildschwein-Suhlen oder Wurfteller nach Sturm-
schaden). FlieBendes Wasser wird gemieden. Wie bei den meisten Amphibien
spielen die Gewasser eine zentrale Rolle im Leben der Gelbbauchunke: Hier
treffen sich die Geschlechter nach der Uberwinterung. Hier finden je nach Wit-
terung ab April bis Juli/August die Paarung, das Ablaichen und die Entwick-
lung der Kaulquappen statt. Die Laichgewdasser sind meist flache, besonnte
Kleingewasser in frihen Sukzessionsstadien. Die erwachsenen, hauptséchlich
nachtaktiven Tiere sind dann im Hochsommer eher in tieferen und pflanzen-
reichen Gewassern in der Néahe der Laichgewasser zu finden. Tagsuber ver-
stecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Steinen. Bereits ab Au-
gust werden dann Landlebensraume zur Uberwinterung aufgesucht. Die
Uberwinterung findet meist in Verstecken in einem Umkreis von wenigen hun-
dert Metern um die Gewasser statt, denn die erwachsenen Tiere sind sehr
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ortstreu. Jungtiere dagegen konnen bis zu vier Kilometer weit wandern und
damit neue Lebensraume erschlieRen.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens hierfir notwendiger Strukturausstattungs-
elemente definitiv ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbege-
hungen konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Kleiner Wasserfrosch:

Kleine Wasserfrosche sind unter den drei Grinfrosch-Arten diejenige, die am
wenigsten stark an das Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden sind. Sie
bewohnen Au- und Bruchwalder sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete
abseits grofRer Flussauen, innerhalb derer sie auf der Suche nach Nahrung
oder neuen Lebensraumen (vor allem Jungtiere) regelmaRige Wanderungen
Uber Land unternehmen und dabei auch in steppenéhnliche, feuchte und
halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen. Vielfach kommt die Art zu-
sammen mit dem Teichfrosch vor; reine Lessonae-Populationen finden sich
typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Waldern. Gro3e oder vegetati-
onsarme Stillgewasser werden eher gemieden; hier dominieren dann der
Teich- und der Seefrosch. Die meisten Kleinen Wasserfrosche tiberwintern an
Land. Zwischen April und September wandern die Tiere wieder in ihre Laich-
gewasser ein. Bevorzugt werden kleinere, eher nahrstoffarme, auch saure
Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, die
sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert sind. Die Tiere sitzen
meist an flachen Uferstellen, wo sie bei Stérungen mit einem Sprung ins tiefe-
re Wasser flichten kénnen. In der Paarungszeit von Mai bis Juni besetzen die
Mannchen zwar kleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen aber groere
Rufgemeinschaften. Kleine Wasserfrésche fressen terrestrisch lebende Insek-
ten, Spinnen, Schnecken und Wirmer, aber auch andere Amphibien, die sie
oft mehrere hundert Meter vom Gewasser in Simpfen, Mooren, feuchten Wie-
sen und Waldern finden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente auch als Flache fur die Uberwinterung definitiv ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art
weder beobachtet noch verhort werden.

Wechselkrote:

Die Wechselkrote ist eine Steppenart, die durch eine enge Bindung an tro-
cken-warme Landschaften mit geringer Walddichte und geringen jahrlichen
Niederschlagen an Trockenheit und Warme (aber auch Kélte) gut angepasst
ist. Die Art bevorzugt offene, sonnenexponierte Lebensrdume mit llckiger,
niederwichsiger Vegetation und grabfahigen Bdéden. Sie bewohnt neben we-
nigen Flussauen vor allem Abbaustellen (v. a. Kies- und Sandgruben), militari-
sche Ubungsplatze, Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalfla-
chen in frilher Sukzession, auch Acker, Bahndamme, Parks und Gérten.

Als Laichgewasser dienen der Pionierart verschiedenste stark sonnenexpo-
nierte, vegetationsarme, fischfreie, meist flache Stillgewasser (oder zumindest
mit Flachufern), beispielsweise wassergefillte Senken oder Fahrspuren in
Baustellen, auf Ackern und Wiesen, Tumpel, Teiche, Ruckhaltebecken, Altar-
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me und Baggerseen. In Flussauen werden auch Uberschwemmungstimpel
als Primérhabitate besiedelt.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente definitiv ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbege-
hungen konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Moorfrosch:

Der Moorfrosch besiedelt ausschlie3lich Lebensraume mit hohen Grundwas-
serstdnden oder staunassen Flachen, u. a. Hochmoor-Rander, Zwischen- und
Niedermoore, Au- und Bruchwalder, wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht-
und Nasswiesen.

Als Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Altwasser, Uberschwemmungs-
tumpel, Graben, Moorgewasser genutzt. Notwendig sind Flachwasserzonen
und starkerer Bewuchs, gute Besonnung, meso- bis dystrophes, schwach bis
maiig saures Wasser (pH>4,5) und keine oder wenig Fische. Moorfrosch-
Laich und -Kaulguappen weisen als besondere Anpassung an diesen Lebens-
raum eine Toleranz gegeniber leicht erhéhten Saurewerten auf.

Moorfrosche kdnnen ihre Winterquartiere bereits im Februar verlassen, sobald
die Lufttemperatur an mehreren Tagen hintereinander tber 10°C betragt. Die
Art gehért zu den ,Explosivlaichern®, d. h. alle Tiere einer Population laichen
innerhalb weniger Tage. Die Paare suchen sich einen Laichplatz, der in be-
sonnten Flachwasserzonen, mehrere Meter vom Ufer entfernt, etwa 10 -
30 cm unter der Wasseroberflache auf einer Pflanzenunterlage liegt. Danach
halten sich die Moorfrésche noch mehrere Wochen in der Néahe der Laichge-
wasser auf.

Die Kaulquappen schlipfen nach 5 - 25 Tagen und bendétigen 6-16 Wochen
bis zur Metamorphose. Die ersten Jungfrésche kénnen deshalb bereits ab Ju-
ni an Land gehen, aber auch erst im September, und sind nach zwei bis drei
Jahren geschlechtsreif. Moorfrésche kénnen tber 10 Jahre alt werden.

Zur Fortpflanzungszeit sind Moorfrdsche sowohl tag- als auch nachtaktiv, au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit beginnt ihre Aktivitat erst zur Dammerung.
Sommerhabitate sind Flachen mit Gppiger Krautschicht meist in lichten Au-
und Bruchwaldern, in wechselfeuchten Kiefernwéaldern oder Moorflachen in
der Nahe (etwa 1.000 m im Umkreis) der Laichgewéasser, wo sie sich tagstber
in Binsen- und Grasbulten oder ahnlichen Strukturen verstecken, die Sicht-,
Wind- und Sonnenschutz bieten. Gelegentlich sind die Tiere auch an relativ
trockenen Stellen anzutreffen, z. B. auf Dammen, Feldwegen, Ackern und
Ackerbrachen.

Im Herbst graben sie sich in lockeres Substrat ein oder suchen frostfreie Ver-
stecke im Boden, wobei viele Tiere vorher bereits wieder in Richtung des
Laichgewassers wandern; seltener Uberwintern sie am Gewassergrund.

Moorfrosche sind keine grolien Wanderer; v. a. Alttiere entfernen sich nur bis
ca. 500 m von den Laichgewéssern. Juvenile kdnnen bis Uber einen Kilometer
von den Laichgebieten abwandern. Der geringe Aktionsradius fuhrt bei Verlust
des Laichplatzes meist zum Erl6schen der Population.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
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13.3.24

elemente auch als Flache fur die Uberwinterung definitiv ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art
weder beobachtet noch verhort werden.

Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fur den gesamten Landkreis das Vorkommen der prifrelevanten Ka-
ferarten des Eremiten und der GroRe Eichenbock nach.

Eremit:

Die Kafer bewohnen Laubwaélder, Alleen und Parks mit alten, anbriichigen,
meist einzeln stehenden Baumen. lhre Larven leben in mit Mulm gefillten
Hohlen alter, aufrecht stehender Baume. Entscheidend fiir eine erfolgreiche
Entwicklung ist eine ausreichend grof3e und feuchte Baumhohle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und méachtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet (Brusthéhendurchmesser meist > 1,0 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm) Besiedelt werden inshesondere Eiche, Linde, Buche, al-
te Kopfweiden und Obstbdume (s.0.), aber auch Esche, Kastanie, Walnuss
und exotische Baumarten in Parks. Der Eremit ist an Strukturen gebunden,
nicht an Baumarten. Entscheidend sind das Bestands- bzw. Einzelbaumalter
und damit die Habitattradition. Fir die Larvalentwicklung sind nicht alle Baum-
hohlen geeignet: Einerseits missen sie eine gewisse Warme durch ausrei-
chende Besonnung der Stamme aufweisen, andererseits missen sie feucht
aber nicht zu nass sein. Oben offene HoOhlen sind i. d. R. ungeeignet. Die
wichtigsten Faktoren sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms
(Mulm ist das Abfallprodukt von Pilzzersetzung und Larvenkot) und eine sich
darauf entwickelnde besondere Pilzflora (sog. ,schwarzer Mulm®). Die Haupt-
aktivitatsphase der Imagines ist im Hochsommer von Juli bis August. Dann
findet auch die Paarung statt. Die Larven fressen das Substrat an der Grenz-
schicht zwischen pilzinfiziertem und "gesundem" Holz, aber auch morsche,
verpilzte Holzpartien sowie organische Reste werden als Nahrung genutzt,
Die Entwicklung zum Ké&fer dauert drei bis vier Jahre. Reife Larven bauen sich
bereits im September/Oktober eine Puppenwiege, in der sie als Vorpuppen
Uberwintern, verpuppen sich dann aber erst im darauf folgenden Frihjahr zwi-
schen April und Juni. Die Imagines erscheinen dann meist im Juli an der
Oberflache des Mulmkoérpers. Fliegende Tiere sind nur an heil3en Tagen ab
der (Abend-) Dammerung zu beobachten, insbesondere dann, wenn das Brut-
substrat aufgebraucht ist oder die notwendigen Entwicklungsbedingungen
nicht mehr gegeben sind. Ansonsten sitzen die Kéfer am Hohleneingang der
Brutbdume. Einzelne Weibchen fliegen ab um Satellitenpopulationen zu be-
grunden. Als Imagines fressen Eremiten kaum mehr, kdbnnen aber in seltenen
Fallen Baumséfte oder Safte reifer Friichte aufnehmen. Méannliche Kéfer wer-
den nur wenige Wochen alt, Weibchen bis zu drei Monaten; beide sterben
kurz nach der Paarung bzw. der Eiablage.

Eremiten gelten als sehr standorttreu und wenig ausbreitungsfreudig; der Ak-
tionsradius der Imagines betragt in der Regel weniger als 200 m. Wobei die
Tiere keineswegs ,Einsiedler” sind. Eine einzige Hohle kann durchaus sowohl
mehrere Adulte als auch viele Larven beherbergen.
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13.3.2.5

In der Artenschutzkartierung gibt es im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Funde des Eremiten. Die nachsten Funde sind ca. 3 km vom Plangebiet
entfernt.

Fazit: Fur das Vorkommen der Art im Plangebiet waren zwei im Privatgarten-
bereich stehende alte Obstbaume grundsatzlich als Habitat geeignet. Sie ver-
figen sowohl Giber das entsprechende Alter (und damit tber die entsprechen-
de Machtigkeit, Brusthohendurchmesser, abgestorbene Aste) als auch uber
eine potenziell geeignete Baumhohle. Diese war/ist jedoch zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme von einer teils Idcherigen Plastikfolie verschlossen oder zu
klein und verflgten nicht tUber ausreichend Mulm in ihrem Inneren. Dartber
hinaus befinden sich beide Baume im Schlagschatten sidlich benachbarter
Nadelgehdlze, so dass insgesamt nicht die notwendigen trockenen, warmen
und besonnten Voraussetzungen existieren. Eine Hohle befand sich zudem an
der Stammnordseite. Puppenwiegen konnten nicht festgestellt werden, eben-
so nicht die fur Larven typischen Kotpillen. Vor diesem Hintergrund kann mit
notwendiger Sicherheit das Vorkommen der Art aufgrund in der Gesamtheit
fehlender Grundvoraussetzungen auch im Bereich der Obstbdume ausge-
schlossen werden.

GrolRer Eichenbock

Die urspringlichen Lebensraume des Heldbocks stellen eichenreiche Hart-
holzauen der groRen Flisse dar sowie andere eichenreiche, lichte Walder.
Neben Waldern werden auch Park- und Grinanlagen, Hutungen oder Alleen
besiedelt. Die Eier werden meist in Rindenspalten lebender Baume abgelegt,
in Mitteleuropa in der Regel an Stiel- und Traubeneichen, wobei krankelnde
und sonnenexponierte (auch solitédr stehende) Baume bevorzugt werden.
Wahrend der Flugzeit Ende April bis Ende Juli ernahren sie sich vorwiegend
vom Saft blutender Eichen oder von reifem Obst, sind iberwiegend damme-
rungs- und nachtaktiv und werden nur wenige Monate alt. Stabile Populatio-
nen existieren in Deutschland nur bei einem ausreichenden Angebot an star-
ken Eichen (BHD > 80 cm), die Belegung von schwachen Stammen oder Kro-
nenasten ist ein Indiz fir eine unzureichende Habitatqualitét.

Fazit: Da im Plangebiet keine fir den Grof3en Eichenbock geeigneten Gehdl-
ze/Baume (Eichen) vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit bzw. das Vor-
kommen der Art im Plangebiet definitiv ausgeschlossen werden.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 und
den Landkreis Erlangen-Héchstadt ausschlief3lich das Vorkommen des Dunk-
len und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling nach.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling:

Hauptlebensraume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sind Pfeifen-
graswiesen, Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen und feuchte Hochstaudenfluren.
Im Vergleich zur Schwesternart (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) tole-
riert er auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbedingungen. Aufgrund der
hohen Mobilitat finden sich immer wieder Falter aul3erhalb geeigneter Larval-
habitate. Die Eiablage erfolgt ausschlie3lich in die Blitenkopfe des GrolRen
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Wiesenknopfs. Als Hauptwirt fungiert die Rote Knotenameise. Die Vorkom-
mensdichte dieser Wirtsameisen stellt i. d. R. den begrenzenden Faktor fir
das Vorkommen und fir die PopulationsgrofRe des Falters dar. Gleichzeitig
bevorzugt die Ameise ein maRig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und eine
eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur.

Fazit: Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet, die ortlichen Unter-
grundverhaltnisse, die Nutzung und den Pflegegrad der hier vorhandenen
Wiesen-/Griinlandflachen ist festzustellen, dass die fiir die Art erforderlichen
Flachen, Vegetationsbestande bzw. insbesondere die fur die Wirtsameise
notwendigen Bodenverhaltnisse nicht vorhanden sind. Das bodenstandige
Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betroffenheit ist insofern
auszuschlieen. Der Wiesenknopf (Wirtspflanze) konnte innerhalb des Plan-
gebietes (hier insbesondere im Bereich der Ackersaume und der Grinlandfla-
che) nicht nachgewiesen werden.

Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling:

Als Lebensraume herrschen in Bayern Pfeifengras- und Feuchtwiesen sowie
feuchte Hochstaudenfluren vor. In den Vorkommenszentren des Voralpinen
Hugel- und Moorlandes werden Uberwiegend Pfeifengras- und Flachmoorwie-
sen besiedelt, wéhrend ansonsten einschirige Feuchtwiesen, deren Brachen
und mesotrophe feuchte Hochstaudenfluren den eigentlichen Habitatschwer-
punkt bilden. Der Helle Wiesenknopf-Ameisenblauling hat deutlich héhere Ha-
bitatanspruche als seine Schwesternart, u. a. im Hinblick auf die Flachengro-
Be. Alleinige Eiablage- und Raupennahrungspflanze ist der Grol3e Wiesen-
knopf. Die Eier werden einzeln in die meist noch griinen Blitenkdpfchen ge-
legt, wo die Jungraupen zunachst von den Bliten und Samenanlagen leben.
Im vierten Stadium werden die Raupen am Boden von Myrmica-Ameisen auf-
gesammelt. Als Hauptwirt und damit meist limitierenden Faktor fir die Popula-
tionen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis. Deren Habitate missen aus-
reichend feucht und eher schitter bewachsen sein. Die Flugzeit variiert inner-
halb Bayerns erheblich. In den Mooren des Alpenvorlandes fliegen die Falter
schon Anfang Juni, mit dem Hohepunkt zwischen Mitte Juni und Mitte Juli. Im
Ubrigen Bayern reicht die Flugzeit von Anfang Juli bis Ende August.

Fazit: Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet ist festzustellen, dass
die fur die Art erforderlichen Flachen, Vegetationsbestande bzw. insbesondere
die fUr die Wirtsameise notwendigen Bodenverhaltnisse nicht vorhanden sind.
Das bodensténdige Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betrof-
fenheit ist auszuschlieRen. Daruber hinaus konnte auch der Wiesenknopf
(Wirtspflanze) innerhalb des Plangebietes (hier insbesondere im Bereich der
Ackersaume) nicht nachgewiesen werden.

Artengruppe Weichtiere
Die Arteninformationsseite des LfUs weist fur das TK-Blatt 6332 keine Vor-
kommen prufrelevanter Weichtier- und Fischarten aus, bezogen auf die Land-

kreisebene das Vorkommen der Bachmuschel.

Bachmuschel:

Die Bachmuschel besiedelt saubere, aber eher nahrstoffreichere Bache und
Flisse mit maRig stromendem Wasser und sandig-kiesigem Substrat. Sie er-
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nahrt sich von feinen und feinsten organischen Teilchen, die sie mit Hilfe ihrer
Kiemen ausfiltert. Bevorzugt wird eine Gewassergite um Guteklasse Il und
eine geringe Nitratbelastung. Fur eine erfolgreiche Fortpflanzung ist die ge-
trenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten, die als Wirtsfi-
sche dienen, angewiesen. Die Bachmuschel-M&nnchen geben ihre Spermien
ins freie Wasser ab. Gut geeignete Wirtsfischarten sind Débel, Elritze, Fluss-
barsch, Rotfeder, Mihlkoppe und Dreistachliger Stichling.

Fazit: Da im Plangebiet keine FlieRgewasser vorhanden sind, ist auch das
Vorkommen der Art definitiv auszuschlieRen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fur das TK-Blatt 6332 das Vorkom-
men der Grinen Flussjungfer und der Asiatischen Keiljungfer nach. Im Land-
kreis sind zudem die Ostliche, die Zierliche und die GroRe Moosjungfer nach-
gewiesen.

Grine Flussjungfer:

Sie ist eine Charakterart der Mittel- und Unterlaufe naturnaher Flisse und
grolRerer Bache der Ebene und des Higellandes. Die FlieRgewasser dirfen
nicht zu kihl sein und benétigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund,
eine eher geringe FlielRgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer Wassertie-
fe. Von Bedeutung sind sonnige Uferabschnitte oder zumindest abschnittwei-
se nur geringe Beschattung durch Uferbaume.

Fazit: FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist definitiv auszuschlie3en.

Asiatische Keiljungfer:

Die Art ist auf FlieRgewasser beschrankt. Deren Substrat ist entscheidend:
Besiedelt werden nur sandig-schlammige, stromungsberuhigte, strandéhnli-
chen Uferbereiche (,Gleithang-Situation) einschlieBlich Buhnen oder Hafen-
becken.

Fazit: FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist definitiv auszuschlie3en.

Ostliche Moosjungfer:

Die Ostliche Moosjungfer besiedelt nahrstoffarme, fischfreie oder fischarme
Stillgewésser mit unterschiedlichem S&uregrad und meist dichter Gewasser-
vegetation nahe der Wasseroberflache aus Armleuchteralgen, Laichkrautern
etc. in kalkreichen Gewassern bzw. Torfmoosen, Sauergrasern, Binsen u. a.
in moorigen Gewassern.

Fazit: Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist definitiv auszuschliel3en.

Zierliche Moosjungfer:

Die Zierliche Moosjungfer besiedelt mesotrophe bis schwach eutrophe, relativ
flache Stillgewéasser mit geringen Wasserstandsschwankungen. Notwendig ist

- 86 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

13.4

1341

eine gut ausgebildete submerse Vegetation sowie Verlandungsvegetation
(Seggen, Binsen, Schachtelhalme) zumindest an Teilen des Ufers. Reine
Schwimmblattfluren sind nicht erforderlich und teilweise sogar schadlich, da
sie die Submersvegetation unterdriicken kénnen.

Fazit: Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist definitiv auszuschlief3en.

Grof3e Moosjungfer:

Die GrolRe Moosjungfer ist keine typische Hochmoorart. Sie bevorzugt etwas
nahrstoffreichere, meso- bis eutrophe, ganzjahrig wasserfiuhrende Zwischen-
moorgewasser sowie verlandende Teiche, anmoorige Seen, Torfstiche oder
andere, nicht zu saure (Moor)-gewasser. Wichtig ist eine nur schwache bis
mittlere Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt- und Roéhrichtpflanzen mit
dunklem Untergrund. Fischfreiheit ist ginstig. In Sudbayern ist die Grol3e
Moosjungfer eng an Moorgebiete gebunden; in Nordbayern besiedelt sie nicht
oder extensiv genutzte, in der Regel fischfreie Teiche

Fazit: Die fur die Art notwendigen Gewassertypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Art ist definitiv auszuschliel3en.

Bestand und Betroffenheit der europadischen Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutz-Richtlinie (VRL)

Bodenbriter

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fir den Landkreis Erlangen-Hochstadt das Vorkommen diverser Bo-
denbritervorkommen (z. B. Baumpieper, Bekassine, Braunkehlchen, Bruch-
wasserlaufer, Feldlerche, Feldschwirl, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer,
Goldammer, Heidelerche, Hockerschwan, Kiebitz, Lachmoéwe, Rebhuhn,
Steinschmatzer, Tafelente, Wachtel, Wachtelkonig, Waldschnepfe, Wasserral-
le, Wiesenpieper, Wiesenschafstelze) nach. Hierzu ist festzustellen:

Nach telefonischer Auskunft durch die Untere Naturschutzbehérde am Land-
ratsamt Erlangen/Hdchstadt vom 22.05.2019 ist ein Vorkommen von Feldler-
chen und Wiesenschafstelzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mdg-
lich. Das Vorkommen des Kiebitz ist ausgeschlossen.

Potenzielle Betroffenheit der Vogelarten:

Bodenbriutende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

1  Grundinformationen

Feldlerche:
Rote Liste-Status Deutschland: 3 Rote Liste-Status Bayern: 3
Art im Wirkraum: |:| nachgewiesen X potenziell méglich
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Bodenbritende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns

[ Jginstig  [_] ungiinstig — unzureichend  [X] ungiins-
tig — schlecht

Als "Steppenvogel" briitet die Feldlerche in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie auf
groReren Rodungsinseln und Kahlschlagen. Giinstig in der Kulturlandschaft sind Brachflachen,
Extensivgriinland und Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und
lickenhaft ist. Auch in Bayern bevorzugt die Feldlerche daher ab Juli Hackfrucht- und Maisacker
und meidet ab April/Mai Rapsschlége.

Wiesenschafstelze:
Rote Liste-Status Deutschland: - Rote Liste-Status Bayern: -
Artim Wirkraum:  [_] nachgewiesen X potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns

[ginstig X ungiinstig — unzureichend [ ] un-
glnstig — schlecht

Die Wiesenschafstelze britete urspriinglich vor allem in Pfeifengraswiesen und bultigen Seggen-
rieden in Feuchtgebieten. Heute besiedelt sie extensiv bewirtschaftete Streu- und M&hwiesen auf
nassem und wechselfeuchtem Untergrund, sowie Viehweiden. Auch klein parzellierte Ackeran-
baugebiete mit einem hohen Anteil an Hackfriichten (Kartoffeln, Rilben) sowie Getreide- und
Maisflachen zahlen zu regelmaRig besetzten Brutplatzen. In der Naab-Wondreb-Senke werden
z.B. neu entstandene Erdbeerkulturen rasch besiedelt.

Lokale Population:

Innerhalb des TK-Kartenblattes 6332 ist gemaR Standarddatenbogen das Vorkommen der vorge-
nannten Arten bekannt. Die Feldlerche konnte bei den Bestandsbegehungen in bzw. iber den
Ackerflachen ndrdlich und westlich des Geltungsbereichs mehr- bzw. vielfach beim Singflug und bei
der Landung gesichtet und verhdrt werden. Lediglich einmal konnte eine Feldlerche aus der Flache
(nahe des Sportplatzes) beim Aufsteigen gesichtet werden. Dieses Exemplar flog nach Nord-Westen
uber die Ackerflachen, um dort im Singflug immer weiter hoch zu steigen. Da sich die Beobachtung
von Feldlerchen innerhalb des Plangebiets auf dieses einmalige Ereignis beschrankt und im Umfeld
bei allen Begehungen eine starke Aktivitat der Feldlerche zu verzeichnen war, kann davon ausge-
gangen werden, dass ein Brutvorkommen der Feldlerche auf der Flache ausgeschlossen wer-
den kann. Bei einer von drei Begehungen konnte eine Wiesenschafstelze beobachtet werden, die
vom stidlichen Rand des Untersuchungsgebiets (FI.-Nr. 636, Gmkg. Bubenreuth), welcher auch als
Randstreifen zum Sportplatz zu beschreiben ist, aufflog und nach Norden weiter flog. Bei der darauf
folgenden Begehung konnten keine Wiesenschafstelzen gesichtet werden. Trotz suboptimaler
Standortverhaltnisse am Rand des Sportplatzes kann das potenzielle Vorkommen der Wiesen-
schafstelze im UG nicht restlos ausgeschlossen werden.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4und 1i.V. m. Abs. 5
BNatSchG

Durch die Uberplanung der Griinlandflachen, insbesondere des stidlichen Teilbereichs kann es zu
Verlusten von potenziellen Bruthabitaten der Wiesenschafstelze kommen. Eine Schadigung der
Feldlerche ist auszuschlieten. Durch die Steuerung der Bauzeit (V3) werden Konflikte vermie-
den.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Steuerung der Bauzeit (V1)
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Bodenbritende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: - keine -

Schidigungsverbot isterfiillt: [ ]ja [X] nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i.V.m. Abs. 58S.1,5
BNatSchG

Projektbedingt entstehen keine Wirkpfade, die zu einer signifikanten Erhéhung der Mortalitatsge-
fahrdung der Bodenbriiter fiihren. Durch die Bauarbeiten kdnnen evtl. vorhandene Jungvogel geto-
tet bzw. evtl. vorhandene Nester zerstort werden. Erfolgt die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brutzeit kann eine T6tung vermieden werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Steuerung der Bauzeit (V1)

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5S.1,5
BNatSchG

Durch Beriicksichtigung der erheblichen Vorbelastungen des Wirkraumes durch die typischen Sto-
rungen des angrenzenden Sportplatzes, der Hundetibungsflachen, der Landwirtschaft, der angren-
zenden ,Scherleshofer Strale* und der angrenzenden Nutzung durch Spaziergénger, kommt es
durch die bau- und nutzungsbedingten Storpfade nicht zu einer erheblichen Veranderung der Sto-
rungskulisse und damit verbundenen populationsrelevanten Stérungen der Bodenbriiter.

|:| Konfliktvermeidende Maflnahmen erforderlich: - keine -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Eazit: Zur sicheren Seite hin wurde vorsorglich eine entsprechende Vermei-
dungsmafnahme (s. Ausfiihrungen in Teil A. Kap. 13.5 ,MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat‘) erarbeitet. Eine Betroffenheit der vorgenannten Arten im Rahmen der
Ausflhrung spaterer konkreter Projekte ist dann auszuschlief3en.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fur den Landkreis Erlangen-Héchstadt das Vorkommen diverser ge-
baude-/ siedlungsbezogener Vogelarten (Feldsperling, Mauersegler, Weil3-
storch, Dohle, Wanderfalke, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule,
Turmfalke usw.) nach. Hierzu wird festgestellt:

e Im Plangebiet ist nur ein kleines Bestandsgebaude in Form eines Garten-
hauses vorhanden. Weitere Gebaude (Wohngebéude, Garagen, Scheu-
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nen, Lagerhallen) sind nicht vorhanden. Das relativ kleine Gebaude kénn-
te sich fur kleinere Vogelarten (z.B. Feldsperling und Rauchschwalbe) als
Brutplatz eignen. Sowohl fur gréRere Vogel (z.B. WeilRstorch, Dohle,
Turmfalke) als auch fir Mauersegler und Mehlschwalben ist das vorhan-
dene Gebaude fir die Brut zu klein.

e Von der Entstehung neuer Gebaude mit Nebengebauden kénnten z. B.
evtl. vorkommende Rauch- und Mehlschwalben, evtl. auch Feldsperlinge,
profitieren.

e Fir die an das Plangebiet angrenzenden Sportplatzflachen mit Gebauden
sind die Ublichen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb
der Siedlungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Elster,
Grunfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star und Tirkentaube zu finden. Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Vergréf3erung der Sportplatz-
flachen handelt, kann man davon ausgehen, dass fir diese Arten kiinftige
Vorhaben gegeniber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten
und sich diese sog. ,Allerweltsarten” an die neuen Verhaltnisse anpassen
werden.

Fazit: Im Plangebiet kommen die typischen siedlungs-/gebaudebezogenen
Vogelarten vor. Eine Betroffenheit der vorgenannten Arten im Rahmen der
Ausfuhrung spaterer konkreter Projekte ist auszuschliel3en.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriter)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fir den gesamten Landkreis u. a. das Vorkommen von Baumfalke,
Beutelmeise, Birkenzeisig, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Dorngrasmicke,
Graureiher, Grauspecht, Grinspecht, Habicht, Halsbandschnépper, Hohltau-
be, Klappergrasmiicke, Kleinspecht, Kolkrabe, Kormoran, Kuckuck, Mause-
bussard, Mittelspecht, Nachtigall, Neuntoter, Pirol, Schlagschwirl Schwarzmi-
lan, Sperber, Sperlingskauz, Trauerschnépper, Turteltaube, Uhu, Waldohreu-
le, Wespenbussard) aus. Hierzu wird festgestellt:

e Einige Baume sind hohl. Die gréReren Hohlen sind allerdings mit Folien
verschlossen, so dass Hohlenbritern hier keine Nester bauen kénnen. ,
Horste, Spechtlécher und andere Nester o. &. konnten nicht festgestellt
werden.

e Baubedingte Eingriffe/Rodungen in den im Plangebiet vorhandenen Ge-
hdlzbestand werden notwendig. In den geplanten bzw. festgesetzten das
Plangebiet umgebenden Gehdlzflachen werden neue Nistmdglichkeiten
fur Hecken-, Baum- und Freibriter geschaffen, so dass auf Dauer keine
Verschlechterung des derzeitigen Zustands fir diese Vogelgruppe zu er-
warten ist.

¢ Im Plangebiet wurden keine kiinstlichen Nisthilfen festgestellt, die fur Ge-
hélz-/Hohlen-/Freibriter ggf. von Relevanz sein kénnten.

Fazit: Ein Vorkommen von Geholzbritern im Plangebiet kann nicht ausge-
schlossen werden. Zur sicheren Seite hin wurde vorsorglich eine entspre-
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chende VermeidungsmafRnahme (s. Ausfuhrungen in Kap. 13.5 ,Mallnahmen
zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-
nalitat®) erarbeitet. Eine Betroffenheit der vorgenannten Arten im Rahmen der
Ausfuhrung spaterer konkreter Projekte ist dann auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3hahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierflr einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestan-
de gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter
Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

e _V1“ MaRnahmen zum Schutz der Bodenbriter:

Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldfreimachung/-raumung
im Bereich der bestehenden Wiesen-/Grinlandflachen (Abschieben
Oberboden inkl. darauf befindlicher Gras-/Krautschicht o. &.) au3erhalb ih-
rer Brutzeit, demnach in der Zeit zwischen Mitte September bis Ende Feb-
ruar durchgefuihrt werden. Die Baufeldfreimachung/-rdumung auf3erhalb
dieses Zeitfensters ist nur dann zulassig, wenn durch eine hierftr qualifi-
zierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) am LRA Erlangen-Ho6chstadt mittels Bestandsbegehung nachge-
wiesen ist, dass keine Bodenbriter vorhanden sind.

e _V 2° MaRRnahmen zum Schutz der Gehdlzbriter und der Flederméause:

a) Zum Schutz von Gehdlzbriitern und Fledermausen sind Gehdélzrodun-
gen sowie der Abbruch von Bestandsgebauden im Plangebiet nur im
September/Oktober zulassig, damit Beeintrachtigungen wahrend der
Jungenaufzucht (Wochenstuben) und des Winterschlafes ausge-
schlossen sind. Rodungen au3erhalb dieses Zeitfensters sind nur dann
zulassig, wenn durch eine hierfur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) am LRA Erlangen-
Hochstadt mittels Bestandsbegehung nachgewiesen ist, dass keine
Gehdélzbriter vorhanden sind.

b) Fassaden und/oder Dacher im Gebiet neu entstehender Hauptgebau-
de sind so zu gestalten, dass sie von Fledermausen als Quartier ge-
nutzt werden koénnen (z. B. durch die Installation von Fledermausbret-
tern, Flachké&sten o. a. geeigneter, in die Fassade und/oder Décher in-
tegrierbarer Elemente). Pro Privatgrundstiick sind mind. 2 solcher
Strukturen so anzubringen, dass sie unterschiedlich besonnt (iberwie-
gend besonnt bis Uberwiegend beschattet) sind. Der Einflug darf nicht
durch Aste o. &. behindert werden. Je Privatgrundstiick sind je ein
Flach- und ein Rundkasten bzw. ein Fledermausbrett zu verwenden.
Hinweis: Deren Wartung (Reinigung, Kontrolle, ggf. Ersatz) muss
durch eine fachkompetente Person erfolgen und fir einen Zeitraum
von mindestens 15 Jahre gewdbhrleistet sein (Regelung Uber stadte-
baulichen Vertrag bzw. als Auflage im Rahmen der Baugenehmigung
fixieren).
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L,V 3% MalRnahmen zum Schutz der Zauneidechse:

Folgende Malinahmen sind vorzusehen:

a) Innerhalb der Offenlandbiotope/Nachweisstandorte sind Maflihahmen
zur Umsetzung der Zauneidechse durchzufiihren. Betroffene Individu-
en sind durch fachkundige Personen per Hand am Eingriffsort in un-
mittelbar zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff in geeignete Er-
satzlebensrdaume zu bringen. Es sind so viele Tiere wie moglich (ca.
80% des Bestandes, alle Altersklassen und beide Geschlechter) zu
fangen. Dazu sind mehrere Fangtermine (spates Frihjahr kurz vor der
Paarungszeit bis zum Schlupf der Jungtiere im Herbst) notwendig.

b) Um eine Neubesiedelung der Eingriffsstandorte zu verhindern, sind
Zauneidechsen zu vergramen. Die betroffenen Flachen sind zu méa-
hen, zu entbuschen und anschliel3end - sofern notwendig - flachende-
ckend mit Hackschnitzeln (z. B. aus in der Flache anfallendem Ro-
dungsgut bzw. aus externem Material) bzw. mit Folie abzudecken, um
den Lebensraum fir die Art méglichst unattraktiv zu machen und so
das Entstehen von Winterquartieren auszuschlieBen. In diesem Fall
sind die Flachen abschnittsweise und sukzessiv sowie unter fachlicher
Kontrolle zu behandeln, damit ein Ausweichen auf Nachbarflachen im
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden kann. Diese Malinhahmen
sind aufRerhalb der Fortpflanzungszeit und der Winterruhe mind. drei
Wochen vor Baubeginn in der Zeit zwischen Ende Marz bis Ende April
sowie zwischen Mitte August bis Ende September durchzufthren.

c) Da sich geplante Ausweich-/Ersatzquartiere in direkter rdumlicher Na-
he zu Eingriffsflachen befinden (siehe CEF 1“: Schaffung von Ersatz-
lebensraumen fur die Zauneidechse®), sind erganzend zum Absam-
meln und zum Vergramen Mafl3nahmen zur rdumlichen Lenkung der
Art (Abzaunung der Eingriffsflachen durch Barrieren aus Teichfolien o.
a., Errichtung von Lenkungskorridoren zur gezielten Fuhrung der Art
in die Ausweich-/Ersatzflachen) zu ergreifen, damit die Zauneidechse
diese auch barrierefrei und selbstandig erreichen konnen.

d) Die Kombination der MaRnahmen (,V 3“ Buchstaben a) bis c)) erhdht
oft den Erfolg der Mal3Bnahmen zum Schutz der Art.

LV 4% Heckengeholzpflanzungen als Ersatz verlorengehender Feldge-
hdlzhecken:

Privatgrundstticke sind im festgesetzten Umfang durch naturnahe, lineare
Strukturen einzugriinen, an denen sich strukturgebundene Fledermausar-
ten wahrend ihrer Flugbewegungen orientieren kdnnen. Gleichzeitig kon-
nen hier neue Lebensraume fir geholzbezogene Vogelarten entstehen.

Hinweise:

Die verbindliche Festsetzung der vorbeschriebenen Vermeidungsmal-
nahmen ,V 1“ bis ,V 3 im Zuge des vorliegenden Bauleitplanes ist aus
planungsrechtlicher Sicht unzuldssig, da hier verhaltensbezogene Mal3-
nahmen definiert werden. Eine solche Festsetzung ist auf Basis des ab-
schlielenden Numerus clausus des § 9 Abs. 1 BauGB nicht zu legitimie-
ren. Es fehlt ihr am notwendigen bodenrechtlichen Bezug. Der Vollzug
kann jedoch Uber entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung bzw.
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in stadtebaulichen Vertrdgen gewahrleistet und sanktioniert werden, so
dass ein ungeldster Konflikt zu verneinen ist.

¢ Die Umsetzung der Mallnahmen ,V 4 ist Uber entsprechende textliche
und zeichnerische Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung verbindlich vorgeschrieben und sanktioniert. Der Vollzug ist mit-
tels Festsetzung gewahrleistet.

o Die in Teil A. Kapitel 12.8 (,Beleuchtung®) getroffenen bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen wirken sich insbesondere hinsichtlich des Schutzes
nachtaktiver Insekten positiv aus. Der Vollzug ist mittels Festsetzung ge-
wahrleistet.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MalRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-Mal3Bnahmen), die dazu dienen, Beeintrach-
tigungen bzw. Geféahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Die nachfolgend beschriebenen, mit "CEF 1" benannte, innerhalb des Gel-
tungsbereiches des BBPs/GOPs liegende vorgezogene AusgleichsmalRhahme
Ubernimmt artenschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und wird allen Grund-
stucksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs, auf denen
Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zuge-
ordnet.

e CEF 1% Schaffung von Ersatzlebensraumen fiur die Zauneidechse:

Hinweise: Wichtig ist grundséatzlich, zugewachsene Sonn- und Eiablage-
platze zu férdern und langfristig durch geeignete Pflegemalinahmen (Ent-
buschung, Mahd) zu erhalten bzw. zu entwickeln, so dass ein kleinraumi-
ges Mosaik mit Zugang zu den grofR¥flachigen Offenlandbiotopen aus vege-
tationsfreien, grasig-krautigen Wiesenstrukturen und verbuschten Gehdlz-
bestanden vorliegt. Die ist im vorliegenden Fall gewahrleistet (Verbindung
in Richtung Westen (bestehende Feldgehdlzbestande, kinftig im Rahmen
neu entstehende, bepflanzte sitdexponierte Boschungsflachen, Bo6-
schungsflachen entlang des westlichen StraRenrandes der GVS). Wichtig
ist, dass die Vernetzungskorridore eine Strukturvielfalt aus naturnahen
Elementen aufweisen.

Daher sind folgende MaRnahmen verbindlich festgesetzt:
a) An den in der Planung vorgesehenen Stelle (s. Planzeichnung) sind
zwei sudexponierte Steinhaufen (s. Abb. 12) anzulegen. Durch die

Steinhaufen werden Sonn- und Eiablageplatze sowie Winterquartiere
gefordert.
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KRAUTSAUM

Abb. 12: Anlagen von Eidechsensteinhaufen (Quelle: Karch Koordinierungsstelle
fur Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, Zeichnung: Barbara Kirsch,
12/2011)

Die Ausfuhrung ist wie folgt vorzusehen:

Grundflache ca. 8,0 m2

Boden l6sen, Tiefe ca. 80 - 100 cm und geldsten Boden gem. Ab-
bildung ndrdlich des Steinhaufens einbauen/ablagern

Grubenboden mit Sand-/Kiesgemisch im Verhaltnis 60/40 aus
Flusssand (oder drtlich natirlich anstehendem Sand) und gewa-
schenem Rollkies 16/32 in einer Starke von ca. 15,0 cm andecken
(bei natirlich anstehendem sandigen Untergrund kann hierauf ver-
zichtet werden)

Auffillen der Grube mit Naturbruchstein (z. B. Muschelkalk/
Schaumkalkbank o. &.), Steinkantenl&ange 100 - 300 mm, bis ca.
1,0 m Uber GOK; Steinhaufen in unregelmafiger Umrissform, or-
ganisch geschwungen mit ausfransenden Randern herstellen

Herstellen eines umlaufenden Randbereiches aus Flusssand (oder
ortlich natdrlich anstehendem Sand), Breite mind. ca. 40 cm, Tiefe
mind. ca. 20 cm

b) Zur Bereicherung des Lebensraums und zur Erhéhung der Strukturviel-
falt ist zwischen den Steinhaufen ein Haufwerk (H6he mind. 1,50 m,
Grundflache mind. 4,0 m?) aus Astschnittholz/Schnittgut (Durchmesser
bis 10 cm) und/oder aus Wurzelstécken (Durchmesser 30 - 50 cm) an-
zulegen.
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Gutachterliches Fazit

Die Gemeinde Bubenreuth kommt zu dem Ergebnis, dass das Auslésen ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ausgeschlossen ist, sofern die erar-
beiteten Vermeidungsmafnahmen bertcksichtigt und umgesetzt werden.

Die Gemeinde hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tierwelt vor-
genommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen eine umfassende
Ermittlung der ortlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen usw. in ih-
rer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationsokologischen Zu-
sammensetzung vorgenommen und mit der erganzenden Anmerkung verse-
hen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine getatigten Zufalls-
beobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere tierékologi-
sche Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde geht damit von einem typi-
schen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbesatz aus. Je ty-
pischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto eher kann auch
auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen abgestellt werden,
zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte fur die Schadigung besonders
seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung nachzugehen ge-
wesen ware.

Auch setzt die Prufung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschiitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet die Ge-
meinde allerdings nicht, ein luckenloses Arteninventar zu erstellen. Die Unter-
suchungstiefe hangt vielmehr maR3geblich von den naturraumlichen Gegeben-
heiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfas-
sungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und
Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergdnzen kénnen. Die Anfor-
derungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfassun-
gen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen.
Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind/waren nicht veranlasst. Auch ist
nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie
auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschéat-
zung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren" Bestand
nie vollstadndig abbilden kdnnen. Schliellich ist der - auch europarechtlich ver-
ankerte - VerhaltnisméaRigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersu-
chungsaufwand malfgeblich steuert. Dieser Grundsatz wiirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wir-
den, die keinen fir die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
versprechen und aul3erhalb jedes verniinftigen Verhéaltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fur Natur und Umwelt stehen wirden.

Unter Bertcksichtigung der vorhergehenden Ausfihrungen und lberschlagi-
gen Abschéatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Auslésen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG nicht zu erwarten.

o Das Totungsverbot gemafr § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Téten, Entnahme, Beschédigung, Zerstérung der Entwick-
lungsformen) ist nicht einschlagig. Bereits der hierflr zugrunde zu legen-
de Maf3stab der Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plange-

-905 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

14.

bietes ein Aktivitdtsschwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht
einschlagig.

e Gleiches gilt fiir das Stérungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Verbotstatbestand: Erhebliche Storung, Schutzzeiten) bezogen auf den
Erhaltungszustand der 6rtlichen Populationen.

e Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gemaf
8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum®
oder um ,Lebensstatten (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), son-
dern ganz eng um ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten®. Es geht auch nicht
um eine irgendwie geartete ,Beeintrachtigung“, sondern ganz konkret um
die ,Beschadigung und Zerstdérung“ von Fortpflanzungs- und Lebensstat-
ten. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant, sondern
nur tatsachlich genutzte Quartiere.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist nicht erkennbar. Die Gemeinde Bubenreuth konnte daher auf Grundlage
der von ihr erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfligung gestellten In-
formationen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untber-
windbare Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBPs/GOPs in
Frage stellen.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden nach DIN 19 731 und 8§ 12 BBodSchV
wird hingewiesen. Auf dieser Grundlage gilt hinsichtlich des Schutzes der
Ressource Boden, dass anfallender Oberboden vor Baubeginn profilgerecht
abzutragen und in Mieten zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Ge-
holz- und Ansaatflachen wieder eingebracht werden oder ist extern als
Oberboden wiederzuverwenden.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden nach Abschluss der Bauar-
beiten wieder seine natirlichen Funktionen erfillen kénnen, d. h. die Boden-
schichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natiirlicherweise vorhanden wa-
ren. Durch geeignete technische Mal3nahmen sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteiligen Bodenveranderungen (z. B. im Rahmen von
Gelandeauffillungen o. a.) vermieden werden. Auf eine bodenschonende
Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen Regelwerken
und Normen (z. B. DIN 19 731), ist zu achten.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
Malnahmen zur Forderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(z. B. Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten und Nebenflachen, Versickerung von Oberflachenwas-
ser auf den Grundstticken).

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann/sollte als Brauch-
wasser verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die
einschlagigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen
hingewiesen. Der Bau von Zisternen ist zul&ssig und wird empfohlen.
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Der Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe in den Untergrund ist durch das
Fehlen entsprechender Nutzungsformen ausgeschlossen bzw. ist - wenn
Uberhaupt - nur im haushaltsiblichen, fur Wohngebiete typischen Umfang zu
erwarten.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstticksflachen sind géartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse o. &.) zur Grundsttick-
seingriinung ist unzuldssig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund
des Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréRerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO,-Bindung, bessere Verschattungsef-
fekte, bessere Hitzevertraglichkeit, hohere Staubbindeféhigkeit).

Durch kiinftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie durch die weitestgehen-
de Reduzierung versiegelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit ver-
bunden eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.
MalRnahmen zur Dachbegriinung sind festgesetzt. Der Einsatz von Grinda-
chern verbessert die Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise
notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachenabflusswerte.
Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Verdunstungsrate und eine,
wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Temperaturspit-
zen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser Einrichtungen.

Malnahmen zur Fassadenbegrinung (auch zur optimierten Einbindung kinf-
tiger Gebaude in das Landschaftsbild) werden empfohlen.

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausfihrungsgesetzt zum Blrgerlichen Gesetzbuch) fir
den Freistaat Bayern.

Erganzend verweist die Gemeinde auf die diesbezliglich relevante Ausfiihrun-
gen und Informationen des Bayerischen Justizministeriums in der Broschiire
mit dem Titel ,Rund um die Gartengrenze®, die im Internet als pdf-file zum
Herunterladen zur Verfligung steht.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,53 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Sonstige Sondergebiete: 1,40 ha 91,50 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,13 ha 8,50 %
Geltungsbereichsgrofie gesamt: 1,53 ha 100,00 %

Die Sondergebietsflachen sind (mit Ausnahme eines Kkleinen, ca. 10 m2
Grundflache groRen Gartenhauses) derzeit unversiegelt.

Bei den Verkehrsflachen wird (trotz der fir die Stellplatze festgesetzten Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Belédge) wird von einer vollflachigen Veran-
derung der Ressource Boden/Flachen im Umfang von 0,13 ha ausgegangen.

Das ,SO+* umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,85 ha. Abzuglich der
festgesetzten Pflanz-/Ansaatflachen (ca. 0,29 ha) und der festgesetzten Fla-
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chen fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im Umfang von ca.
0,06 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht Uberbaut/versiegelt werden kénnen,
ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Ressource Boden/Flache
im Umfang von ca. 0,50 ha.

Das ,SOurp"“ umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,33 ha. Abziglich der
festgesetzten Pflanz-/Ansaatflachen (ca. 0,04 ha) und der festgesetzten Fla-
che fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im Umfang von ca.
0,02 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht Uberbaut/versiegelt werden kénnen,
ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Ressource Boden/Flache
im Umfang von ca. 0,27 ha.

Das ,SOw umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,22 ha. Abziglich der
festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im
Umfang von ca. 0,03 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht Gberbaut/versiegelt
werden konnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Res-
source Boden/Flache im Umfang von ca. 0,19 ha.

Insgesamt ergibt sich zukilnftig insofern eine erstmalige Flacheninanspruch-
nahme in Folge Versiegelung/Uberbauung von voraussichtlich ca. 1,09 ha
(ca. 0,13 ha + ca. 0,50 ha + ca. 0,27 ha + ca. 0,19 ha), dies entspricht ca.
71,24 % der Geltungsbereichsflache.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Bubenreuth unter Inanspruchnah-
me der Zuarbeit der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (96047
Bamberg).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN-NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Teil A. Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und im Umweltbericht ggf. in
Bezug genommenen DIN-Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Bu-
benreuth (Birkenallee 51, 91088 Bubenreuth, Zimmer 04, Vorzimmer des Biir-
germeisters) nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/
Offnungszeiten von jedermann kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen
der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien,
Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fir je-
dermann zur Einsicht frei zur Verfigung.

VERFAHREN
Gewahlte Verfahrensart

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Aufstellung eines qualifizierten
BBPs/GOPs, der gemal} 8§ 30 Abs. 1 BauGB alleine die Kriterien fur die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben festlegt. Durchgefiihrt wurde das
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durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der frilhzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB sowie der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB bzw. der formlichen Behorden- und Tragerbeteiligung gemaf § 4 Abs.
2 BauGB.

Behorden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behdrden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterféllt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaR § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefiihrten Trager o6ffentli-
cher Belange und Behorden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittiung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes moglich wird:

Landratsamt Erlangen-Héchstadt, Erlangen

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Ansbach

Planungsverband Region Nirnberg, Nirnberg

1

2

3

4. Wasserwirtschaftsamt Nurnberg, Nurnberg

5. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Nurnberg, Nirnberg
6. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen, Erlangen
7

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth, Bereich Landwirt-
schaft, Furth

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Bayerische Bauernverband, Geschaftsstelle Herzogenaurach, Herzo-
genaurach

10. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Erlangen, Erlangen

11. Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Erlangen-Hochstadt, Utten-
reuth

12. Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V., Regional-
beauftragte fur Mittelfranken, Fr. Dr. Hauser, Marloffstein

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

14. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
15. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

16. PLEdoc GmbH, Essen

17. Bayernwerk Netz GmbH Bamberg, Bamberg

18. Enerparc AG, Hamburg

19. Kreisbrandrat Landkreis ERH, Matthias Rocca, Herzogenaurach
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11

111

20. SV Bubenreuth 1952 e.V., Bubenreuth
21. Gemeinde Langensendelbach

22. Gemeinde Marloffstein in der Verwaltungsgemeinschaft Uttenreuth, Utten-
reuth

23. Gemeinde Mohrendorf
24. Stadt Baiersdorf
25. Stadt Erlangen

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange
von der Plandnderung nicht berhrt waren.

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss: 16.07.2019
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 16.07.2019
Bekanntmachung: 17.07.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.07.2019 - 29.08.2019
Frihzeitige Behdrden-/Tragerbeteiligung: 29.07.2019 - 29.08.2019

Billigungs-/Auslegungsbeschluss: -
Bekanntmachung formliche Offentlichkeitsbeteili- -
gung:

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung: -
Formliche Behorden-/Tragerbeteiligung: -
Satzungsbeschluss: -

Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

UMWELTBERICHT
EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes, einschlielllich Beschreibung der Festsetzungen des Pla-
nes mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Nordlich des Ortskerns des Hauptortes Bubenreuth ist die Aufstellung des
verbindlichen Bebauungs- und Grunordnungsplanes (BBPs/GOPs) Nr. 5/29
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1.1.2

~oportgelande Steinbuckel II* geplant. In dessen Geltungs-/ Erweiterungsbe-
reich soll ein ,Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/Mehrzweckspiel-/-sportflach-
en” festgesetzt werden.

Diese Flachenausweisung ist durch raumliche Verlagerungsabsichten des
ortsansassigen Sportvereins ,SV Bubenreuth 1952 e. V.* (SVB) veranlasst,
der seine bisher im Zentrum von Bubenreuth gelegene Tennisanlage aufge-
ben wird und in den Bereich seiner ndrdlich au3erhalb des nordlichen Sied-
lungsrandes im AuRRenbereich gelegenen, bestehenden Freisportanlage (Ful3-
ballplatzanlage) westlich der ,Scherleshofer Strale* (Gemeindeverbindungs-
stralRe [GVS] ,Bubenreuth - Igelsdorf®) verlegen will. Er beabsichtigt insofern,
an dieser Stelle zukilnftig seine gesamten Freisportanlagen geblindelt zu-
sammenzuftihren und von den sich hieraus ergebenden Synergieeffekten (s.
nachfolgende Ausfuihrungen) zu profitieren.

Zur Gewahrleistung des Fortbestandes des ortsansdssigen Sportvereins in
Bubenreuth sowie zur Berlicksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und
Erholung Uber alle Generationen hinweg wird es daher notwendig, im Rahmen
der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtliche Siche-
rung hierfir notwendiger Entwicklungsflachen zu gewahrleisten. Diese Fla-
chenausweisung ist zur Gewabhrleistung des dauerhaften Fortbestandes des
ortsansassigen Vereins notwendig.

Der Eigentumer des im Plangebiet liegenden Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 636
(Gmkg. Bubenreuth) hat seine Flachen zwischenzeitlich in einem Tausch- und
Kaufvertrag mit der Gemeinde Bubenreuth geéandert und besitzt nun sidlich
Teilflachen der Grundsticke mit den FI.-Nrn. 635 und 636. Ca. 0,33 ha ver-
bleiben somit auch zukinftig in seinem Eigentum. Auf diesen Flachen beab-
sichtigt der genannte Eigentiimer die Errichtung eines 6ffentlich zuganglichen
Hundetrainingsplatzes. Bereits aktuell nutzt er hierfur sein Privatgrundstick,
um mit eigenen sowie den Tieren seines Freundes- und Bekanntenkreises zu
trainieren und zu Uben. Jedoch zeigen Anfragen Dritter einen erheblichen und
stetig zunehmenden Bedarf nach derartigen Flachen, baulichen Anlagen und
Einrichtungen zum Uben und Erziehen von Hunden im Einzugsgebiet der
Gemeinde. Auch fur diese Nutzung mochte die Gemeinde die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, da nur so eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Bubenreuth unterstitzt beide Ansinnen ausdriicklich und flhrte
vor diesem Hintergrund das vorliegende Bauleitplanverfahren durch.

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung in Bubenreuth sicherzu-
stellen und die vorgenannten gemeindlichen Planungsziele zu erfillen, ist es
erforderlich, das vorliegende Bauleitplanverfahren durchzuftihren.

Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Gemeinde Bubenreuth gehért zum mittelfrankischen Landkreis Erlangen-

Hochstadt, liegt ca. 4 km Luftlinie nordlich der Stadt Erlangen und 6stlich der
Bundesautobahn BAB A 73 (,Frankenschnellweg®).

- 101 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

Das Plangebiet befindet sich im Norden Bubenreuths. Es liegt im bisherigen
AulRenbereich, 0dstlich groR3flachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen, dstlich
der St 2244 und der ICE-Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg“ bzw. direkt
westlich an der GVS Richtung Igelsdorf (,Scherleshofer Stralke“) sowie direkt
westlich der Gemarkungs-/ Gemeindegrenze zu Langensendelbach.

Festgesetzt wird ein ,Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Bau-NVO mit der
Zweckbestimmung ,Tennisanlage“ (,SO+“), ,Hundetrainingsplatz® (,SOurp®)
und ,Mehrzweckspiel-/-sportflachen® (,SOw.y“). Zulassig ist die Errichtung und
Nutzung aller mit dem Betrieb der Tennisanlage, des Hundetrainingsplatzes
und der Mehrzweckflachen in Verbindung stehenden baulichen Anlagen, Nut-
zungen und Einrichtungen.

Folgende sonstige, wesentliche Festsetzungen wurden getroffen:

e Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich des ,SO+* und
des ,SOw.y") betragt jeweils 0,8, d. h. max. 80 % der Grundstiicksflache
durfen hier Gberbaut/versiegelt werden. Im Bereich des ,SOurp” ist eine
max. zulassige GRZ von 0,5 festgesetzt.

o Getroffen wurden Festsetzungen fiir die Hohenlage der Oberkante Fertig-
fuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG) von Hauptgebduden sowie
Festsetzungen zur maximalen Hohe kunftiger Hauptgeb&ude.

e Zulassig sind das Flach- (FD), das Pult- (PD), das Sattel- (SD) und das
Walmdach (WD). Flach- und Pultdacher sind extensiv zu begriinen

e Es ist die offene Bauweise (0) gemald § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebaudelangen unter 50,0 m sind zul&ssig.

o Festgesetzt sind Pflanzgebote zur privaten Grundstiickseingrinung.

Erganzend wurden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dach- und zur
Fassadengestaltung getroffen, die insbesondere dem Schutz der benachbar-
ten, auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden, schutzwirdigen Nutzungen
(GVS, benachbarte Wohnbebauung, hier Vermeidung unzuléssiger Blend-,
Spiegelungs- und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energie auf den Déchern bzw. an den Fassa-
den) sowie dem Schutz des Landschafts- und Siedlungsbildes und der Fauna
dienen.

Getroffen sind Festsetzungen zur Férderung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes.

Das Grundstiick Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird vollflachig gewerblich
als Baumschulflache genutzt. In den hierfir typischen Plantagenreihen sind
ausschlie3lich Nadelgeholze aufgeschult. Der Unterwuchs ist geholzfrei
(Fahrspuren, grasig-krautiger Bewuchs, regelmafRlig umgebrochen). Zwischen
der Nordwest- und der topographisch durch einen kleinen Gelandeversprung
getrennten, hoherliegenden Siudosthélfte sind unterschiedliche Bodenverhalt-
nisse erkennbar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken-mager, z. B. mit Sil-
bergrasbesatz, im Sudosten deutlich feuchter, fetter, teils bindig-lehmige Bo-
denverhaltnisse). An der norddstlichen Grundstiicksecke, westlich der ,Scher-
leshofer Strafl’e* stehen drei Birken.

Das Grundstiick Fl.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) besteht an seiner Sidost-
grenze entlang der GVS zunachst aus einem ca. 2,50 m breiten Bankett- und
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gehdlzfreien Stralenbegleitgriinstreifen (intensiv gepflegte Grun-/ Wiesenfla-
che). Daran schlief3t sich westlich ein schmaler, schwach ausgepragter, Ilcki-
ger, einreihiger und vergleichsweise niedrigwiichsiger Feldgehdlzstreifen an
(Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der suddstlichen Grundstiicksecke
ca. 33,0 m), der uberwiegend aus dornenreichen Arten (Uberwiegend Schle-
he) besteht. Auf einer Tiefe von ca. 65,0 m schliel3en sich erkennbar mehrfach
je Jahr gemahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmafig als
private Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstandig geholzfrei
sind. Weiter in Richtung Nordwesten schlie3en private Gartenflachen an. Die-
se sind randlich Uberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgeholze
(Fichten, Blaufichten, teilweise vollstandig abgestorben) sowie vereinzelt
durch Heckengehdlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige (ca.
max. 0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark verrotte-
te Benjeshecken (Schnittgut aus der Gartenflache) eingefasst. Die nicht mit
Gehdlzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv genutzte und arten-
arme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (Sudosthélfte des Gartens) oder
als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflaichen. Der Garten verflgt
Uber diverse Einbauten (Brunnenschéchte, Hitte, Holzlagerflache, Einbauten
zum Hundetraining, verfallende Komposthaufen, Regenwasserauffangbehal-
ter, Sitzbénke und dgl.) und in einem kleinen Bereich Uber eine als Obst- und
Gemiusegarten genutzte Flache. Innerhalb der Gartenflachen verstreut befin-
den sich mehrere freistehende Obstb&dume unterschiedlicher Altersstufen, die
insgesamt als weitgehend verfallen einzustufen sind. Insbesondere die Baume
alteren Datums und gréReren Stammumfangs sind als Biotopbdume anzu-
sprechen. Sie weisen teils Rindenabplatzungen, Stammhoéhlungen, Totholzbe-
reiche, Mulme, Asthéhlen, Baumschwamme usw. auf. Teile der Baume sind
umsturzgefahrdet und weisen erkennbaren Kronenbruch auf. Der wiederum
nordwestlich an den Garten anschlieBende Grundstiicksteil ist als intensiv ge-
nutzte, artenarme, geholzfreie, strukturlose und nahrstoffreiche Grinlandfla-
che anzusprechen. Gegenlber dem nordwestlich benachbarten, mit Spur-
wegpflaster (Wellenverbundsteinen) befestigten, auf3erhalb des Plangebietes
gelegenen Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth) ist das Grundstiick durch
einen linearen, trapezférmig im Regelprofil naturfern gestalteten Entwasse-
rungsgraben getrennt, der zum Zeitpunkt der Bestandsaufhnahme (Dez. 2018)
kein Wasser fihrte. Die Zufahrt zum Grundstiuck Fl.-Nr. 636 erfolgt in der
Nordwestecke Uber eine hier vorhandene Grabenverrohrung bzw. in der Sid-
ostecke ausgehend von der GVS uber einen als Wiesenweg anzusprechen-
den, schmalen Grundstucksstreifen.

Das gleichfalls zum Geltungsbereich gehérende Grundstiick Fl.-Nr. 635
(Gmkg. Bubenreuth) ist vollflachig als intensiv genutztes, mehrschiihriges, ar-
tenarmes und nahrstoffreiches Griinland anzusprechen. Bis auf einen schma-
len, lickigen Feldgeholzstreifen (eingestreut vier einzelne Obstbdume, davon
einer bereits vollstdndig ausgefallen) entlang seiner Nordgrenze ist das
Grundstuck vollstdndig gehdlzfrei. Der Gehdlzstreifen wird im Unterwuchs
durch einen schmalen Altgrasstreifen flankiert.

Bei den innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflachen des Grundstiicks
Fl.-Nr. 637 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um Teile des Sportgelandes
Steinbuckel des SV Bubenreuth 1952 e. V., die durch einen ca. 2,0 m hohen
Maschendrahtzaun eingefasst sind. Konkret handelt es sich um als Brach-/
Ruderalflachen extensiv gepflegte Pufferflachen zwischen der Grundstiick-
seinfriedung und den sudlich benachbarten Ballspielflachen (Rasenspielfeld).
Dieser Streifen ist gehdlzfrei.
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Die Geltungsbereichsflachen sind insgesamt weitgehend ebenflachig. Das
Gelande liegt zum weit Uberwiegenden Teil auf einer Hohe von ca. 274,00 m
0. NN und steigt erst in seinem sidostlichen Drittel (Richtung GVS) auf ca.
277 m 0. NN an. Aus topographischer Sicht sind die Flachen insofern als un-
problematisch und wenig bewegt zu bezeichnen.

Zur Verdeutlichung der o6rtlichen Topographie sind in der Planzeichnung Ho-
henlinien dargestellt.

FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, auch keine kleineren Gra-
benstrukturen zur Entwasserung der umgebenden, landwirtschaftlich genutz-
ten Flur bzw. auch keine StraRenentwasserungsgraben (liegen jeweils aul3er-
halb des Geltungsbereiches). Gleichfalls nicht vorhanden sind Stillgewésser
(Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. 4.) sowie Nasswiesen.

Das Plangebiet unterliegt von auRen sowohl dem Verkehrslarm der BAB A 73
und der St 2244, dem Bahnlarm der ICE-Ausbaustrecke ,Nurnberg - Bam-
berg“ als auch landwirtschaftlichen Immissionen (n&heres s. Teil A. Kap. 11.9.
»Immissionsschutz®).

Westlich des Plangebietes in einer Luftlinienentfernung von ca. 475 m zum
Westrand des Geltungsbereiches befindet sich das Betriebsgeléander des As-
phaltmischwerkes Erlangen - Moéhrendorf, dessen Werksanlagen auch aus
dem Plangebiet heraus noch zu erkennen sind.

Das geplante ,Sonstige Sondergebiet” schlie3t unmittelbar an das sid-
lich/stidwestlich angrenzende/benachbarte Freisportgelande des ortsansassi-
gen SVB an, das umlaufend eingezaunt ist. Der Zugang erfolgt aus Richtung
Sldosten Uber eine hier vorhandene, grof3e, zweifligelige Toranlage (mit
Kassenhaus). Stdwestlich davon befinden sich ein gréR3eres Vereinsgebaude,
ein Nebengebaude, und ein Freisitz/Pavillon. In der Nordostecke sowie allsei-
tig umlaufend um die Spielfelder sind extensiv gepflegte Rasen-/ Wiesenstrei-
fen/-flachen vorhanden. Vorhanden sind zudem ein groRes Rasenspielfeld
und ein Rasentrainingsplatz (jeweils mit Flutlichtanlage). AuBerhalb des einge-
friedeten Areals befinden sich ein grol3erer, asphaltierter Vereinsstellplatz mit
ca. 34 Stellplatzen, der Uber eine eigene Zufahrt an die GVS angeschlossen
ist, sowie ein Skaterplatz. Das bestehende Sportgelande ist ausgehend vom
Siedlungskern Bubenreuths Uber einen stralenbegleitenden Geh-/Radweg
auch ful3laufig erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,53 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Sonstige Sondergebiete: 1,40 ha 91,50 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,13 ha 8,50 %
Geltungsbereichsgrof3e gesamt: 1,53 ha 100,00 %

Die Sondergebietsflachen sind (mit Ausnahme eines kleinen, ca. 10 m?2
Grundflache groRen Gartenhauses) derzeit unversiegelt.

Bei den Verkehrsflachen wird (trotz der fir die Stellplatze festgesetzten Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Belédge) wird von einer vollflachigen Veran-
derung der Ressource Boden/Flachen im Umfang von 0,13 ha ausgegangen.

Das ,SO+“ umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,85 ha. Abzuglich der
festgesetzten Pflanz-/Ansaatflachen (ca. 0,29 ha) und der festgesetzten Fla-
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1.2

121

chen fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im Umfang von ca.
0,06 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht Uberbaut/versiegelt werden kénnen,
ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Ressource Boden/Flache
im Umfang von ca. 0,50 ha.

Das ,SOurp" umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,33 ha. Abziglich der
festgesetzten Pflanz-/Ansaatflachen (ca. 0,04 ha) und der festgesetzten Fla-
che fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im Umfang von ca.
0,02 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht Uberbaut/versiegelt werden kénnen,
ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Ressource Boden/Flache
im Umfang von ca. 0,27 ha.

Das ,SOw umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,22 ha. Abziglich der
festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im
Umfang von ca. 0,03 ha), die insofern kinftig jeweils nicht Uberbaut/versiegelt
werden konnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Res-
source Boden/Flache im Umfang von ca. 0,19 ha.

Insgesamt ergibt sich zukilnftig insofern eine erstmalige Flacheninanspruch-
nahme in Folge Versiegelung/Uberbauung von voraussichtlich ca. 1,09 ha
(ca. 0,13 ha + ca. 0,50 ha + ca. 0,27 ha + ca. 0,19 ha), dies entspricht ca.
71,24 % der Geltungsbereichsflache.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes berlcksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.2017 [BGBI. | S. 3434])

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Baurecht.
Demnach gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung (...) von Bauleitplanen (...)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.”

Auf dieser Grundlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung zeitlich in die (vor-
liegende) Bauleitplanung vorverlagert (obwohl der Eingriff erst durch Verwirkli-
chung des Bauvorhabens selbst erfolgt). Auf die nachfolgenden Ausfithrungen
in Teil B. Kapitel 1.2.2 (,Baugesetzbuch®) wird verwiesen.

Unabhéangig davon gelten die Vorgaben des § 44 BNatSchG (besonderer Ar-
tenschutz mit der fur die Bauleitplanung relevanten Modifikation des § 44 Abs.
5 BNatSchG, des § 45 BNatSchG (Ausnahme von Verboten), der gesetzliche
Biotopschutz gemafd § 30 Abs. 3 BNatSchG und die flachenbezogenen Aus-
weisungen geschitzter Teile von der Natur und Landschaft (z. B. Land-
schaftsschutzgebiete o. 4.) eigenstandig weiter.

Diesbezugliche Belange wurden, wie aus den nachfolgenden Ausfihrungen
hervorgeht, berticksichtigt.
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1.2.2

1.2.3

Baugesetzbuch (BauGB, Stand 11/2017)

Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Umweltprifung sind die diesbeziig-
lich relevanten Vorgaben des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, insbesondere § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, 81 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) sowie 8§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Begriindung zum Bauleitplanentwurf,
Umweltbericht) zu beachten. Dies ist - wie mit Blick auf den BBP/GOP und auf
den Umweltbericht festzustellen ist - vorliegend geschehen.

Als wesentliche Elemente der Umweltprufung (UP) geben Art. 5 Abs. 1 und
Art. 8 der UP-Richtlinie (RL) vor:

e Die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Pla-
nes auf die Umwelt sind im Umweltbericht zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten.

e Der Umweltbericht ist bei der Ausarbeitung und vor der Annahme des
Planes zu bericksichtigen.

8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB legt fest, dass in der UP die voraussichtlich erhebli-
chen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist ferner das Ergebnis
der Umweltprifung in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichti-
gen. Der Bundesgesetzgeber hat damit der Sache nach festgeschrieben, dass
die UP letztlich nur eine bestimmte verfahrensrechtlich gesteuerte Form der
Sammlung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ist.

Aufbau und Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes sind durch die Anlage 1
Zu § 2 Abs. 4 BauGB und 88 2 a und 4 ¢ BauGB vorgegeben und wurden auf
dieser Grundlage umgesetzt. Die Checkliste der relevanten Umweltbelange
gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1 a
BauGB wurde abgearbeitet und bei der Ausfiihrung dieses Umweltberichtes
bertcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 03/2018)

Zu unterscheiden sind die Grundsatze (G) und die Ziele (Z) der Raumord-
nung.

Unter den Grundsatzen der Raumordnung werden allgemeine Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen verstanden. Sie dienen
hierbei als Direktiven im Rahmen der Abwégung, sind jedoch im Wege der
Abwagung durch offentliche oder private Belange hoheren Gewichtes uber-
windbar. Die stadtebauliche Zielvorstellung einem Planungsgrundsatz nach-
zukommen kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teilweise
umsetzen zu kdnnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den Grundsatzen
der Raumordnung vor, wenn sich die Plangeberin zwischen verschiedenen
Belangen fur die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise zur Zu-
rickstellung eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens
ist das Vorziehen und Zuricksetzen bestimmter Belange Uberhaupt kein
nachvollziehbarer Vorgang der Abwéagung, sondern eine geradezu elementa-
re, planerische EntschlielBung/Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie
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und in welche Richtung sich die Gemeinde Bubenreuth stadtebaulich geordnet
fortentwickeln will.

Hingegen sind Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Bei den Zielen handelt sich im Gegensatz zu den
Grundsatzen der Raumordnung um verbindliche Vorgaben in Form raumlich
und sachlich bestimmter oder bestimmbarer, vom Trager der Raumordnung
abschliel3end abgewogener, textlicher oder zeichnerischer Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung oder Sicherung des Raums.
Damit haben die Ziele der Raumordnung Normcharakter. Die Bauleitplanung
ist diesen Zielen ,anzupassen®.

Im Rahmen der Umweltprifung sind aus naturschutzfachlicher Sicht fur die
vorliegende Planung insbesondere folgende Grundsatze der Raumordnung
von Relevanz:

o Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap.
1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschat-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem Malf3e in Anspruch genommen
werden, wie es fir das Allgemeinwohl vertraglich ist. Die Gemeinde hat
die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme dargelegt und begriindet. Bei
der Bereitstellung bzw. Neuschaffung von Flachen fir Sportanlagen han-
delt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Das neu geplante
Sportgelénde schlie3t nahtlos nérdlich an bereits vorhandene Sportfla-
chen an. Dadurch wird das Orts- und Landschaftsbild weitestmdglich ge-
schitzt. Eine minimierte Flacheninanspruchnahme ist auch dadurch si-
chergestellt, dass u. a. die Errichtung neuer ErschlieBungsstralen zur
Anbindung des ,Sonstigen Sondergebietes” nicht notwendig werden und
zuklnftig bereits vorhandene Strukturen (z. B. Stellplatzanlage) mitge-
nutzt werden kénnen. Die Gemeinde raumt am angegebenen Ort den Be-
lange von Sport, Freizeit und Erholung eine groRere Bedeutung ein, als
dem Belang des ,Bodenschutzes” im Sinne der Vermeidung neuen Fla-
chenverbrauches. Nicht unberticksichtigt bleiben darf jedoch hierbei, dass
die vorliegende Planung dazu beitragt, im Ortskern gelegene, bisher als
Sportanlagen genutzte Bereiche nach zu verdichten. Auch dies dient der
Schonung der natirlichen Ressourcen.

o Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung hat sich mit diesbeziiglichen Belangen ausei-
nandergesetzt. Die Gemeinde hat hierzu alle ihr greifbaren Informationen
zusammengetragen und verweist vor diesem Hintergrund insbesondere
auf die vollflachige Lage des Plangebietes in einem wassersensiblen Be-
reich. In Folge des Klimawandels ist - wie sich insbesondere auch in Bu-
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benreuth in jingerer Vergangenheit wiederholt zeigte - u. a. mit einer ver-
starkten Zunahme ergiebiger Starkregenereignisse zu rechnen und in der
Folge mit Uberschwemmungen durch unkontrolliert abflieRendes Oberfla-
chenwasser in Kombination mit ggf. gleichzeitig hochanstehendem
Grundwasser. Die Lage in einem wassersensiblen Bereich ist ein erstes
Indiz auf eine potenzielle Gefahrdungslage (z. B. Uberschwemmungsge-
fahr). Die Gemeinde hat sich mit diesem Aspekt im Rahmen der Bauleit-
planung im gebotenen Umfang auseinandersetzen, stellt jedoch bereits
an dieser Stelle fest, dass das Schadenspotenzial bei einer Uberflutung
der vorliegend beabsichtigten ,Sonstigen Sondergebietsflachen” (Nutzung
als Tennisanlage und Hundetrainingsplatz) nicht mit dem von Wohngebie-
ten o. &. (mit dichter Bebauung usw.) zu vergleichen ist und deutlich ge-
ringer sein wird. Das Plangebiet liegt hingegen nicht innerhalb von Risiko-
gebieten, in denen es in Folge klimabedingter Ursachen (z. B. Frost-/
Tauwechsel 0. a.) zu Gefahrdungen (Rutschungen, Setzungen, Stein-
schlagen usw.) kommen kann.

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Die vorliegende Planung tragt
diesem Aspekt Rechnung. Durch den direkten Anschluss des Plangebie-
tes an die vorhandenen Sportanlagen wird mdglichst wenig Flache ver-
braucht. Wie mit Blick auf die Planzeichnung zu entnehmen ist, sind fur
die ErschlieRung des Plangebietes und fir seine vernetzte Anbindung an
den umgebenden Bestand keine neuen offentlichen Straf3en o. a. not-
wendig.

o Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen® und bei den derzeit vor
Ort tatsachlich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage und Ska-
terplatz) handelt es sich isoliert um auf3erhalb der Siedlungsflache von
Bubenreuth gelegene Einrichtungen der Freizeitgestaltung im Aul3enbe-
reich. Der Standort ist aus immissionsschutztechnischer Sicht als Teilge-
sichtspunkt stadtebaulicher Uberlegungen nachvoliziehbar und im Sinne
vorbeugender Konfliktvermeidung (Belastigungen durch Sport-/ Freizeit-
larm) sinnvoll und nachvollziehbar. Vergleichbar geeignete, vergleichbar
grof3e und vergleichbar konfliktfreiere Flachen innerhalb des Siedlungs-
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gebietes sowie am direkten Siedlungsrand waren/sind nicht vorhanden.
Diesen Vorteilen gegentber stehen die raumlich/stadtebaulich isolierte
und damit tendenziell negativ zu bewertende Lage im AuRRenbereich und
die dadurch bereits in der Vergangenheit vorbereitete Zersiedlung der
Landschaft. Gleichwohl kann weder derzeit noch zukinftig von einer
bandartigen Siedlungsstruktur gesprochen werden. Hierfiir sind bereits
die rdumlich wahrnehmbaren Distanzen zwischen Siedlungsrand und be-
stehendem Sportgelande zu grof3 und werden sich in Folge der Planung
in Richtung Suden (Bubenreuth) auch zukinftig nicht verringern/ veran-
dern. Eine Zersiedelung ist demnach bereits derzeit im Bestand angelegt
und entsteht damit in Folge der vorliegenden Planung nicht erstmalig neu.
Auch fiir die Standortwahl der ,Sonstigen Sondergebietsfldche” existieren
fundierte stadtebauliche Grinde (z. B. funktionales Geflige der bestehen-
den und kinftigen Sportvereinsflachen unter-/ miteinander, immissions-
schutztechnische Grinde, Synergieeffekte, bereits vorhandene Versor-
gungs- und Entsorgungseinrichtungen, vorhandene Verkehrsanbindung,
Anbindung an das Strom und Telekommunikationsnetz usw.). Bereits sei-
ner Formulierung/Wortwahl nach lasst der Grundsatz Ausnahmen/ Abwei-
chungen zu, von denen die Gemeinde begrindet Gebrauch gemacht hat.
Im Ubrigen entspricht die Planung den bereits im ISEK angelegten
Grundiberlegungen einer Sportflachenerweiterung am Standort ,Steinbu-
ckel” und konkretisiert diesen planerisch nunmehr.

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Hierzu z&hlen auch nicht die im Plangebiet vorkommenden Baumschulfla-
chen. Mit Ausnahme der als Privatgarten genutzten Flache handelt es
sich ausschlie3lich um Flachen fur die Landwirtschaft, jedoch nicht um
Flachen mit besonders hochwertigen Béden im Sinne des Grundsatzes.

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird
verwiesen. Die dortigen Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle sinngemal.
Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in
dem Umfang, der fiir die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungszie-
le notwendig war/ist. Die Geltungsbereichflachen spielen nur in den der-
zeit als Privatgarten genutzten Teilen als Flachen fur die aktive und fur die
passive Erholung eine Rolle, nicht jedoch in den landwirtschaftlich genutz-
ten und damit in den flachentechnisch tUberwiegenden Teilbereichen. Die
Plangebietsflachen spielen fur Erholungszwecke nur insoweit eine Rolle,
als sie Bestandteil einer grof3eren Landschaftsraumeinheit sind. Diese
sind durch o6ffentliche Feldwege und durch die GVS erschlossen bzw. von
diesen durchzogen, damit begehbar/befahrbar und insofern optisch-
asthetisch erleb-/wahrnehmbar. Ansonsten sind innerhalb des Plangebie-
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tes keine erholungswirksamen Strukturen vorhanden. Bisher tberwiegend
passiven Erholungszwecken dienende Flachen von Natur und Landschaft
sollen durch die Umwandlung in ein ,Sonstiges Sondergebiet” nunmehr
einer aktiven Nutzung zugefuhrt und insofern im Sinne des Grundsatzes
als unverzichtbare Lebensgrundlage und als Erholungsraum weiterentwi-
ckelt werden.

o In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maglichst
gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden (s. Kap. 7.1.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die im Plangebiet dargestellte ,Sonstige Sondergebietsflache® mit der
Zweckbestimmung , Tennisanlage/Hundetrainingsplatz® schlie3t direkt an
bereits vorhandene Sportanlagenflachen (inkl. der dazugehotrigen Er-
schlieBungsinfrastruktur, Parkplétze usw.) an und wird diese kinftig raum-
lich/ funktional in Richtung Norden erweitern. Flachen und Anlagen flr
Sport, Freizeit und Erholung werden insofern an der bereits vorhandenen
Stelle gebundelt. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen (,Scherleshofer
StraBe”/GVS, Stellplatzanlage, Stromversorgung usw.) werden im Sinne
des Grundsatzes gemeinsam genutzt, ohne dass hierflr zusatzliche, neu
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen muissen. All dies mindert die
Eingriffserheblichkeit sowie den Flachenverbrauch in die Schutzguter.

e Lebensrdaume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der vorliegenden Planung Wanderkor-
ridore wildlebender Arten zu Wasser und/oder in der Luft beeintrachtigt
werden kénnten. Wildwechsel landgebundener Arten konnten im Rahmen
der Bestandsbegehungen nicht festgestellt werden. Wie mit Blick auf den
ortlichen Bestand festzustellen ist, werden in Folge der vorliegenden Pla-
nung die Beseitigung fir wildlebende Arten besonders wertvoller und
wichtiger Lebensraume nicht vorbereitet. Verbindungen in die freie Land-
schaft werden gleichfalls nicht zerstort bzw. groRRraumig/gro3flachig be-
eintrachtigt/behindert. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ge-
troffene Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen (z. B. Art der Be-
leuchtung, Pflanzgebote usw.) helfen im Rahmen ihrer baulichen Umset-
zung/Berucksichtigung, Auswirkungen auf die umgebenden, aufl3erhalb
des Plangebietes unverdndert bleibenden Lebensraume zu vermeiden
bzw. zu minimieren.

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfullen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange, insbesondere die vollflachige Lage innerhalb ei-
nes wassersensiblen Bereiches, sind berticksichtigt. Ein unldsbarer Kon-
flikt ist nicht erkennbar.
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Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert wer-
den. Hierzu sollen u. a. die naturlichen Ruickhalte- und Speicherfahigkeit
der Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern
freigehalten sowie Siedlungen vor hundertjahrigem Hochwasser geschitzt
werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) wird verwiesen. Diese
gelten hier sinngemal.

Im Rahmen der Umweltprifung sind aus naturschutzfachlicher Sicht fir den
BBP/GOP insbesondere folgende Ziele des LEPs von Relevanz:

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsanspruchen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis der vorliegenden Planung ist nicht erkennbar.
U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung sowie der aktuellen Wertig-
keit und dem Ausgangszustand der Uberplanten Flachen sind die vorlie-
gende Planung und die kiunftig daraus resultierenden baulichen Nutzun-
gen, Anlagen und Einrichtungen hierfir nicht geeignet. Unvermeidbare
Eingriffe wurden gemaR den gesetzlichen Vorgaben bilanziert, werden
anschlieRend kompensiert und gelten insofern als ausgeglichen. Aus den
in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) beschriebenen
Grinden handelt es sich bei dem vorliegenden BBP/GOP in der Gesamt-
zusammenschau auch um ein nachhaltiges Vorhaben.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) darge-
legten Griinden stehen Innenbereichsflachen zur Umsetzung des vorlie-
genden Planungsvorhabens nicht zur verfligen und wéren in diesem kon-
kreten Planfall auch nicht stadtebaulich zielfihrend. Insofern ist ein Wi-
derspruch zu dieser Zielvorgabe zu verneinen.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neu Siedlungsfla-
chen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (s. Kap. 3.3 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den vorbeschriebenen Griinden ist eine Umsetzung der vorliegenden
stadtebaulichen Planungsabsichten der Gemeinde im direkten Anschluss
an die bestehenden Siedlungsflachen Bubenreuths weder moglich noch

-111-



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11

124

stadtebaulich sinnvoll/zielfihrend. Bereits seiner Formulierung/Wortwahl
nach lasst diese Zielvorgabe einen Ausnahmetatbestand zu (s. Wort
»moglichst”), von dem die Gemeinde begriindet Gebrauch gemacht hat.

Zusammenfassende Bewertung:

Wie den vorhergehenden Ausfiihrungen zu entnehmen ist, bertcksichtigt die
vorliegende Planung die vorgenannten Grundsatze des LEPs weitestmdglich.
Dort, wo dies nicht vollumfanglich der Fall ist bzw. aufgrund anderer Belange
nicht der Fall sein kann, wurde dies begriindet. Ein Widerspruch zu den Zielen
des LEPs liegt nicht vor.

Regionalplan ,Region Niirnberg (7)“ (RP, 20. Anderung, Stand 08/2018)

Im Rahmen der Umweltprifung sind aus naturschutzfachlicher Sicht fur die
vorliegende Planung insbesondere folgende Vorgaben des RPs von Rele-
vanz:

e Die natirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schonheit und
Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region
gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsméaRige und infrastruktu-
relle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen
(s. Kap. 1.6, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflachen zeichnen sich weder durch eine besondere land-
schaftliche Schonheit und Vielfalt noch durch ein reiches Kulturerbe aus.
Diesbezigliche Betroffenheiten in Folge des BBPs/GOPs sind nicht er-
kennbar. Aus siedlungstechnischer und infrastruktureller Sicht handelt es
sich insofern um eine nachhaltige Planungsabsicht gemaR den Vorgaben
des Grundsatzes, als die Flachenausweisung im direkten Kontext an be-
reits bestehende Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen erfolgt und fir
deren Erschliel3ung bereits vorhandene Einrichtungen (GVS, Stromver-
sorgungsleitungen, Abwasserleitungen usw.) genutzt werden kénnen.

e Auf eine gunstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen soll hingewirkt werden (s. Kap. 2.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP setzt stadtebaulich fort, was in der Realitat mit der Verwirk-
lichung des Sportgelandes am ,Steinbuckel” bereits derzeit angelegt ist.
Die Erweiterung und Entwicklung vorhandener Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen werden vorbereitet. Die angestrebte Entwicklung ist aus
stadtebaulicher Sicht zielfihrend und begriindet. Insbesondere unter dem
Gesichtspunkt des Immissionsschutzes ist die beabsichtigte Flachenzu-
ordnung zu den Siedlungsflachen Bubenreuths als glnstig zu bezeich-
nen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schénheit, ihre Erholungs-
eignung sowie ihre besondere klimatische oder wasserwirtschaftliche
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Funktion auszeichnen, sollen unter Berlcksichtigung der Belange und der
Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft gesichert werden
(2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den uUberplanten Flachen handelt es sich nicht um wertvolle Land-
schaftsteile im Sinne des Grundsatzes und auch nicht um Flachen, die
sich durch ihre Leistungsfahigkeit, ihre Vielfalt, Schonheit und durch ihre
Erholungseignung bzw. durch besondere klimatische oder wasserwirt-
schaftliche Funktionen auszeichnen. Die Belange der Forstwirtschaft sind
Uberhaupt nicht tangiert, die der Landwirtschaft durch einen zukinftigen
Flachenentzug, der sich jedoch auf Flachen mit einer geringen Ertragsfa-
higkeit beschrankt, was die aktuelle Nutzung als Griinlandflachen belegt.

e In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen, insbesondere u. a.
im Westen des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen landschaftsgliedernde
Elemente und 6kologische Zellen moglichst erhalten, gepflegt und ver-
mehrt werden (s. Kap. 2.3.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Derartige 0kologische Zellen sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Unabhéngig davon ist dieser Belang im Rahmen der vorliegen-
den verbindlichen Bauleitplanung weitestgehend bertcksichtigt (z. B.
durch Festsetzung von MalRhahmen zur Randeingrinung, von Pflanzge-
boten, bei der Gestaltung notwendiger Kompensationsflachen/-maf3nah-
men usw.). Ein Konflikt/Widerspruch zu dieser Vorgabe ist nicht erkenn-
bar.

e Durch ein System von Griin- und sonstigen Freiflachen soll der starken
Belastung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie
zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen wer-
den (s. Kap. 2.3.1.5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP tragt zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut-
zung im gro8en Verdichtungsraum ,Niirnberg/Fiirth/Erlangen®, konkret im
Bereich der Gemeinde Bubenreuth, bei.

e Die fir die Erholung oder aus 6kologischen Griinden unverzichtbaren
Freiflachen innerhalb des Stadt-/Umlandbereiches ,Nurnberg/Furth/ Er-
langen® zwischen den Siedlungseinheiten, insbesondere die Walder und
Talraume des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen erhalten und zu einem
Grin- und Freiflachensystem ausgebaut werden (s. Kap. 2.3.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich nicht um diesbeziglich rele-
vante Flachen.

e Es ist von besonderer Bedeutung, der natirlichen Erholungseignung der
nur wenig oder gering belasteten Teilrdume der freien Landschaft insbe-
sondere bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen verstarkt
Rechnung zu tragen. Es ist anzustreben, dass Planungen und Mal3nah-
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men fur die Erholung die 6kologische Belastbarkeit der einzelnen Teil-
raume der Region verstarkt berlicksichtigen (s. Kap. 7.1.2.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die naturliche Erholungseignung der tUberplanten Flachen wird in Folge
der Planung gegenlber dem Status quo nicht verschlechtert, da diese
Flachen hierfur bislang ohne Bedeutung waren (s. hierzu vorhergehenden
Ausfiihrungen zum LEP), zukiinftig jedoch hinsichtlich ihrer Bedeutung ftir
Freizeit, Erholung und Sport (aktive Betatigungen) an Bedeutung gewin-
nen werden. Es handelt sich auch nicht um gering belastete Raumen (La-
ge im Larmeinwirkungsbereich der BAB A 73, der ICE-Ausbaustrecke
s,Nlrnberg - Bamberg®, der GVS, der St 2244, Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes durch raumgreifende Freiflachenphotovoltaikanlagen,
Hochspannungsfreileitung, bestehendes Sportgelande). Bei den Uber-
planten Flachen handelt es sich auch nicht um ©kologisch sensible Fla-
chen, so dass die vorliegende Planung, die der Erholungsvorsorge dient,
auch die Belange der 6kologischen Belastbarkeit beriicksichtigt.

e Es ist von besonderer Bedeutung, die Erholungsfunktion der Talrdume
und Hohenricken im grof3en Verdichtungsraum ,Nurnberg/Furth/ Erlan-
gen“ sowie des Albtraufs insbesondere im Zuge der Bauleitplanung und
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen in verstarktem MaR3e
zu beachten (s. Kap. 7.1.2.6 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden sowie die nachfolgenden Ausfihrungen belegen, in
welchem Malfd sich die Gemeinde im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung mit diesem Aspekt auseinandergesetzt hat.

e Es ist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete, ins-
besondere in den Naturparken und in den Fremdenverkehrsgebieten, so
zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigen
(s. Kap. 7.1.4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange sind beriicksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingriinung usw.).

e In den durch intensive Landnutzung geprégten Teilen der Region sollen
zur 6kologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes
netzartig okologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgeholze, Feuchtbio-
tope und Laubholzinseln geschaffen werden (s. Kap. 7.1.4.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziigliche Belange sind beriicksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingriinung usw.).

e In den durch kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen gepragten Land-
schaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsmafige Erhal-
tung der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung und eines vielfaltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzustreben (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Bei den vorliegend Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fla-
chen im vorbeschriebenen Sinne. Sie sind weder kleinraumig noch von
vielfaltiger Nutzung gepragt. Waldflachen sind nicht vorhanden. Ein Wi-
derspruch zu diesem Grundsatz ist nicht zu erkennen.

e Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Magerrasen und sonstigen
Trockenstandorte in der Region durch geeignete Nutzungen oder Pflege-
malnahmen als Lebensraum seltener Arten und Lebensgemeinschaften
erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Magerrasen und sonstige Trockenstandorte sind im Plangebiet nicht vor-
handen und werden in Folge der kiinftig angestrebten Nutzungen insofern
auch nicht zerstort. Unabhangig davon ist festzustellen, dass in Teilen des
Plangebietes, insbesondere in der Nordwesthélfte des Grundsticks mit
der Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) aufgrund der hier
erkennbaren sandigen Boden die Entwicklung von Magerwiesen potenzi-
ell mdglich erscheint.

e Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen soll auf herausra-
gende kulturlandschaftliche Ensembles Rucksicht genommen werden. Die
vielen in der Region vorhandenen Bodendenkmaler, insbesondere die
Hohlen und Grabhlgel im Bereich der Frankenalb sowie die Grabhtgel im
Nordwesten Erlangens, sollen geschitzt und gepflegt werden (s. Kap.
8.4.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind weder Kultur-, Boden- noch Baudenkma-
le vorhanden bzw. bekannt. Diesbeziigliche Belange sind in Folge der
Planung daher nicht tangiert.

¢ In allen Gemeinden der Region soll auf eine bessere Versorgung mit all-
gemeinen Sportanlagen hingewirkt werden (s. Kap. 8.4.3.1, RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgabe.

Innerhalb des Plangebietes bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskatego-
rien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eig-
nungsgebiete fur die Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschét-
zen, fur Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung ausgewiesen. Diesbe-
zugliche Ziele der Raumordnung und der Landesplanung sind nicht betroffen.
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb regionaler Griinziige, nicht innerhalb
von Flachen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsge-
biete und gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider.
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Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt
(ABSP, Stand 03/2001)

Laut den Zielen und Mallnahmen der Karte ,Feuchtgebiete (2.2)“ liegt das
Plangebiet innerhalb von Flachen zur Férderung des Weil3storches im Umfeld
besetzter Horstplatze durch Optimierung bestehender und Neuschaffung po-
tenzieller Nahrungshabitate.

Laut den Zielen und MalRnahmen der Karte 2.4 ,Walder und Gehdlze* liegt der
Geltungsbereich innerhalb von Flachen zur Erhaltung und Forderung von He-
ckengebieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewasserbegleitgehdlzen in
der Agrarlandschaft des ,Mittelfrankischen Beckens®. Zu foérdern ist hier die
Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdlzen, Geblschen, Sau-
men und Rainen, mdglichst unter Anbindung bestehender Strukturen.

Das Plangebiet liegt laut ABSP nicht innerhalb eines Schwerpunktgebietes fir
den Naturschutz (s. Karte 3 ABSP) und auch nicht innerhalb von Flachen mit
bestehenden und/oder vorgeschlagenen Schutzgebieten (s. Karte 4 ABSP).

Darlber hinaus macht das ABSP flur den Geltungsbereich keine weiteren, re-
levanten Aussagen.

Fazit:

Grundsatzlich kommt es zum Verlust potenziell nutzbarer Flachen innerhalb
besetzter Weilstorchhorste. Es ist jedoch davon auszugehen, dass insbeson-
dere die Flachen des Plangebietes als Bestandteil/Baustein innerhalb besetz-
ter Weil3storchhabitate eine vernachlassigbare Rolle spielt. Dies aus folgen-
den Grunden:

e Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Intensivgrinland, mehrfach je Jahr
gemaht, laut Auskunft von Ortskennern und Grundstiickseigentimern);
kein Feuchtgriinland, keine regelmaf3ig umgebrochenen Ackerflachen

e Larmintensive, regelmaltig genutzte Freizeit-, Erholungs- und Sportnut-
zungen (Fulballspielfelder mit Vereinsheim und Stellplatzen), privat ge-
nutzte Gartenflache mit freilaufenden Hunden, grof3flachige, als privater
Hundetrainingsplatz genutzte Grinlandflachen (mit An-/Abfahrten von
Pkws, freilaufenden Hunden, Einsatz von Trillerpfeifen, Hundegebell usw.)

e Licht-, L&rm- und Bewegungsreize/Storungen durch die benachbarte GVS
und den hier erfolgenden Fahrverkehr im Studosten des Plangebietes

e Bewegungs-, Larmreize/Stérungen durch Ful3ganger, Radfahrer, freilau-
fende Hunde entlang des nordwestlich angrenzenden offentlichen Feld-
weges

e Ungiinstige Anflugverhaltnisse aus Richtung Westen (Autobahn, Bahn-
strecke, Staatsstral3e, Hochspannungsfreileitung)

e Ggf. Storwirkung durch die westlich benachbarten, grof3flachigen Freifla-
chenphotovoltaikanlagen (ggf. Reflektionen, Spiegelungen, Blendwirkun-

gen)

Die Vorgaben der Zielkarte ,Walder und Gehdlze (2.4, s. obige Ausflihrungen)
wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt (s. Fest-
setzung von Randeingriinungsmafinahmen).
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1.2.6

2.1

211

2111

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand 12/2000, derzeit in
Aufstellung: 1. bis 3. Anderung)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem FNP/LSP (vorbereitende Bauleitplanung) zu entwickeln.

Die Gemeinde Bubenreuth verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde am 17.11.1998 vom Gemein-
derat festgestellt, mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
17.07.2000 genehmigt und mit der ortsublichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 14.12.2000 wirksam. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 5/29 laufen/liefen die Verfahren zur 1. - 3. FNP-/LSP-
Anderung (Wirksamkeit noch nicht gegeben).

Dem derzeit wirksamen FNPs/LSPs ist zu entnehmen, dass dieser innerhalb
des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs Flachen fir die Landwirtschaft (ge-
mafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB) sowie 6ffentliche Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Sport“ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB darstellt, nicht jedoch -
wie eigentlich notwendig - Sonderbauflachen gemar § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauN-
VO.

Vor diesem Hintergrund wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
16.07.2019 das notwendige Verfahren zur 4. FNP-/LSP-Anderung eingeleitet.
Damit stellte die Gemeinde Bubenreuth sicher, dass die vorliegende verbindli-
che Bauleitplanung dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot gemaf § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung tragt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlie8lich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Hinweis: Die nachfolgenden Bestandsaufnahmen beziehen sich ausschliel3-
lich auf diejenigen Flachen, die bislang noch nicht Bestandteil eines rechts-
kraftigen Bauleitplanes waren.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch

Die im Zuge der vorliegenden Planung erstmalig mit Sondergebietsflachen
Uberplanten Bereiche werden zum weit Uberwiegenden Teil (FI.-Nr. 635
Gmkg. Bubenreuth vollflachig, Fl.-Nr. 636 Gmkg. Bubenreuth zu 75 % land-
wirtschaftlich (Grinland) genutzt. Auf Teilflachen (FI.-Nr. 638, Gmkg. Buben-
reuth) befindet sich die Plantage einer Baumschule. Beide Bereiche spielen
als Flachen fir die aktive bzw. fir die passive Erholung der Offentlichkeit kei-
ne Rolle, werden durch diese erkennbar auch nicht genutzt und sind auch
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21.1.2

nicht durch offentliche Feldwege o. &. erschlossen. Ca. 25 % der Grund-
stucksflache von Fl.-Nr. 636 wird als Privatgarten und als Hundetrainingsplatz
genutzt und steht als Naherholungsgebiet demnach nur einem klar definierten
und eingeschrénkten Nutzerkreis zur Verfugung.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage, seiner Nutzung sowie seiner
Dimension/Ausdehnung in der Gesamtbetrachtung fiur die Offentlich-
keit/Allgemeinheit nur eine untergeordnete Bedeutung als Naherholungsgebiet
fur eine aktive Betatigung und fur den ruhigen, passiven Natur- und Land-
schaftsbildgenuss zu. Besonders erholungswirksame Strukturen (z. B. Sitz-,
Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastro-
nomische Einrichtungen o. &.) fehlen.

Nordwestlich au3erhalb des Geltungsbereiches verlauft ein 6ffentlicher Feld-
weg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth), der zu Erholungszwecken genutzt wird
(Wandern, Spazierengehen, Ausfihren von Hunden, Radfahren, Mountainbi-
king, Nordic Walking o. &.). Stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich
eine grol3e, eingezdunte Freisportanlage (Turnier-Rasenspielfeld, Trainings-
platz, Vereinsheim, Stellplatzflache, Skaterplatz, Freisitz/Pavillon mit Grillplatz)
des SVBs. Dieses Areal sowie die Geltungsbereichsflachen werden durch die
sliddstlich verlaufende GVS ,Bubenreuth - Igelsdorf* (,Scherleshofer Stralke®)
erschlossen, die abschnittsweise entlang ihres Westrandes Uber einen Geh-/
Radweg verfigt, der auf HOhe der bestehenden Stellplatzanlage endet.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Verkehrslarmemittenten (St 2244, GVS,
BAB A 73, ICE-Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg®) sowie von Sport- und
Freizeitlarm (Sportgelande des SVBs).

Hinsichtlich des Landschaftsbildes und seines Erlebniswertes liegt das Plan-
gebiet innerhalb von Flachen mit sehr geringer Eigenart und erheblichen Vor-
belastungen (Freiflachenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitungen,
Larmschutzwande entlang der uberdrtlichen Verkehrsinfrastrukturen, beste-
hendes Sportgeléande, GVS).

FUr das Landschaftserleben relevante kultur- oder naturhistorische Einzelele-
mente und/oder Aussichtspunkte sind nicht vorhanden. Herausragende, fur
Freizeit und Erholung relevante Landschaftsbereiche (z. B. ausgewdahlte na-
turkundliche Anziehungspunkte, Geotope, herausragende Landschaftsaus-
schnitte 0. &.) sind gleichfalls nicht vorhanden, ebenso keine visuellen Leitli-
nien mit hoher Intensitatswirkung (Hangkanten, Felsen, bewegte Topographie
bzw. bewegtes Kleinrelief mit abwechslungsreichen Kleinstrukturen, gliedern-
den Hecken usw.).

Geruchliche Belastungen (z. B. durch im Umfeld befindliche Reststoffdeponien
0. &.) sind nicht vorhanden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna

Der Geltungsbereich liegt in der ,Biogeografischen Region 2 (kontinental)®, in
der Grol3landschaft ,Stidwestliche Mittelgebirge/Stufenland (4)".

Nach der naturraumlichen Gliederung liegt er in der naturraumlichen Haupt-
einheit ,Frankisches Keuper-Liasland (D59) in der Naturraumeinheit ,Mittel-
frankisches Becken (113)“ und hier gemal ABSP in der Naturraumunterein-
heit ,Sandgebiete dstlich der Rednitz-/Regnitz-Achse (113F)".
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Der Geltungsbereich gehdrt zum Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze
,9.1 Slddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken®.

Gemal der Karte der potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns liegt das
Plangebiet im Bereich des ,Flattergras-Buchenwaldes (M2a)“.

Die bislang landwirtschaftlich als Grinland genutzten Flachen sind mit Aus-
nahme zweier vergleichsweise schmaler, vergleichsweise schwach ausge-
pragter, teils luckiger und teils mit bereits ausgefallen Gehdlzen durchsetzter
Geholzgruppen (Breite jeweils max. ca. 5,0 m, Lange jeweils ca. 17,0 m bzw.
22,0 m, Hohe jeweils ca. max. 6,0 m) ca. mittig an der noérdlichen Grund-
stiicksgrenze von FI.-Nr. 635 (Gmkg. Bubenreuth) sowie eines schmalen,
schwach ausgepragten, llckigen, einreihigen und vergleichsweise niedrig-
wulchsigen Feldgeholzstreifens (Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der
suddostlichen Grundstucksecke ca. 33,0 m), der Uberwiegend aus dornenrei-
chen Arten (Uberwiegend Schlehe) besteht, vollstdndig gehdlzfrei, nahezu
ebenflachig und als intensiv genutztes, mehrfach geméhtes und gediingtes
Griunland anzusprechen.

Bei dem Grundstiick FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um eine
von einem Baumschulbetrieb gewerblich genutzte Plantage, in der ausschliel3-
lich Koniferen (Nadelgeholze, Uberwiegend Kiefern) in Reihen verschult sind.
Aufgrund des geringen Alters ist keines dieser Geholze als Biotopbaum anzu-
sprechen bzw. hierfiir geeignet. Die Flachen zwischen den Reihen werden re-
gelmafiig befahren bzw. der hier vorhandene Aufwuchs wird durch Um-
bruch/Abmahen regelmafig beseitigt bzw. kurz gehalten. Zwischen der Nord-
west- und der topographisch durch einen kleinen Geléandeversprung getrenn-
ten sowie hdherliegenden Siudosthalfte sind unterschiedliche Bodenverhalt-
nisse erkennbar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken-mager, z. B. mit Sil-
bergrasbesatz, im Sudosten deutlich feuchter, fetter, teils bindig-lehmige Bo-
denverhaltnisse). An der nordéstlichen Grundstlicksecke, westlich der ,Scher-
leshofer StralRe“ stehen drei Birken (ohne Biotopstrukturen wie Baumhohlen,
Totholz usw.).

Ausgehend von der GVS schlieRen sich im Bereich des Grundstiicks FI.-Nr.
636 (Gmkg. Bubenreuth) auf einer Tiefe von ca. 65,0 m erkennbar mehrfach
je Jahr gemahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmafig als
private Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstandig geholzfrei
sind. Weiter in Richtung Nordwesten schliel3en private Gartenflachen an. Die-
se sind randlich Gberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgehdlze
(Fichten, Blaufichten, Thujen; teilweise vollstandig abgestorben) sowie verein-
zelt durch Heckengehdlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige
(max. ca. 0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark ver-
rottete ,Benjeshecken” eingefasst (Hinweis: Hierbei handelt es sich nicht um
eine empfehlungsgemal ausgefiuhrte Benjeshecke, sondern ausschlieflich
um in Reihen aufgeschichtetes Schnittgut nahezu ausschliel3lich von Nadel-
baumen, was den Untergrund erkennbar hat versauern lassen. Zwischen dem
Schnittgut wurden weder Rasenschnitt, Laub noch Erde aufgebracht, um der
Versauerung entgegenzuwirken. Zwischen dem Gehdolzschnitt erfolgten auch
keine Geholzneuanpflanzungen. Insgesamt ist zwischen dem Schnittgut frisch
aufkommender Unterwuchs, Wildgraser, Wildkrauter o. a., wie sonst eigentlich
erwinscht, nicht zu erkennen.
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2.1.1.3

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv genutz-
te und artenarme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (Sudosthélfte des
Gartens) oder als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflachen (Nord-
westhélfte des Gartens). Der Garten verfugt Uber diverse Einbauten (Brun-
nenschachte, Gartenhaus, Holzlagerflache, Einbauten zum Hundetraining,
verfallende Komposthaufen, Regenwasserauffangbehélter, Sitzbanke und
dgl.) und in einem kleinen Bereich Uber Flachen, die als Obst- und Gemuse-
garten genutzte werden. Innerhalb der Gartenflachen verstreut befinden sich
mehrere freistehende Obstbaume unterschiedlicher Altersstufen, die insge-
samt als weitgehend verfallen einzustufen sind. Insbesondere die Baume élte-
ren Datums und groReren Stammumfangs sind als Biotopbdume anzuspre-
chen. Sie weisen Rindenabplatzungen, Stammhdohlungen, Totholzbereiche,
Mulme, Asthohlen, Baumschwamme usw. auf. Teile der Baume sind umsturz-
gefahrdet und weisen erkennbaren Kronenbruch auf. Der wiederum nordwest-
lich an den Garten anschlieRende Grundstlcksteil ist als intensiv genutzte, ar-
tenarme, geholzfreie, strukturlose und nahrstoffreiche Grinlandflache anzu-
sprechen. Gegeniber dem nordwestlich benachbarten, mit Spurwegpflaster
(Wellenverbundsteinen) befestigten, auRerhalb des Plangebietes gelegenen
Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth) ist das Grundstiick durch einen li-
nearen, trapezformig im Regelprofil naturfern gestalteten, nur temporar was-
serfihrenden Entwasserungsgraben (abschnittsweise verrohrt, trapezférmig
im Regelprofil ausgebaut, linear, gehdlzfrei, ohne Vorkommen von Schilf, R6h-
richt, Binsen, Seggen o. &. Feuchtigkeitszeigern) getrennt.

Potenziell geeignete Feuchtbiotope (z. B. Gewasser oder Wasserflachen,
Stillgewasser, temporér wechselfeuchte Bereiche, Tumpel, Weiher, Pfltzen,
grabbare und unbewachsene Strukturen, Grabenstrukturen o. &.) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Gesamtiberblick ist den Geltungsbereichsflachen hinsichtlich ihrer aktuel-
len Lebensraumqualitat eine tberwiegend geringe Bedeutung zuzuordnen.

Das Entwicklungspotenzial fir seltene und gefahrdete Arten des Offenlandes
wird aufgrund der insgesamt mageren Bodenverhéltnisse im gesamten Gel-
tungsbereich zwar mit ,mittel* bewertet, jedoch aufgrund der umfangreichen
Vorbeeintrachtigungen (s. hier insbesondere Ausfilhrungen in Teil B. Kap.
1.2.5 ,Arten- und Biotopschutzprogramm?®) insgesamt als nur ,gering - mittel”.

Das Plangebiet spielt hinsichtlich des Vorkommens kleinflachiger Vorkommen
von regional, Uberregional und landesweit bedeutsamen Lebensrdaumen keine
Rolle. GroR3flachige Vorkommen von Lebensraumen (z. B. Wiesenbritergebie-
te) sind nicht ausgewiesen und auch nicht bekannt.

Mogliche Beeintrachtigungen der aktuellen Lebensraumqualitat durch Stoffein-
trage aus der Landwirtschaft werden nach Auskunft von Grundstickseigenti-
mern und Ortskennern als ,lUberwiegend mittel“ bewertet (regelmaRige Din-
gung, mehrfache Mahd je Jahr).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Boden
Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik Geologie, Geologische

Karte von Bayern M 1 : 200.000) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb
der folgenden geologischen Haupteinheit:
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. System: Trias

o Serie: Keuper

. Geologische Einheit: Mittlerer Keuper

. Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkdrnig (braun,

rot), Gerodlle; Chalcedon-Linsen; dreige-
gliedert durch Tonsteinlagen (Basisletten)

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus“ be-
findet sich das Plangebiet im Bodenkomplex ,Vorherrschend Gley und Braun-
erde-Gley, gering verbreitet Pseudogley aus (skelettfiihrendem) Sand (Sub-
strate unterschiedlicher Herkunft); auRerhalb rezenter Talbereiche (72e)“.

Unabhéngig von ggf. bereits vorliegenden Erkenntnissen wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Versickerungsfahigkeit
Grundwasserstande) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als
Baugrund gewinnen zu kdnnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden
Ausfuhrungen nur als erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformatio-
nen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken (grof3flachige Senkungsgebiete, Erdfalle/Dolinen, An-
falligkeit fur flachgrindige Hanganbriiche, Rutschanfalligkeit, tiefreichende
Rutschungen, Stein-/Blockschlag, Anbruch- und/oder Ablagerungsbereiche)
verbunden sind.

Aufgrund der direkt benachbarten Sportanlagen ist davon auszugehen, dass
der ortlich anstehende Untergrund als Baugrundboden zur Errichtung zusétzli-
cher Sportflachen (mit Betriebsgebduden und ErschlieRungsanlagen) geeignet
und ausreichend tragfahig/standfest ist.

Es kdnnen keine Angaben zur Versickerungsfahigkeit des ortlich anstehenden
Baugrundes gemacht werden, es ist jedoch bekannt, dass das in den direkt
benachbarten Bestandssportflichen anfallende Niederschlagswasser hier
vollstéandig zur Versickerung gebracht wird. Daher ist anzunehmen, dass dies
bei grundsatzlichen gleichen Bodenverhdltnissen auch innerhalb der Gel-
tungsbereichsflachen maoglich sein konnte.

Die anstehenden, natirlichen, vergleichsweise mageren Béden sind grund-
satzlich als Béden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial einzustufen.

Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder
belastete Bdden sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach
Auskunft der Gemeinde befanden sich auf dem sidlich auRerhalb an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Grundstiick Fl.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth, jetzi-
ger Stellplatz) Altlasten (verbrannte Holzer, Lacke), die im Rahmen durchge-
fuhrter Untersuchung klar auf diesen Bereich begrenzt und beseitigt werden
konnten. Das Vorkommen derartige Altlasten innerhalb des Plangebietes kann
insofern ausgeschlossen werden. Kampfhandlungen des Ersten oder Zweiten
Weltkriegs, Flugzeugabstiurze oder Bombenabwirfe im Plangebiet sind laut
Aussage der Gemeinde Bubenreuth nicht bekannt und kdnnen ausgeschlos-
sen werden.

Das Rickhaltvermdgen der lokalen Bbéden fir sorbierbare Stoffe wird als
,<uberwiegend gering bis mittel“ eingestuft. Aufgrund der topographischen Ver-
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haltnisse sowie der Entfernung des Plangebietes zum nachsten FlieRgewas-
ser wird die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser mit ,iberwiegend
gering“ bewertet. Eine potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wind wird nicht
gesehen. Bodenobjekt mit hoher Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte (z. B. Geotope 0. &.) sind nicht vorhanden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Wasser

Niederschlagsverhéaltnisse: Gemal Auskunft des ABSPs liegt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme innerhalb des ,Mittelfrankischen Be-
ckens (113) bei ca. 650 mm bis 750 mm und ist damit relativ gering.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb folgender Flachen/ Berei-
che:

e Heilquellenschutzgebiete

o  Trinkwasserschutzgebiete

e Vorranggebiete fir die Trinkwassergewinnung

Es liegen keine genauen Kenntnisse zu den ortlichen Grundwasserverhaltnis-
sen vor. Im grof3raumigen Uberblick ist insgesamt eine von Osten nach Wes-

ten gerichtete Grundwasserflie3richtung anzunehmen. Die Regnitz stellt hier-
fur die Vorflut dar.

Aufgrund der Lage in einem wassersensiblen Bereich (s. nachfolgende Aus-
fuhrungen) ist ggf. auch von relativ oberflaichennah anstehenden Grundwas-
serpegeln auszugehen. Oberflachig erkennbare Schichtwasseraustritte bzw.
staunasse Bereiche konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht fest-
gestellt werden.

Das Rickhaltevermdgen des Bodens fir nicht sorbierbare Stoffe wird als
,=uberwiegend gering - mittel“ bewertet, die relative Grundwasserneubildungs-
rate als ,Uberwiegend mittel“.

Mdgliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Stoffeintradge (nicht
sorbierbare Stoffe wie Nitrat) werden als ,uberwiegend mittel* (Stoffverlage-
rung ins Grundwasser maglich) eingestuft.

Oberflachenwasser (-gewésser): Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
folgender Bereiche:

¢ Hochwassergefahrenflachen HQpausig

¢ Hochwassergefahrenflachen HQ100

e Hochwassergefahrenflachen HQextrem

e Geschuitzte HQ100 - Gebiete

o Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserrtickhal-
tung beanspruchte Gebiete

e Festgesetzte und oder faktische Uberschwemmungsgebiete
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Dauerhaft oder temporar wasserfuhrende Still- (Tumpel, Weiher, Pfltzen,
Mulden/Senken, Fahrspuren) und/oder FlieRgewasser sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vorhanden.

Hingegen liegt das Plangebiet vollflachig innerhalb sog. wassersensibler Be-
reiche. Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen
seinen naturlichen Einflussbereich, in dem es durch Hochwasser an Fliissen
und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentalern oder durch hoch an-
stehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspulungen kom-
men kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Gefahrdungslage (z. B.
Uberschwemmungsgefahr) ist somit gegeben. Mit zeitweise erhohten Grund-
wasserstanden ist zu rechnen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Klima/Luft

Gemal ABSP herrscht innerhalb des ,Mittelfrankischen Beckens“ ein konti-
nental gepragtes, relativ trockenes Mittelgebirgsklima vor. Die Téaler sind im
Vergleich zum Hugelland klimatisch deutlich beglnstigt. Die Jahresmitteltem-
peratur betragt hier ca. 7,0° - 8,0° C.

Die Vegetationsperiode betragt Gberwiegend zwischen ca. 190 - 205 Tage. Es
herrschen Winde aus Richtung Osten vor.

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit hoher Kaltluftproduktionsfunk-
tion, jedoch nicht innerhalb von Kaltlufttransport-, Kaltluftsammel- oder Frisch-
lufttransportwegen. Eine Kaltluftgefahrdung durch die Lage in Kaltluftstau- und
Kaltluftsammelwegen liegt nicht vor. Eine Inversionsgefahrdung wird nicht ge-
sehen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen mit zeitweilig hoherer Schad-
stoffbelastung in stark inversionsgefahrdeten Gebieten. Eine Freisetzung von
Schadstoffen durch punktuelle Emittenten (Fabriken, Heizkraftwerke, Indust-
rieanlagen o. &.) im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes ist nicht
ausgeschlossen. Mind. 420 m Luftlinie westlich des westlichen Plangebiets-
randes befinden sich die baulichen Anlagen, Betriebs- und Lagerflachen des
Asphaltmischwerkes Erlangen- Mohrendorf. Es handelt sich um einen geneh-
migten Betrieb. Ein Nachtbetrieb erfolgt nicht. Die baulichen Anlagen und Ein-
richtungen entsprechen dem Stand der Technik. Dieser Betrieb fuhrt gelegent-
lich zu typischen Geruchsemissionen, welche bei unginstigen Windverhalt-
nissen (Westrichtung anstelle der tblicherweise vorherrschenden Ostwinde)
dann auch innerhalb des vorliegend zu beurteilenden Plangebiets bemerkbar
sein kdnnen. Im Hinblick auf die Geruchsinhaltsstoffe sowie auf die Dauer und
die Haufigkeit der Exposition sind mit dem Betrieb jedoch keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG verbunden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfuhrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®), in Tell
B. Kapitel 2.1.1.1 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch®) sowie in Teil
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B. Kapitel 2.1.1.2 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna®) wird ver-
wiesen.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind vorhanden (bestehende Sportan-
lagen mit Flutlichtmasten, Einfriedungen usw., Stra3enkorridor der GVS, Frei-
flachenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitung, Straf3enkorridor der
St 2244, Werksanlagen der Asphaltmischwerke Erlangen-Moéhrendorf (bam),
ICE-Ausbaustrecke ,NUrnberg - Bamberg“ mit Larmschutzwanden).

Das Plangebiet liegt innerhalb grof3flachig ausgeraumter, weitgehend ebenfla-
chiger, geholzfreier landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande (inkl. Baumschulflache) stel-
len im groRraumigen Umgriff nahezu die einzigen vergleichbaren Strukturen
dar. Insbesondere bei den im privaten Gartenbereich vorhandenen Baumen
handelt es sich um nicht standortgerechte, nicht heimische Koniferen (Blau-
fichten, Thujen, usw.).

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” und bei den derzeit vor Ort tatsach-
lich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage) handelt es sich um iso-
liert auBerhalb der Siedlungsflache von Bubenreuth gelegene Einrichtungen
der Freizeitgestaltung im AuRenbereich. Der Standort ist aus immissions-
schutztechnischer Sicht als Teilgesichtspunkt stadtebaulicher Uberlegungen
nachvollziehbar und im Sinne vorbeugender Konfliktvermeidung (Belastigun-
gen durch Sport-/Freizeitlarm) sinnvoll. Vergleichbar geeignete, vergleichbar
grol3e und vergleichbar konfliktfreie Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes
sowie am direkten Siedlungsrand waren/sind nicht vorhanden. Diesen Vortei-
len gegeniber stehen die raumlich/stadtebaulich isolierte und damit tendenzi-
ell negativ zu bewertende Lage im AufRenbereich und die dadurch bereits in
der Vergangenheit vorbereitete Zersiedlung der Landschaft. Gleichwohl kann
weder derzeit noch zukinftig von einer bandartigen Siedlungsstruktur gespro-
chen werden. Hierfur sind bereits die raumlich wahrnehmbaren Distanzen
zwischen Siedlungsrand und bestehendem Sportgelande zu grof3 und werden
sich in Folge der Planung in Richtung Suden (Bubenreuth) auch zukinftig
nicht verringern/verandern. Eine Zersiedelung ist demnach bereits derzeit im
Bestand angelegt.

Der Geltungsbereich selber hat aufgrund seiner Ausstattung und Ausgangs-
bedingungen einen geringen Wert fir den grof3raumigen individuellen, op-
tisch-asthetischen Genuss des Landschaftsbildes.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

GemalR ,Bayern Atlas Plus® sind innerhalb des Geltungsbereiches weder Bau-
noch Boden- oder Kulturdenkmaéler vorhanden bzw. ausgewiesen.

Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind nicht vorhanden,
ebenso keine historischen Flurformen, Bewirtschaftungsweisen o. & (z. B.
Ackerterrassen ggf. kombiniert mit Hecken, Streuobst, Lesesteinmauern, He-
cken, Hutungsflachen, Obstgarten, Baumfelder, historisch bedeutsame Wei-
deflachen, Wiesebewasserungssystem, Kopfweiden, historische Waldnut-
zungsformen o. &.).
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Kulturlandschaftselemente mit besonderer historischer Bedeutung (z. B. Wis-
tungen, Kirchen, Kapellen, Burgruinen, Gartenanlagen, Baumgruppen, Fel-
senkeller, Quellen, Brunnen, Altstral3en, Triftwege, Ful3steige, Kreuzwege,
Grenzsteine) existieren nicht.

Auch die sog. ,Kulturlandschaft® gehdrt zu den prifungsrelevanten Kulturgi-
tern. Der Begriff ,Kulturlandschaft® kann auf diverse Weise definiert werden.
Aus allen Definitionen geht jedoch hervor, dass der Mensch die entscheiden-
de Rolle bei der Entstehung und Erhaltung der Kulturlandschaft gespielt hat
und spielt.

Eine Kulturlandschaft ist eine vom Menschen gepragte und Uberformte Land-
schaft, die im Laufe der Zeit entstanden ist und einem standigen Wandel un-
terliegt. Das Ausmal und die Auswirkungen der menschlichen Eingriffe auf
die Natur werden von den kulturellen Rahmenbedingungen sowie dem wirt-
schaftlichen und sozialen Hintergrund der Bevolkerung beeinflusst. Je nach
Intensitat des menschlichen Einflusses unterscheidet man zwischen naturna-
hen, land- und forstwirtschaftlich gepréagten und naturfernen Kulturlandschaf-
ten. Stadtlandschaften und Industriezonen gehéren demnach genauso zur
Kulturlandschaft, wie beispielsweise extensiv genutzte Wiesen und Weiden.

Insofern ist es im vorliegenden Fall zutreffend, auch von den Flachen des
Plangebietes als Teil einer ,Kulturlandschaft zu sprechen.

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

In diesem Sinne betroffene Gebiete (z. B. europarechtlich geschitzte Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Nationalparks
0. &.) sind nicht vorhanden. Daher erubrigen sich hierzu weitere Angaben.

Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der prognostischen Abschatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der vorliegenden Planung geht es der Sache nach um eine auf die um-
weltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung der sog. ,Nullvariante“, nam-
lich die Folgen bei Unterbleiben der Planung. Dabei ist die Entwicklung zu be-
trachten, die sich unter Beriicksichtigung der gegebenen Rechtslage aufgrund
der zum Planungszeitpunkt gegebenen Nutzungen ergibt. Unter Berticksichti-
gung der aktuellen Rechtslage sowie aufgrund der derzeit gegebenen Nut-
zung ist hierzu Folgendes festzustellen:

o Die bisher wirksame Plandarstellung des FNPs/LSPs wiirde unveréndert
fortgelten (Flachen fur die Landwirtschaft, 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage®). Auf dieser Grundlage waren die Auf-
stellung eines verbindlichen Bebauungsplanes und die damit verbundene
planungsrechtliche Sicherung von Sondergebietsflachen zur kinftigen
Erweiterung der bestehenden Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen
nicht moglich. In der Folge kdnnten die im Innerortbereich existierenden
(insbesondere immissionsschutztechnischen) Konflikte nicht gelost wer-
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den, da andere vergleichbar geeignete Flachen fiur die Gemeinde und den
ortsansassigen Verein nicht verfligbar sind.

Eine bauliche Weiterentwicklung der bestehenden Sportflachen in freier
Landschaft und die damit verbundenen Konsequenzen auf das Land-
schaftsbild wirden unterbleiben.

Aufgrund der drtlich vorhandenen Béden mit nur geringer Ertragsfahigkeit
ware davon auszugehen, dass auch zuklnftig eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Ackerbau) nicht betrieben und die auch bisher be-
reits als Grunland genutzten Teilflachen unverandert als solche genutzt
bzw. weiterbewirtschaftet wirden (inkl. aller damit verbundenen Konse-
guenzen auf Flora und Fauna sowie das Grundwasser z. B. in Folge von
Nahrstoffanreicherung durch Dingung usw.).

Die Baumschulflache wirde kunftig den fiir einen solchen Betrieb typi-
schen sténdigen Veranderungen (Neuanpflanzung von Gehdlzen, Ver-
schulen/Umpflanzen von Gehdlzen, Enthnahme von Gehélzen zwecks
Verkaufes usw.) unterliegen und fur Fauna und Flora sowie fur das Land-
schaftsbild nur von untergeordneter Bedeutung bleiben.

Es ist davon auszugehen, dass die bisher privat genutzten Gartenflachen
in der vorliegenden Form weitergenutzt wiirden. Bereits derzeit zeigen sie
in den auRerhalb der mit Gehdlzen umgebenen Bereiche Verbrachungs-
und Sukzessionstendenzen. Ohne gezielte Nachpflanzungen ware davon
auszugehen, dass der vorhandene, erkennbar beeintrachtigte und fur den
lokalen Standort weitgehend ungeeignete Geholzbestand weiter abster-
ben und somit mittelfristig vollstandig ausfallen wirden. Die vorhandenen
intensiven Nutzungen (Hundetrainingsgeléande) wirden aller Voraussicht
nach weiterbetrieben.

Es wirde zu keiner Flachenversiegelung kommen inkl. aller damit ver-
bundenen Folgen insbesondere fir die Schutzgiter Wasser, Grundwas-
ser, Boden und Flora/Fauna.

Unvermeidbare Geholzrodungen kdnnten unterbleiben und diese Struktu-
ren die damit verbundenen Funktionen fir die Fauna weiter Gbernehmen.

Das Entstehen zusatzlicher Emissionen (Fahrverkehr, Ver-/ Entsorgungs-
verkehr, Hausbrand, Sport-, Freizeitlarm usw.) kdnnte vermieden werden.

Erdbewegungsarbeiten zur Herstellung nutzbarer, ebenflachiger Gelan-
deniveaus zur Grindung von Gebauden, befestigten Flachen usw. kénn-
ten unterbleiben. Auch unter diesem Aspekt wirden sich die 6rtliche To-
pographie und das Landschaftsbild nicht &ndern.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Die nachfolgenden, prognostischen Abschatzungen beziehen sich gemal den
gesetzlichen Vorgaben auf die direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, ku-
mulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, sténdigen, voriibergehende sowie
positiven und negativen Auswirkungen der vorliegenden Planung.
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Grenziuberschreitende Auswirkungen kdnnen ,a priori“ ausgeschlossen wer-
den.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes sind der Umweltzustand und die be-
sonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand zu beriicksichtigen. Ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege sind
beachtlich.

Zu unterscheiden sind bei der prognostischen Beschreibung der Entwicklung
des Umweltzustandes bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Hier-
unter sind zu verstehen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Aspekte verstanden, die
ausschlieB3lich im Rahmen der Baudurchfiihrung bzw. der damit verbundenen
MalRnahmen und Arbeiten ausgeldst werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten

e im Zuge der Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustral3en,
Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Biro-, Wohncontainer
0. 4a),

e im Zuge der Baufeldraumung/Baufeldvorbereitung (Materiallagerplatze,
BaustralR3en, Fahrzeugabstellflaichen, Platze fur Baustellen-, Buro-, Wohn-
container o. a.),

e durch Barriere- und Absperrwirkungen (Bauzaunabsperrungen o .a.),
o durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Baustellenfahrzeugen,

e durch temporare Stdrungen/Belastungen angrenzender Lebensraume
durch baubedingte Emissionen (Abgase, Staub),

e durch temporédre akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensrdume (Baustellenlarm, Baustellenverkehr, Verlarmung, Erschitte-
rungen/Vibrationen) sowie

e durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (Fahrverkehr, Lichtreize, Baustellenbeleuchtung o. &.).

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter ,anlagebedingt® werden diejenigen Wirkfaktoren subsummiert, die durch
die bauliche Anlage als solche, d. h. durch kinftige Bauwerke, Straf3en, Ein-
friedungen usw. verursacht bzw. ausgeltst werden. Hierzu zahlen insbeson-
dere Erheblichkeiten

e durch Flachenverluste/-versiegelung in Folge von Uberbauung (durch
Stral3en, Geb&ude, Bauwerke usw.) inkl. aller damit verbundenen Auswir-
kungen insbesondere auf die Schutzguter ,Boden® und ,Wasser/ Grund-
wasser‘ sowie

e durch Barriere- und Absperrwirkungen (Grundstiickseinfriedungen, Bau-
korper o0 .&.) bzw. Zerschneidungseffekte.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

e Hierbei handelt es sich um Auswirkungen, die durch den reinen Betrieb
der kinftigen baulichen Anlagen erzeugt werden. Hierzu zéhlen insbe-
sondere Erheblichkeiten

e durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Kunden-/Mitarbeiter-/ Versor-
gungs- und Entsorgungsverkehr,

e durch (temporare) Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch Emissionen (Abgase, Staube, Hausbrand),

e durch temporére akustische Storungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (Verkehrs-, Betriebslarm) sowie

e durch temporéare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
rdume (Fahrverkehr, Lichtreize usw.).

Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzgtiter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Es gehen grundsatzlich keine fir die Allgemeinheit/Offentlichkeit bedeutsa-
men siedlungsnahen Flachen fur eine aktive und/oder passive Erholung verlo-
ren, zumal im Umfeld des Plangebietes hierfir weitere und deutlich besser
geeignete Flachen auch zukulnftig zur Verfigung stehen werden (verbleibende
freie Landschaft). Ganz im Gegenteil sichert der BBP/GOP am gewahlten
Standort Flachen fir die Errichtung neuer Sport-, Freizeit und Erholungsanla-
gen. Dies kommt explizit dem Schutzgut Mensch zu Gute.

Bislang privat genutzte Gartenbereiche und die damit verbundenen Erho-
lungs- und Nutzungseffekte gehen verloren. Der Eigentimer hat jedoch einem
Verkauf und der angestrebten Umnutzung zugestimmt, so dass hier von kei-
nen erheblichen Betroffenheiten auszugehen ist.

Die Erreich- und Nutzbarkeit der umgebenden, unmittelbar angrenzenden, of-
fenen Landschaft als Freizeit- und Erholungsflachen bleiben auch nach der
Realisierung der auf Grundlage des BBP/GOP zulassigen Nutzungen und
baulichen Anlagen gewéhrleistet.

Der Erlebniswert der Landschaft innerhalb des Plangebietes wird reduziert,
nicht jedoch der Erlebniswert des gesamten umgebenden Landschaftsrau-
mes.

An den bisher bereits vorhandenen, ortsublichen, auf den Geltungsbereich
einwirkenden L&rm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen, ausgehend von den
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, wird sich nichts &ndern. Diese
sind zudem dann vernachlassigbar bzw. als sozialadaquat zu bezeichnen und
hinzunehmen, sofern sie sich in dem gemaf} Immissionsschutz-/ Larmschutz-
gesetzgebung zuldssigen Rahmen bewegen.

Von der westlich benachbarten Asphaltmischanlage bei unginstigen Witte-
rungsverhaltnissen (Westwinde) ausgehende, tempordre Geruchsbelastigun-
gen sind - analog dem Status quo - auch zukinftig nicht auszuschlief3en.
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Auf das Plangebiet wirken auch zukiinftig die von der GVS, von der St 2244,
von der ICE-Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg“ und von der BAB A 73
ausgehenden Emissionen (Larm, Feinstaub usw.) ein.

In Folge der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietsflache” kdnnte es insbe-
sondere gegenuber benachbarten schutzwirdigen Nutzungen (Wohnnutzun-
gen, Fahrverkehr entlang der GVS) zu negativ erheblichen Beeintrachtigun-
gen (Licht-, LA&rmemissionen) kommen.

Aufgrund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist davon auszugehen,
dass baubedingte Beeintrachtigungen im Bereich der hier vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen aufgrund der Entfernung auszuschlieRen sind,
zumal es sich nur um temporare Larmeinflisse handeln wird, die mit der Fer-
tigstellung der Bauleistung beendet sein werden.

Hinsichtlich der fir das Schutzgut Mensch relevanten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel
2.2.1.6 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung®) verwiesen.

Ergebnisbewertung (Mensch/Larm und Mensch/Erholung): Bezogen auf
das Schutzgut sind bau-, betriebs- und anlagebedingt jeweils geringe Auswir-
kungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Flora/Fauna

Die Gehdlze innerhalb der Baumschulflache kénnen zu jeder Zeit und ohne
Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange verschult, ausgegraben, bal-
liert und verkauft werden, so dass diese Flachen ohnehin fortlaufenden Ver-
anderungen unterliegen. Hierbei handelt es sich nicht um Gehdlzrodungen im
eigentlichen Sinne und damit nicht um naturschutzrechtlich zu bewertende
bzw. zu beriicksichtigende Belange. Der derzeitige Pachter (Baumschulbe-
trieb) wird die auf der FL.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) befindliche, aufgeschul-
te Ware bei Bedarf sichern. Negativ erhebliche wirtschaftliche Auswirkungen
sind nicht festzustellen.

Auswirkungen in Folge der Beseitigung bislang intensiv genutzten Grinland-
flachen sind nicht zu erkennen. Weder ist/war hier das Vorkommen seltener
und/oder geschitzter Arten festzustellen, noch handelt es sich um Flachen,
die als bedeutende und/oder relevante Lebensraume (Brutgebiete/Teile von
Nahrungshabitaten usw.) einzustufen sind. Grol3e Wiesenbriitervorkommen
sind nicht bekannt und sind bereits auch aus den vorgenannten Griinden wei-
testgehend auszuschliel3en. Durch VermeidungsmalRnahmen (z. B. Baufeld-
freimachung aul3erhalb der Brutzeit der Bodenbriiter usw.) kénnen dariiber
hinaus insbesondere negativ erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna aus-
geschlossen werden.

Die Uberplanung bisher bereits eingezaunter Sportplatzflachen fiihrt zu keinen
negativ erheblichen Konsequenzen, da diese Flachen fur Flora und Fauna be-
reits bislang ohne Wert sind/waren (hoher Nutzungsdruck, standige Aktivita-
ten, Licht-/Bewegungsreize, Larm usw.).

Fur die Fauna von Bedeutung sind insbesondere die verbrachten, grof3flachig
durch Altgras gekennzeichneten, extensiv genutzten Privatgartenflachen mit
den hier vorhandenen, wenn auch nur schwach ausgepragten Benjeshecken.
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In Folge der kunftig angestrebten Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrich-
tungen mussen diese Bereiche mit kleinteiligen Lebensraumstrukturen besei-
tigt werden.

Potenziell von Wert sind insbesondere die alten Obstbaume und die hier vor-
handenen Hohlen, Mulme, Rindenabplatzungen usw. Derlei Strukturen konn-
ten insbesondere fir Flederméause und Végel von Bedeutung sein und gehen
im Zuge der Baufeldfreimachung verloren. Das bestehende Gartenhaus ist als
Sommer-/Winterquartier fur Flederm&use ungeeignet (keine Einflugéffnungen,
regelmafig genutzt auch wahrend der Wintermonate zur Einlagerung des
Hundetraininggerates, damit nicht ungestort, nicht frostfrei usw.). Dessen Ab-
bruch ist insofern fur das Schutzgut Fauna im konkreten Fall als unerheblich
zu bewerten.

Die im Plangebiet vorhandenen Koniferenbestédnde (Randeingriinung der Pri-
vatgartenflache) sind aus naturschutzfachlicher Sicht weitestgehend wertlos.
Baumhohlen, Nistkasten, Nester Spechtlécher, Mulme, Rindenabplatzungen
usw. konnten hier nicht festgestellt werden. Die Beseitigung dieser Bestande
stellt insofern keinen erheblichen Eingriff dar, zumal der gré3ere Anteil dieser
Besténde bereits derzeit vollstandig abgestorben bzw. stark beeintrachtigt ist.

Die im Plangebiet festgestellten Feldgehdlzbestande stellen Ublicherweise
wertvolle Lebensraume insbesondere fir die Avifauna dar, auch wenn sie an
den vorliegenden Stellen nur fragmentarisch und weitgehend schwach ausge-
bildet sind. Unabh&angig davon kénnte ihre Beseitigung zur Zerstdrung von
Lebensraumen fuhren.

Die vorliegenden artenschutzrechtlichen Erkenntnisse kommen zu dem Er-
gebnis, dass in Folge der Planung keine der nach dem speziellen Arten-
schutzrecht prifrelevanten Arten betroffen sein werden und weder das To-
tungs- und/oder Stoérungsverbot einschlagig sind noch schutzwirdige Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein werden. Fir die saP-relevanten
Arten, fur welche die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zutreffen kdnnten, kdnnen damit unter Einbeziehung der vorgese-
henen, konfliktivermeidenden bzw. -minimierenden MaRnahmen bau-, anlage-
und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Die Ver-
botstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen daher einer Verwirk-
lichung der auf Basis des vorliegenden BBPs/GOPs zulassigen baulichen An-
lagen, Nutzungen und Einrichtung grundsatzlich nach Kenntnisstand zum
Zeitpunkt der Planaufstellung nicht entgegen.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau- und betriebsbe-
dingt jeweils geringe, anlagebedingt mittlere Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt werden innerhalb des Geltungsbereiches umfangreiche Flachen-
anteile verandert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischenge-
lagert. Durch die Anlage von Gebauden, Grundstiickszufahrten, Stellplatzfla-
chen, Tennisplatzen und sonstiger baulicher Nebenanlagen werden Flachen
dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transforma-
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tions-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt
bzw. gestort.

Im Rahmen kunftiger Erdarbeiten ist ggf. das Auffinden belasteten Bodens
(Altlasten) nicht abschlieRend auszuschlief3en, mit der Folge, dass diese Fla-
chen saniert werden mussten (Auswirkungen: Kosten fir Sanierung, Abtrans-
port, richtlinienkonforme, qualifizierte, geordnete Entsorgung, fachgutachterli-
che Begleitung usw.).

Im Rahmen kunftiger Erdarbeiten ist weiterhin ggf. auch das Auffinden von
Bodendenkmalern (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallge-
genstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) nicht definitiv auszuschlie-
Ren, mit der Konsequenz, dass die Geltungsbereichsflachen fachlich qualifi-
ziert untersucht und die Funde gesichert/dokumentiert werden mussten (Aus-
wirkungen: Bauzeitenverzdgerung, Kostentibernahme durch den Grundstick-
seigentimer usw.).

Aufgrund der Bestandsgebdude sowie der bestehenden Sportanlagen im Um-
feld ist grundséatzlich davon auszugehen, dass der im Plangebiet vorhandene
Untergrund als Baugrund geeignet sein kénnte. Zum derzeitigen Planungs-
zeitpunkt kann nicht beurteilt werden, welche baulichen Anforderungen sich in
Folge der ortlichen Untergrundverhaltnisse und Grundwasserverhéaltnisse er-
geben kbénnten.

Die Handhabung (Umschlag, Transport, Lagerung, Abfullen/Befillen) von
Olen, Schmierstoffen, Treibstoffen o. &. im Zuge des Betriebes und Unterhalts
des ,Sonstigen Sondergebietes® ist nicht auszuschliel3en.

Im Ubrigen wird auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiilhrungen zum Schutz-
gut ,Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.2.1.4 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser*) verwiesen, die hier sinngemal gelten.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Hinweis: Die vorhergehenden Ausfilhrungen zum Schutzgut Boden (s. Teil B.
Kap. 2.2.1.3 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Boden®) gelten hier sinnge-
maf.

Grundwasser: Aufgrund der Lage (Talraum, wassersensibler Bereich) ist trotz
fehlender, an der Oberflache erkennbarer Befunde (Schichtwasseraustritte,
Quellbereiche, Vernassungsstellen, Feuchtezeiger o. &.) innerhalb des Gel-
tungsbereiches von hohen Grundwasserstanden auszugehen. Im Zuge der
Erdaushubarbeiten zur Erstellung notwendiger Baugruben, Fundamente o. &.
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Schichten- und Grundwasser
angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kom-
men kann und z. B. im Zuge der Bauausfiihrung MaRnahmen zur Wasserhal-
tung notwendig werden kénnen.

Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser wéahrend
der Baumalnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand
nach 8 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach 8 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerischem Wasser-
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gesetz). Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmalRnahmen im
vereinfachten Verfahren ist an das zustéandige LRA Erlangen-Héchstadt zu
richten.

Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff in das
Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzuléssig. Daher kénnen
diesbezlglich ausgel6ste, negativ erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Bautatigkeit kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (z. B. Schmierfette und Treibstoffe fur die Baufahrzeuge usw.) und in der
Folge Leckagen o. &. und damit verbundene negativ erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut nicht ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen kann im Rahmen des Betriebes
des ,Sonstigen Sondergebietes® in dem fir die Zweckbestimmung ,Tennisan-
lage/ Hundetrainingsplatz“ Ublichen und erwartbaren Rahmen angenommen
werden. Hiervon ausgehende potenzielle Risiken sind nicht vergleichbar mit
den z. B. von Gewerbe- oder Industriegebieten, bereits bedingt dadurch, dass
es sich nicht um Flachen handelt, die fir den dauerhaften Aufenthalt
(24 h/Tag Uber das gesamte Jahr) ausgelegt und vorgesehen sind.

Inshesondere im Bereich der befestigten Flachen wird durch die neue, zusatz-
liche Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie
das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die Grund-
wasserneubildungsrate gegeniber dem Status quo reduziert.

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande sowie drickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bau-
herrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaflZnahmen (Auswirkun-
gen: Erhdhte bauliche, technische Anforderungen, Kosten, erhéhter Unterhal-
tungsaufwand) liegen immer im privaten Zustandigkeitsbereich.

Durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen entfallen kiinftig dauerhaft
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Stoffeintrage (z. B. nicht sor-
bierbare Stoffe wie Nitrat, sonstige kiinstliche mineralische Diingemittel, Pes-
tizide usw.), weil es sich bis dahin um konventionell bewirtschaftete und ge-
nutzte Garten-/Landwirtschaftsflachen handelte. Eine zukinftig fortdauernde
Nahrstoffanreicherung im Grundwasser in Folge der festgesetzten Nutzungen
ist auszuschliel3en.

Oberflachenwasser: Aufgrund der ortlichen Topographie und der Abflussver-
haltnisse kann ggf. bei unginstigen Verhéltnissen (z. B. langanhaltende
Starkregenereignisse bei gleichzeitig gesattigten bzw. gefrorenen Bodenver-
haltnissen) insbesondere aus den benachbarten Einzugsgebieten ungeordnet
abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden (Auswirkun-
gen: Erhéhte bauliche und technische Anforderungen, ggf. hohere Kosten, er-
hohter Unterhaltungsaufwand).

Im Zuge der kinftigen Ausfihrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu be-
ricksichtigen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flurstiicke, der angrenzenden offentlichen ErschlielRungsstrafl3en
und sonstigen privaten Grundstiicken durch innerhalb des Geltungsbereiches
anfallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist.

Im Plangebiet kdnnten ggf. auch unterirdische und damit nicht sichtbare Ent-
wasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) vorhanden
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2.2.1.6

sein, an die auch die benachbarten Landwirtschafts- und Verkehrsflachen an-
geschlossen sein kénnten. Diese kénnten im Rahmen kinftiger BaumaR3nah-
men ggf. beschadigt werden (Auswirkungen: Reparatur notwendig). Ggf. kdn-
nen auch Umbaumafl3nahmen solcher Einrichtungen notwendig werden (Aus-
wirkungen: Zuséatzliche Kosten, erhohter Planungsaufwand usw.).

Da im Plangebiet keine Still- und FlieBgewasser vorhanden sind, kénnen in
Folge der Planung ausgeldste, negativ erhebliche Auswirkungen auf diese
Schutzgiter ausgeschlossen werden.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut Grundwasser sind bau-, an-
lage- und betriebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten. Bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind bau-, anlage-
und betriebsbedingt jeweils keine Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Da die Plangebietsflachen nicht innerhalb von Kaltlufttransportwegen liegen,
konnen sie gegeniber den Siedlungsflachen von Bubenreuth oder Igelsdorf
nicht als Barriere und insofern abflussverzégernd wirken.

Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes zur Errichtung baulicher
Anlagen kdnnen insbesondere bei trockenen Witterungsverhaltnissen baube-
dingte Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden, sofern nicht geeigne-
te Gegenmalinahmen ergriffen werden (Befeuchtung der Baufelder o. a.).
Diese sind vergleichbar mit den ublichen Belastungen im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Bodenbearbeitung und stellen daher keine unzulassige bzw.
zusatzliche Belastung dar. Dartber hinaus handelt es sich hier um temporare
Auswirkungen.

Die kunftig zu erwartende zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Bo-
denflachen fuhrt aufgrund groRBerer Aufheizung und Rickstrahlung tendenziell
zu Temperaturerhéhungen innerhalb der betrachteten Flachen. Das Zirkulie-
ren potenzieller Frischluftstrome bzw. der Austausch von Luftmassen wird
durch das kinftige Baugebiet verandert und/oder verzégert, jedoch aller Vo-
raussicht nach in einem fir den Menschen nicht splrbaren und nicht nach-
weisbaren Umfang.

In Folge der Ausweisung des ,Sonstigen Sondergebietes” wird sich das Kraft-
fahrzeugaufkommen erhéhen (Mitglieder, Besucher, Anliefer-, Versorgungs-,
Entsorgungsverkehr) mit den Folgen zusatzlicher Abgas- und Feinstaubbelas-
tung bzw. Hausbrands. Genaue qualitative bzw. quantitative Angaben kénnen
an dieser Stelle nicht gemacht werden. Auch die diesbeziglichen Vorbelas-
tungen sind nicht bekannt bzw. nicht erfasst und/oder untersucht.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Eine Zersiedelung ist bereits derzeit im Bestand angelegt und entsteht damit
in Folge der vorliegenden Planung nicht erstmalig neu. Fur die Standortwahl
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des ,Sonstigen Sondergebietes® existieren fundierte stadtebauliche Griinde
(z. B. funktionales Geflige der bestehenden und kinftigen Sportvereinsflachen
unter-/miteinander, immissionsschutztechnische Griinde, Synergieeffekte, be-
reits vorhandene Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen, vorhandene
Verkehrsanbindung, Anbindung an das Strom und Telekommunikationsnetz
usw.).

Das Landschaftsbild wird sich zukunftig verandern.

Ausblicke in eine freie, optisch unbeeintréchtigte Landschaft auch aus der
Ortslage heraus werden in Folge der Planung nicht zerstort/verbaut.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat ist in Folge der zukUnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes zu verneinen.
Zwar verandern sich in Folge der geplanten Siedlungsflachenerweiterung im
Bereich ,Steinbuckel” beide, jedoch ist in diesem Zusammenhang die Frage
priufungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniiber dem Status quo die An-
wohner in einem mehr als geringfligigen Belang bzw. in einem schutzwirdi-
gen oder in einem sonstigen erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der
Fall. Grundséatzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung ei-
nes derzeit vorhandenen bzw. ggf. moglichen Ausblicks in die freie Land-
schaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplanten Baugebiet handelt
es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das Land-
schaftsbild. Weder ist es nach auf3en durch eine besondere landschaftsbild-
technische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch Bauwerke be-
sonderen Ranges, die es im Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Insofern
sind negativ erhebliche Auswirkungen auf diese Schutzgiter definitiv auszu-
schlieBen. Hinsichtlich der Betroffenheit von bodendenkmalpflegerischen Be-
langen wird auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel
2.2.1.3 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Boden®) verwiesen, die hier analog
gelten.

Mdogliche Verluste historischer Substanz und/oder historischer Informations-
werte kénnen ausgeltst durch die vorliegende Plananderung zum derzeitigen
Planungszeitpunkt nicht erkannt werden.

Auch sonstige negativ erhebliche Auswirkung auf weitere Sachgiiter (beste-
hende Verkehrsflachen, Privatgrundstiicke Dritter 0. &.) kbnnen ausgeschlos-
sen werden. Es erfolgt keine Uberplanung bzw. Inanspruchnahme von Grund-
stiicken nicht beteiligter Dritter. Die Zuganglichkeit zu benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken bzw. zu sonstigen Grundstticken bleibt ge-
genluber dem Status quo unverdndert erhalten.

Die Belange der GVS (,Scherleshofer Stra3e“) sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie bei den kinftigen ErschlieBungs- und Ausfih-
rungsplanungen bzw. bei der Bauausfihrung zu berticksichtigen.
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Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils keine Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen in Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant, einschlie3lich Abrissarbeiten

Auf die diesbezlglich relevanten, vorhergehenden Informationen in Teil B.
Kapitel 2.2.1.1 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel
2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter)
wird verwiesen.

Abbrucharbeiten werden nur im Bereich der bestehenden Gartenhiitte not-
wendig.

Rodungsarbeiten sind unvermeidbar, beschrénken sich jedoch mit Ausnahme
der vorhandenen Obstbaume und der Feldgehdlze ansonsten weitestgehend
auf nicht standortgerechte Geholze.

Zur Herstellung maéglichst ebenflachig nutzbarer Flachenniveaus, zur Lei-
tungsverlegung sowie zur Grindung von Fundamenten, Stra3en usw. ist da-
von auszugehen, dass im Plangebiet Abgrabungs-/Aufschittungsarbeiten
notwendig werden.

Auswirkungen in Folge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Auf die diesbeziiglich relevanten, vorhergehenden Informationen in Teil B.
Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel
2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter)
wird verwiesen.

Im Wesentlichen erfolgt die Inanspruchnahme der Ressource ,Boden®. Art und
Umfang der in Folge des BBPs/GOPs verursachten Flacheninanspruchnah-
men sind den Ausflhrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Fest-
setzungen des Planes mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®) zu entnehmen.

Auswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Bel&stigungen

Baubedingte Auswirkungen (Larm, Staub, akustische, optische Reize usw.) im
Zuge der Errichtung der Sondergebietsflachen inkl. aller dazugehérigen bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen sind im Plangebiet und der angrenzenden
Nachbarschaft unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustel-
len betriebsublichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um
temporare Auswirkungen, die sich zudem nur auf den Tagzeitraum beschran-
ken. Es sind baubedingte Erschitterungen im fur Baustellen typischen Um-
fang (z. B. Verdichtung zur Herstellung des Planums, von Leitungsgrabensoh-
len, von Frostschutzschichten, lageweisen Auffullungsarbeiten usw.) zu erwar-
ten.
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Die Regelung und Abwicklung des kunftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde, Sicherheitsbehérden, Baufirmen, LRA o. &.)
aul3erhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Ganz allgemein ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich zukinftig mit
Emissionen im fir derartige Sondergebietsflachen Ublichen, erwartbaren und
zulassigen Umfang zu rechnen ist. Hierunter fallen u. a. Emissionen durch
Parkplatzsuch-, Anlieferverkehr und Ladegerausche, durch haustechnische
Anlagen, ggf. durch Lautsprecherdurchsagen, Gerdusche in Folge von Ball-
wechseln, Hundegebell, Pfeifen, Klatschen usw. Fir diese Emissionen gelten
die diesbezuglich relevanten Regelwerke, Gesetzesgrundlagen sowie sonsti-
gen Vorgaben nach dem Stand der Technik, die allgemein gultig und von je-
dermann zu beachten/einzuhalten sind.

Vibrationen o. a. (z. B. durch den Betrieb haustechnischer Anlagen o. &.) kon-
nen dauerhaft mit geeigneten technischen Mitteln auf das zuldssige Mal3 mi-
nimiert bzw. ganz ausgeschlossen werden, sodass hier von keinen unzulassi-
gen Auswirkungen ausgegangen werden kann.

Durch neue Gebaude wird Warme abgestrahlt. Der Umfang richtet sich nach
Gebaudeisolierung, Fassaden- und Dachflachengréf3e sowie Heizintensitat.
Diese Informationen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Die
Gebaude und Verkehrsflachen nehmen durch Sonneneinstrahlung Warme auf
und geben sie an die Umwelt ab. Je starker die Flachen begriint sind, desto
weniger heizen sie sich auf und kénnen dementsprechend geringere Warme-
mengen abgeben.

Lichtemissionen gehoren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG, die weder bei der Zulassung von Vorhaben noch bei
ihrer bauleitplanerischen Absicherung vernachlassigt werden kénnen. Derarti-
ge, vom Plangebiet ausgehende Emissionen (Blendungen, Aufhellungen, Re-
flektionen, Spiegelungen o. &.) miussen insbesondere gegeniiber den an den
Geltungsbereich angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen, baulichen Anla-
gen und Einrichtungen unterbunden werden. Unter diesem Aspekt von beson-
derer Schutzwirdigkeit sind die ,Scherleshofer Stral3e* sowie die im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen.

Die vorliegende Planung bereitet keine Nutzungen, baulichen Anlagen
und/oder Einrichtungen vor, von denen Strahlung (Elektro-, Magnetwellen,
Radioaktivitat, Hitze o. 4.) ausgehen koénnte.

Auswirkungen in Folge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Im Zuge kunftiger BaumalRhahmen, insbesondere der vorgeschalteten Arbei-
ten zur Freimachung des jeweiligen Baugelandes, fallen folgende Abfélle an:

e  Oberboden mit Vegetationsauflage
e Baugrundboden

e Rodungsgut (Baume, Straucher, Hecken)
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o Sperr-/Restmill (Gegenstande wie Regentonnen, Gartenhitte, sonstige
Einbauten) aus dem Bereich der Privatgartenflache

Diese sind im Rahmen der Bauabwicklung durch die kiinftigen bauausfihren-
den Auftragnehmer gemalf den gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. zu recyceln. Ein weiterer Regelungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich nicht. Genaue Mengenangaben sind im Rahmen
der Bauleitplanung naturgemarf nicht maglich.

Betriebsbedingt werden zukunftig anlagetypische Abfélle (z. B. Tennisbélle,
Klebeband von Griffbindungen, ausrangierte Tennisschlager, Hausmll in Fol-
ge mitgebrachter oder im Vereinsheim verkaufter Getranke, Verpackung von
Lebensmitteln, Biomdll, Glas, Metalldosen von Getranken usw.) anfallen. Im
Zuge des Betriebes kunftiger Sanitar- und WC-R&ume ist auch hier mit typi-
scherweise anfallenden Abfallen (Toilettenpapier, Plastik von Duschgel, Haar-
shampoo, Kosmetika und sonstige Artikel der Kérperpflege, Medikamenten-
verpackungen, Eiwegpapierhandtiichern, Binden usw.) zu rechnen.

Seltener ist damit zu rechnen, dass im Rahmen der Instandhaltung der Ten-
nisplatze beschadigte Tennisnetze und Plastiklinierungen o. &. beseitigt wer-
den mussen.

Die vorhergehenden Ausfuhrungen gelten weitgehend analog auch fir das
geplante Hundetrainingsgeldnde. Hier ist zudem insbesondere mit dem Anfal-
len von Hundekot, von Verpackungsmaterial fir Hundenahrung o. &. zu rech-
nen.

Im Rahmen der Pflege und des Unterhalts kunftiger Gehdélzeingriinung wird es
regelmafig zum Anfall von Schnittgut (Herbst/Friihjahr) und Laub (Beseitigung
im Herbst) kommen.

Ein qualifiziertes Miullentsorgungssystem (Abholung, Transport, Wiederver-
wertung, Milltrennung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis organi-
siert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausgefuhrt.

Die Entwasserung der Geltungsbereichsflachen ist im Trennsystem (getrennte
Schmutz- und Regenwasserableitung/-versickerung) vorgesehen und auch
moglich.

Auswirkungen der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der im vorliegenden BBP/GOP festgesetzten Nutzungen sind Aus-
wirkungen auf die menschliche Gesundheit grundsétzlich auszuschlief3en.
Hier zulassige Nutzungen sind mit dem Gefahren-/Risikopotenzial z. B. von
Industriegebieten o. 4. nicht vergleichbar (z. B. kein Vorkommen von Storfall-
betrieben, keine Materialproduktionen, kein Umschlag gefahrlicher Stoffe in
groRen Mengen wie z. B. Treibstoffe 0. &.). Ganz im Gegenteil tragen die mit
dem BBP/GOP gesicherten Flachen und die damit funktional verbundenen
Nutzungen dazu bei, die menschliche Gesundheit durch sportliche Betéatigung
bzw. durch Aktivitdten und durch den Aufenthalt im Freien zu starken.

Risiken fur das kulturelle Erbe (Bau-, Kultur-, Bodendenkméler, immaterielles
Erbe usw.) sind nicht zu erkennen.
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Negativ erhebliche Auswirkungen bzw. unkalkulierbare Risiken fir die Umwelt
sind zu verneinen, dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der ver-
gleichsweise geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit der Eingriffsflachen.

Auswirkungen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Die an das Plangebiet des vorliegenden BBPs/GOPs angrenzenden Gel-
tungsbereiche benachbarter Bebauungsplane sind in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt.

Eine Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz (z. B. von eu-
roparechtlich geschitzten Gebieten o. a.) ist nicht gegeben. Gemal3 Biotop-
kartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-Download) befin-
den sich innerhalb des Plangebietes und angrenzend an den Geltungsbereich
keine amtlich kartierten Biotope.

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14
BayNatSchG (Biosphérenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),
§ 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), 8§ 25 BNatSchG
(Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG
(Geschitzte Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschiitzte Gebiete (Na-
tura-2000-Gebiete) sind im Geltungsbereich und/oder dessen Umfeld nicht
ausgewiesen.

Gemal Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS-Natur Online (FIN-
Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des ,Bayeri-
schen Okoflachenkatasters® (A/E-Flachen, Ankaufsflachen, sonstige Flachen,
Okokontoflachen).

Naturdenkmale sind gemaR Aussage des ABSPs fur den Landkreis Erlangen-
Hochstadt weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vorhanden.

Potenzielle Wechsel- und Summationswirkungen - insbesondere aus immissi-
onsschutztechnischer Sicht - mit den bereits bestehenden Sportanlagen sind
ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Hierbei
sind insbesondere die Belange der in der Umgebung befindlichen Wohnbau-
flachen in die Abwagung einzustellen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sowie Anféalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Auf die diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.5
(,Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft“) sowie in Teil B. Kapitel 2.2.4
(LAuswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen®) wird verwiesen. Diese gelten hier sinngemal.

Auswirkungen auf das Klima kénnen z. B. durch eine intensive Durchgriinung
sowie durch eine weitestmoégliche Reduzierung neu zu versiegelnder Flachen
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minimiert werden. Der BBP/GOP sieht entsprechende Festsetzungen vor.
Hierdurch kann die Rickstrahlung und damit verbunden eine Temperaturer-
hohung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Auch der Einsatz von Grundachern verbessert die Wasserruckhaltung in der
Flache, kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen und redu-
ziert die Flachenabflusswerte. Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung
der Verdunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Ab-
schwachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten
Umfeld dieser Einrichtungen. MalRnahmen der Fassadenbegriinung kénnen
die vorbeschriebenen positiven Effekte verstarken. Beides dient einer Minde-
rung der Rickstrahlung im Zuge der Fassaden- und Dachflachenaufheizung
sowie dem Binden von Staub.

Positiv auf das Klima wirkt sich der Ruckgriff/Einsatz regenerativer Energie
sowie die Nutzung von Geothermie aus (u. a. Reduzierung des CO,-
Ausstol3es, Schonung fossiler Brennstoffe usw.). Die vorliegende Planung
enthalt hierzu Hinweise und Empfehlungen.

Vor diesem Hintergrund wird die Anfalligkeit der vorliegenden Planung ge-
genuber den Folgen des Klimawandels als gering eingestuft.

Das im Rahmen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
geschnirte MalRnahmenbindel hat alles auf der Ebene der Bauleitplanung
madgliche und zulédssige unternommen, um sowohl die Folgen des Klimawan-
dels zu berlcksichtigen als auch die Folgen der Planung auf das ,Stadtklima“
Zu minimieren.

Quantitative bzw. qualitative Angaben zu Art und Ausmald kinftig im Plange-
biet entstehender Treibhausgasemissionen kdnnen mit einem verhaltnismani-
gen und zumutbaren Aufwand auf der Ebene (Angebotsplanung, friher Pla-
nungszeitpunkt) der vorliegenden Bauleitplanung nicht gemacht werden.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Vorliegend handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der ein konkretes Vorhaben (z. B. Logistikunternehmen, Fertigungsanla-
gen o. &.) festsetzt, bei dem dann unter diesem Aspekt genauere Angaben
gemacht werden konnten. Auf die diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen in
Teil B. Kap. 2.2.1 (,Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzguiter®)
wird verwiesen.

Beschreibung der geplanten MalRBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert oder verringert werden sollen

Schutzgut Mensch
Die ungehinderte Erreichbarkeit der angrenzenden offenen Landschaft als
Freizeit- und Erholungsgebiet ist gewdahrleistet. Die bestehenden Flur- und

Feldwege sowie deren Anbindung an das offentliche Verkehrswegenetz blei-
ben erhalten. Grundstiicke Dritter werden nicht abgeschnitten.
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Der Erholungswert der Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches wird durch
die geplante Malinahme nicht beeintrachtigt.

Festsetzungen zum Schallschutz wurden getroffen, um unzuldssige, vom
~oonstigen Sondergebiet® ausgehende Beeintrdchtigungen benachbarter
schutzwirdiger Nutzungen auszuschliel3en.

Eine Eingriinung gegenuber der freien Landschaft ist vorgesehen. Dadurch
wird eine maoglichst optimierte Eingrinung und damit eine bestmdgliche Ein-
bindung des Plangebietes in den lokalen Landschaftsraum gewahrleistet (Mi-
nimierung der Auswirkungen auf die Erlebniswirksamkeit des 6rtlichen Land-
schaftsausschnittes, Reduzierung bisheriger optisch-asthetischer Fehlentwick-
lungen und Missstande).

Die festgesetzten Randeingriinungsflachen fungieren weiterhin als Pufferfla-
che zwischen dem ,Sonstigen Sondergebiet” und den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen. Mit ihr sollen erwerbswirtschaftliche Einschréankun-
gen bei der Bearbeitung der Agrarflachen minimiert werden. Der Pufferstreifen
fungiert in gewissem Umfang als Staubfilter und hat insofern eine gewisse
hemmende Wirkung fur die sich im ,Sonstigen Sondergebiet* kinftig aufhal-
tenden Menschen.

Beeintrachtigungen der Wohn- und Lebensqualitdt im Umfeld des Plangebie-
tes sind ausgeschlossen. So sind u. a. Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie (egal, ob auf dem Dach oder an Fassaden montiert) durch geeignete
Gegenmalinahmen (z. B. entspiegelnde Folien, Beschichtungen, optimierte
Ausrichtung, Neigung o. &.) sowie die Beleuchtung kinftiger AuRen-/ Freian-
lagen so auszufuihren, dass die vorbeschriebenen Auswirkungen unterbunden
werden.

Die geplante ,Sonstige Sondergebietsflache® ist kinftig weiter von dem sudli-
chen Siedlungsrand Bubenreuths entfernt, als das bereits bestehende Sport-
areal. Auswirkungen larmtechnischer Belastungen sind daher bereits aufgrund
der gréReren Entfernung zu verneinen.

Schutzgut Flora/Fauna

Bereits durch die getroffene Standortauswahl hat die Gemeinde dazu beige-
tragen, Eingriffe in das Schutzgut sowie in Natur und Landschaft zu vermeiden
bzw. zu minimieren, da es sich um die Uberplanung von Flachen handelt, die
aus naturschutzfachlicher sowie artenschutztechnischer Sicht vergleichsweise
geringwertig sind.

Artenschutzrechtliche Belange sind gewdrdigt und bericksichtigt. Zur sicheren
Seite hin wurden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung Vermeidungs-
maflnahmen erarbeitet, deren Umsetzung und Berlcksichtigung durch ent-
sprechende Auflagen in der Baugenehmigung zu sanktionieren sind.

Zur optimierten Ein- und Durchgriinung innerhalb des Baugebietes sind
Pflanzgebote (Baum-/Heckenpflanzungen) sowie Randeingrinungsflachen
festgesetzt.

Getroffene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (z. B. zum Thema Beleuch-
tung, Zulassigkeit von Einfriedungen, Bereitstellung von Ersatzquartieren
usw.) dienen der Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut.
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Schutzgut Boden

Es erfolgt keine Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger, besonders
ertragsfahiger Flachen o. a.

Entsprechend dem Bodenschutzgesetz sind schadliche Bodenverdnderungen,
die bekannt oder verursacht werden, der zustandigen Behorde mitzuteilen. Al-
le im Rahmen von Baumafhahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu er-
fassen, zu verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV
wird hingewiesen. Auf dieser Grundlage ist zum Schutz der Ressource Boden
bereits geregelt, dass anfallender Oberboden profilgerecht abzutragen und in
Mieten zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Geh6lz- und Ansaatfla-
chen wieder eingebracht oder extern als Oberboden wiederverwendet werden.
Die Umsetzung dieser geltenden Regelungen bedarf aber keiner erneuten
Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung.

Bei den nicht versiegelten Flachen muss der Boden nach Abschluss der Bau-
arbeiten wieder seine natirlichen Funktionen erfullen kénnen, d. h. die Bo-
denschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natirlicher Weise vorhanden
waren. Durch geeignete technische Malinahmen ist zu gewahrleisten, dass
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
im Rahmen von Geldndeauffillung vermieden werden.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist der maximal zulassige Ver-
siegelungsgrad innerhalb der Sondergebietsflachen klar begrenzt und damit
der Flachenanteil, der nicht versiegelt/iberbaut werden darf.

Die Verwendung teilversickerungsfahiger Belage ist festgesetzt. Auch dies
dient dem Bodenschutz.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Ausgangszustandes
der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensationsfaktoren méglichst
innerhalb des zulassigen Rahmens am unteren Rand des Kompensationsfak-
torenspektrums zu bleiben, um die externe Inanspruchnahme landwirtschaft-
lich genutzter Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich aul3erhalb des
Geltungsbereiches weitestmdglich zu reduzieren. Von Vorteil waren/sind hier
insbesondere die getroffenen umfangreichen Festsetzungen zur Eingriffsmi-
nimierung (z. B. Pflanzgebote, Verwendung teilversickerungsfahiger Belage).
Auf dieser Grundlage ist es zulassig, die Kompensationsfaktoren zu reduzie-
ren. Von dieser Moglichkeit hat die Gemeinde auch im Interesse der Landwirt-
schaft Gebrauch gemacht.

Dariiber hinaus war die Gemeinde darum bemuht, bereits innerhalb des Gel-
tungsbereiches Ausgleichsflachen unterbringen bzw. in das Gesamtkonzept
integrieren zu konnen, um dadurch den Flachenverbrauch fir naturschutz-
rechtlich notwendige Kompensationsflachen und MalRnahmen auf3erhalb an
anderer Stelle reduzieren zu kénnen, der in der Praxis erfahrungsgeman
Uiberwiegend zu Lasten der Landwirtschaft ging/geht.

Sollte im Rahmen anstehender baubedingter Arbeiten unerwarteter Weise be-
lasteter Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremd-
bestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten lasst,
sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen am LRA ERH
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sind umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die
Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung durch einen Sachverstan-
digen fur Bodenschutz und Altlasten hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden-
Mensch® und ,Boden-Grundwasser® durchfihren zu lassen. Auf den Musterer-
lass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren vom
26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 18.04.2002 (Az. 11 B 5 - 4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Bei den Bauarbeiten mdglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a.
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde, Steingerate,
Scherben, Knochen usw.) sind gemaR Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grundsatzlich
dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Hinsichtlich der zuklnftigen, potenziellen Handhabung bodengefahrdender
Stoffe im Plangebiet gelten die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben,
DIN-Normen, Verordnungen usw. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sowie ggf.
in den Bau- und Betriebsgenehmigungen erfolgter Festlegungen sind be-
triebsbedingte Auswirkungen in Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebs-
unfalle mit bodengeféahrdenden Stoffen weitestmdglich unterbunden/ ausge-
schlossen.

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist.

Schutzgut Wasser

Der Schutz kunftiger baulicher Anlagen gegen den Einfluss von potenziell un-
geordnet abflieBendem Oberflaichenwasser aus den angrenzenden Flachen
obliegt dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwen-
dige ObjektschutzmalRnahmen liegen immer im privaten Zustandigkeitsbe-
reich.

Im Zuge der kinftigen Ausfilhrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu be-
ricksichtigen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flurstiicke, der angrenzenden Offentlichen Erschliel3ungsstrafien
und sonstigen privaten Grundstiicken durch innerhalb des Geltungsbereiches
anfallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist. Diesbe-
zuglich gelten die Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung, die
daher an dieser Stelle mittels Festsetzungen keiner erneuten Sanktionierung
bedurfen.

Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberihrten
Bauteile gegen driickendes Wasser nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch
WU-Beton (wasserundurchlassiger Beton) nach DIN 1045 empfohlen. Bei
Ausfihrung von Untergeschossen in WU-Beton nach DIN EN 1992 (EC2) sind
die Anforderungen der WU-Richtlinie des Deutschen Ausschusses fur Stahl-
beton fir die Beanspruchungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser*
sinngemal zu beachten.
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Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
Malnahmen zur Foérderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von Zu-
fahrten und Nebenflachen, Versickerung, Speicherung und/oder Rickhaltung
von Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches) bzw. zuldssig und
empfohlen.

Der Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe in den Untergrund ist nutzungs-
bedingt a priori weitestgehend ausgeschlossen.

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke kénnen Entwasserungsanlagen
(Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) verlaufen, an die auch die be-
nachbarten Landwirtschaftsflachen angeschlossen sein kénnen. Sofern vor-
handen, sind diese Entwéasserungsanlagen dann so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schad-
los weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schaden an Geb&auden und
Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die ein-
schlagigen, gesonderten rechtlichen Bestimmungen und Vorschriften. Bei An-
wendung der Gesetze (z.B. WHG), Verordnungen (z. B. bis 31.07.2017 baye-
rische  Anlagenverordnung - VAwS, ab 01.08.2017 Bundes-
Anlagenverordnung - AwSV), Verwaltungsvorschriften, technischen Regeln
und Merkblattern kann eine Gefahrdung des Grundwassers weitgehend aus-
geschlossen werden.

Malnahmen zur Wasserrtickhaltung/-speicherung sowie zur Nutzung von Re-
genwasser als Brauchwasser sind festgesetzt/empfohlen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Diese
Entwasserungsart entspricht den wasserrechtlichen Grundsatzen des § 55
Abs. 2 WHG.

Schutzgut Klima/Luft

Ziel kann und muss es sein, eine klimagerechte Planung zu erstellen, die so-
wohl dem Klimaschutz als auch den Anforderungen des Klimawandels Rech-
nung tragt. Aus planungsrechtlicher Sicht wurde im vorliegenden Fall alles un-
ternommen, was auf dieser Ebene zuléssig ist.

Durch die festgesetzten Gehdlz- und Baumpflanzungen soll die Riickstrahlung
und damit verbunden eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes mini-
miert werden.

Die fur das Schutzgut ,Boden” (s. Teil B. Kap. 2.3.3) und fir das Schutzgut
,Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.3.4) getroffenen Minimierungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut ,Klima/Luft* aus.

Unter lufthygienischen Aspekten gilt, dass samtliche, potenziell Luftschadstof-
fe emittierende Anlagen und Einrichtungen dem Stand der Technik sowie den
geltenden Gesetzen und Richtlinien entsprechen muissen. Auch dies dient
dem Schutz der benachbarten Siedlungsflachen wie auch den sich zukunftig
im Sondergebiet aufhaltenden Menschen. Diesbezigliche Nachweisfuhrun-
gen bzw. Festlegungen sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren zu treffen.
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2.3.6

2.3.7

2.4

241

Empfehlungen und Festsetzung hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie, zur Nutzung von Geothermie sowie zur
energetisch optimierten Ausfiihrung kinftiger Gebaude sind vorhanden.

Insofern kommt die Gemeinde in der Abwagung zu dem Ergebnis, ihrer Ver-
antwortung fur den allgemeinen Klimaschutz im Rahmen der vorliegenden
Planung in gebotenem Malf3 gerecht zu werden.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind zu beachtende Bauhdhen, Vorgaben zur Hohenlage des Erdgeschossnhi-
veaus, Vorgaben zur Bauform und zur Ausrichtung kinftiger Hauptgebaude
und dgl. vorgegeben. Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Ausbildung
einer optisch wirksamen Eingrinung und der verbesserten Einbindung der
neuen Siedlungsflache in den ortlichen Landschaftsteil. Verbindlich einzuhal-
tende Vorgaben zur Fassadengestaltung (Farbgebung usw.) wurden gemacht.

Schutzgut Kultur-/Sachguter

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.7
(LAuswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/Sachgiter®) wird verwiesen. Hier
wurden bereits vorgreifend Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen be-
schrieben.

Erganzend wird auf die diesbeziglich relevanten, in Teil B. Kapitel 2.3.3
(,Schutzgut Boden®) beschriebenen Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen
verwiesen, die an dieser Stelle sinngemalf gelten.

Bauvorgreifende archdologische Sondierungs-/Sicherungsgrabungen werden
nicht notwendig, ebenso keine sonstigen MafRnahmen zur Minimierung von
Eingriffe in weitere Sachguiter.

Beschreibung der geplanten MalRBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
sollen

Ermittlung Eingriffsumfang

Die Eingriffsermittlung sowie die Festlegung des daraus resultierenden Aus-
gleichsbedarfs basiert auf den diesbezlglichen Empfehlungen des Bayeri-
schen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, die im vorlie-
genden Fall berticksichtigt und angewendet wurden.

Die Gemeinde hat bei der abwégenden Entscheidung Uber Art und Umfang
des Ausgleichs eigenverantwortlich zu entscheiden, welchen Ausgleich sie als
sachgerecht ansieht, wie im Ubrigen bereits auch aus §2 Abs. 1 Satz 1
BauGB folgt. Dieser Abwagungsspielraum bezieht sich nicht nur darauf, in
welcher Form der Ausgleich erfolgen soll. Es besteht auch keine Rechtspflicht,
einen z. B. auf Grundlage des Leitfadens ermittelten Ausgleichsbedarf stets
exakt zu 100 % zu decken. In die Abwagung Uber Art und Umfang des Aus-
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gleichs sind gemal den gesetzlichen Bestimmungen auch die von der Aus-
gleichsregelung nachteilig berthrten Belange einzustellen. Ausgleichs- und
VermeidungsmalRnahmen dirfen keine unverhaltnismafiigen Opfer fordern.
Damit sind Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3nahmen nicht um jeden Preis
festzulegen. Vor diesem Hintergrund vertritt die Gemeinde die Auffassung, die
nachfolgende Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffsumfangs sowie
des Ausgleichsbedarfs gemaf den Empfehlungen des Leitfadens in zutreffen-
der Art und Weise ermittelt zu haben.

Der vorliegende Bauleitplan erftllt nicht die Voraussetzung fiir die Anwendung
des vereinfachten Vorgehens (entsprechend der Checkliste des Bayerischen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®). Ein Ausgleich
war/ist erforderlich.

Die Schwere des Eingriffs und in Abhangigkeit davon die Dimension des Aus-
gleiches wurden gemall den Vorgaben des Leitfadens ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ nach dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad eingestuft.
Wegen der festgesetzten GRZ von 0,8 bzw. 0,5 ist den mit Bauflachen und
ErschlieBungsanlagen lberplanten Bereichen ein hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad zugeordnet. Gemal Leitfaden féallt der Geltungsbereich damit
unter ,Typ A"

Die derzeitige Bestands-/Ausgangssituation ist der Karte in Anlage 1 zur
Planbegrindung zu entnehmen. Die Bewertung dieses Ausgangszustandes
ist der Kartendarstellung in Anlage 2 zu entnehmen. Uberlagert man die Be-
deutung des Plangebietes vor dem Eingriff mit der Eingriffsschwere und dem
Planungsvorhaben, so ergibt sich die Beeintrachtigungsintensitat (s. Karten-
darstellung in Anlage 3). Den Beeintrachtigungsintensitaten lassen sich Kom-
pensationsfaktoren zuordnen, die die Hohe des nétigen Ausgleichsbedarfs
bestimmen.

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungs-
anderung - auch nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren,
muissen gemaf den Vorgaben des Leitfadens in die Betrachtung nicht einbe-
zogen werden. Konkret bedeutet dies, dass zukinftig nicht versiegelter Fla-
chen (hier konkret die festgesetzten internen Ausgleichsflachen) keinen Ein-
griff darstellen. Daher wurde die Uberplanung dieser Teilflachen in den vorlie-
genden Unterlagen nicht als Eingriff bewertet (s. Anlagen 3, in weil3er Farbe
dargestellt).

Eingriffe in die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grinland, Wie-
sen Kategorie A |, oberer Wert) wurden gemal3 den Empfehlungen des Leitfa-
dens mit dem Faktor 0,5 kompensiert.

Eingriffe in die Stdosthélfte des Privatgartens (strukturarmer Zier-/Nutzgarten,
Kategorie A, oberer Wert) wurde mit dem Faktor 0,6 kompensiert. Dieser Fak-
tor ware fur diesen Flachenteil insgesamt zu hoch, tragt jedoch der Tatsache
Rechnung, dass sich auch in diesem Bereich freistehende, einzelne Obst-
baume befinden, die grundsatzlich als Biotopbaum einzustufen sind.

Eingriffe in die Nordwesthélfte des Privatgartens (deutlich extensiv, Verbrach-
ungstendenzen, nicht fachgerecht gestaltete Benjeshecken geringeren Wertes
und Funktion, vereinzelt Obstbaume) wurden in die Kategorie A Il unterer
Wert mit dem Faktor 0,8 bewertet.
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2421

Die aul3erhalb des Privatgartens gelegenen Feldgeholzbestande wurden auf-
grund ihrer jeweils insgesamt schwachen Auspragung in die Kategorie Al
oberer Wert eingestuft und mit dem Faktor 0,9 bewertet.

Die Siudosthalfte der Baumschulflache wurde gemafl den Empfehlungen des
Leitfadens in die Kategorie A | unterer Wert eingestuft und mit dem Faktor 0,3
bewertet, hingegen die Nordwesthélfte in Kategorie A | oberer Wert (Faktor
0,5). Damit tragt die Gemeinde insbesondere bzw. ausdriicklich den hier vor-
handenen sandigen Béden und dem Entwicklungspotenzial fur Arten und Le-
bensraume in diesen Bereichen Rechnung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,53 ha, davon sind gerun-
det ca. 1,17 ha als Eingriffsflache anzusetzen (s. Darstellung in Anlage 3 und
folgende Tabelle). Die Eingriffsflachen setzen sich aus den mit einem ,Sonsti-
gen Sondergebiet” sowie mit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Uberplanten Bereichen zusammen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die fir die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
wesentlichen Daten und Fakten zusammen und macht die Berechnung des
Ausgleichsbedarfs nachvollziehbar.

Eingriffsflachentyp | Kategorie | Faktor | Eingriffsflache | Ausgleichsbedarf
Baumschulflache Al 0,3 0,11 ha 0,03 ha
Sidosten
Baumschulflache Al 0,5 0,83 ha 0,42 ha
Nordwesten, Intensiv-
grunland
Privatgarten intensiv Al 0,6 0,14 ha 0,08 ha
Privatgarten extensiv All 0,8 0,08 ha 0,06 ha
Feldgehdlzbestande All 0,9 0,01 ha 0,01 ha

Rechnerische Summe 1,17 ha 0,60 ha

Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fir die MalRnahme be-
lauft sich auf ca. 0,60 ha.

Die Kompensationsflachen und KompensationsmafRnahmen sind im nachfol-
genden Teil B. Kapitel 2.4.2 (,Kompensationsflachen/ Kompensationsmal3-
nahmen®) beschrieben.

Kompensationsflachen/KompensationsmalRnahme
Interne Kompensationsflachen/Kompensationsmaf3nahmen

Innerhalb des Plangebietes sind auf Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.-
Nrn. 635, 636 und 637 (alle Gmkg. Bubenreuth) interne Ausgleichsflachen im
Umfang von ca. 0,24 ha festgesetzt. Hier erfolgt die Umwandlung bislang in-
tensiv genutzter Grunlandflachen (Kategorie |, oberer Wert) in extensive Wie-
senflachen in Kombination mit naturnahen Feldgeh6lz-/Baumpflanzungen (Ka-
tegorie 1l oberer Wert). Folgende MalRnahmen sind festgesetzt:

e Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese
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2.5

e Anpflanzung mind. zweireihiger Feldgehdlzhecken

Bezlglich der konkreten Details zu den internen Flachen und MalRRnahmen
wird auf die Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 11.7 (,Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MalRnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) verwiesen.

Externe Kompensationsflachen/KompensationsmafRnahmen

Der notwendige externe, aulRerhalb des Geltungsbereiches befindliche natur-
schutzrechtliche Ausgleich im Umfang von ca. 0,36 ha erfolgt auf Teilflachen
des im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth (Eingriffsverursacher) befindli-
chen, aul3erhalb des Gemeindegebietes in der Gemarkung Bubenreuth lie-
genden Grundsticks mit der Fl.-Nr. 3247/5. Es handelt sich um ein Grund-
stiick aus dem gemeindlichen Okokonto, das als solches dem Bayerischen
Okoflachenkataster gemeldet ist. Das Grundstiick ist insgesamt ca. 0,67 ha
grol3. Derzeit sind hier bereits ca. 0,16 ha fur Eingriffe an anderen Stellen (569
m? als Ausgleich fur ein Einzelbauvorhaben/Kinderhort, per Baugenehmi-
gungsbescheid zugeordnet, 930 m2 nach naturschutzrecht fir eine wasser-
bauliche MaBnahme/Hochwasserschutz, s. Genehmigungsbescheid des LRAs
Erlangen-Hochstadt vom 08.12.2010, Az. 40 641/40 6421) der Gemeinde ab-
gebucht. Demnach stehen aktuell ca. 0,51 ha Restflachen zur Verfigung, von
denen wiederum der vorliegend notwendige Bedarf im Umfang von ca.
0,36 ha abgebucht werden kann.

Bei den Flachen handelte es sich vormals um intensiv genutztes Grinland,
dass zu einer Feuchtwiese mit Feuchtmulde entwickelt wurde. Das Entwick-
lungsziel ist zwischenzeitlich erreicht. Die Flache wurde vernasst, indem vor-
her vorhandene Drainagen und Entwéasserungsgraben zuriickgebaut wurden.
Partiell wurde Boden abgetragen, um eine nasse Mulde entstehen zu lassen.
Randlich wurde mittels Weidensteckhélzer ein neuer Gehdlzsaum entwickelt.
Die Feuchtwiese wird ein- bis zweimal je Jahr geméht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Grunde fur die getroffene Wahl

Die Alternativenprifung im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes be-
schrankt sich auf solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs berucksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die
sog. plankonformen Alternativen.

Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fiir den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines ,Sonstigen Sondergebie-
tes”.

Zu den anderweitigen Planungsmoglichkeiten i. S. v. Nr. 2 d) der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und 88 2 a und 4 c BauGB gehort auch die Méglichkeit zur alterna-
tiven konzeptionellen Ausgestaltungen des BBPs/GOPs. Insoweit hat der
Umweltbericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit Riuicksicht auf das In-
tegritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter Aspekten des Immissi-
onsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausgestaltung des Planes
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ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Planzielen im Hinblick auf
die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher ausgestaltet werden
kann. Die Gemeinde muss dann die sich ihr aufdrangenden oder naheliegen-
den Alternativen in die Abwagung einstellen. Dies gilt vor allem bei einer na-
heliegenden Alternativiosung, mit der die Ziele unter geringeren Opfern an
entgegenstehenden offentlichen und privaten Belangen verwirklicht werden
kénnen.

Die vorliegende Planung bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig be-
troffene Belange einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der vorliegenden Be-
grindung (s. gesonderter Teil A.) geschehen. Alternativen, die vor dem Hin-
tergrund der gemeindlichen Zielkonzeption eindeutig weniger eingreifen, ver-
dienen in der Planung den Vorrang. Das gilt allerdings nur dann, wenn sich
diese Zielkonzeption dadurch gleich gut verwirklichen lasst. Die Gemeinde
Bubenreuth hat unter diesem Aspekt grundsatzgemald gehandelt. Dies wird
aus den vorhergehenden Ausfuhrungen deutlich. Die Gemeinde hat hierbei ih-
re grundsatzliche planerische Zielkonzeption nicht aus den Augen verloren.
Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

Bereits in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplanes®) hat die Gemeinde ausgeflhrt, welche stadtebau-
lichen Grinde sie zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen veranlasst
hatten.

Die mit den vorliegenden Unterlagen formulierten stadtebaulichen Entwick-
lungsinteressen spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame
Rolle. Vor diesem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung
mit Blick auf naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht
absolut. So ist die Gemeinde bei der fachplanungsrechtlichen Entscheidung
auch durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der 6kologisch glins-
tigsten Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung ergibt sich
auch nicht im Hinblick auf andere umweltschitzende Belange. Jedoch vertritt
die Gemeinde die Auffassung, auch vor diesem Hintergrund eine ausgewoge-
ne Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfahigen Kompromiss zwischen
allen wesentlichen Belangen und Interessen (Interessen des Natur-, Arten-
und Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, Belange der Was-
serwirtschaft, der Denkmalpflege und des Verkehrswesen, Belange von Frei-
zeit und Erholung, wirtschaftliche Interessen) darstellt.

Hinzu kommt, dass im vorliegenden Fall eine Sportanlagenerweiterung an ei-
ner anderen als der vorliegend gewahlten Stelle weder betriebswirtschaftlich
noch funktional noch stadtebaulich sinnvoll/zielfiihrend wére und daher nicht
weiter in Betracht gezogen wurde. Dies wurde im Rahmen der vorhergehen-
den Ausfiihrungen begrindet.

Zur Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeit gehoért auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante®. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in Tell
B. Kapitel 2.1.3 (,,Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung®) wird verwiesen. Eine ge-
nerelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet aus. Eine ,Nulll6-
sung” stellt weder fur den Verein, den bisherigen privaten Grundstlickseigen-
tumer noch fir die Gemeinde eine prifrelevante Alternative dar, da sie im
Rahmen der Abwagung davon uberzeugt sind, dass die Ziele/Vorteile der Pla-
nung unvermeidbare Eingriffe/Nachteile rechtfertigen. Daruber hinaus wirde
der Verzicht auf die Planung den Verein und das Sportangebot der Gemeinde
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2.6

unverhaltnismafig einschréanken, dessen Weiterentwicklung am bisherigen
Standort mafgeblich erschweren wenn nicht sogar verhindern bzw. gar seine
Existenz aufgrund erheblichen Attraktivitatsverlustes und Einschréankung sei-
nes Sportartenportfolios gefahrden.

Mittels der vorliegenden Planung kann langfristig eine geordnete stadtebauli-
che Erweiterung innerhalb der Geltungsbereichsflachen bzw. zwischen den
bestehenden Sportflachen und der vorliegend geplanten Erweiterung erreicht
und dauerhaft sichergestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich der Art und des Umfangs
der Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang, da sich die Al-
ternativen nur durch die unterschiedliche Anordnung von Geb&uden, Erschlie-
RBungsflachen, Sportflachen usw. und Flachen fir Nebenanlagen bzw. einen
unterschiedlichen Zuschnitt der privaten Grinflachen und internen Ausgleichs-
flachen unterscheiden wirden.

Eazit: Die Gemeinde Bubenreuth vertritt die Auffassung, ihren Planungsstand-
punkt umfassend und konkret begriindet und dargestellt zu haben. Sie konnte
insofern nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe
durch eine andere Ldsung vermieden bzw. weiter hatten reduziert werden
koénnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Hinweis: Unter diesem Aspekt geht es unbeschadet des § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz um die Beschreibung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem vorliegenden BBP/GOP zulassigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belan-
ge nach

1) 81 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt)

2) 81 Abs. 6 Nr.7b)BauGB (Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG)

3) 81 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Beviolkerung insgesamt)

4) 81 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgu-
ter und sonstige Sachgdter)

5) 81 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB (die Wechselwirkungen zwischen den Einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr. 7 a) - 7 d)
BauGB).

Hierzu wird festgestellt: In § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB geht es zunachst um die
Behandlung der Frage der Anfélligkeit des geplanten Vorhabens (vorliegend
Sonstiges Sondergebiet) fir schwere Unfalle und Katastrophen. Diese Pflicht
zur Berucksichtigung der Anfalligkeit der nach dem BBP/GOP zuléassigen Vor-
haben gilt fur Storfalle, also fur ,schwere Unféalle“ im Sinne des Storfallrechts,
und daher sowohl insbesondere fur die Planung von Gewerbe- oder Indust-
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3.1

3.1.1

3.1.1.1

riegebieten zur Unterbringung von Storfallbetrieben (vorliegend nachweislich
nicht zutreffend), als auch fur die Planung in der Umgebung von Stérfallbe-
trieben (im Umfeld des BBPs/GOPs ebenfalls nicht vorhanden). Da beides
nicht zutrifft, ertibrigen sich zu diesem Aspekt an dieser Stelle weitere Ausfuh-
rungen hinsichtlich von Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) - 7 d)
BauGB in § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB genannten Belange.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Umweltbericht

Die Bestandserfassung der ortlichen Verhéaltnisse erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

o Digitale Flurkarte des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Bamberg (DFK, Stand 10/2018, zur Verfugung gestellt durch die
Gemeinde Bubenreuth)

e Bestandsbegehungen mit Erfassung der drtlichen Verhaltnisse
(05.12.2018, 27.03.2019, 23.04.2019, 12.06.2019) mit Fotodokumentation
(H & P, 96047 Bamberg)

e Uberlagerung und Auswertung georeferenzierter Luftbilder mit den Er-
gebnissen der Bestandserfassung (H & P, 96047 Bamberg)

Die anschlieRende prognostische Beurteilung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden Ublicher-
weise vier Stufen unterschieden: Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Auswirkungen wurden unter bau-, betriebs- und anlagebedingten As-
pekten beleuchtet und bewertet.

Zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fiir die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wur-
den der Bayerische Leitfaden, die Vorgaben und Handlungsempfehlungen der
Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren und des
Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie die Vorgaben des BauGBs (u. a. insbesondere 8§ la Abs. 3
BauGB) verwendet und berticksichtigt.

Als Grundlage der Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie
als Datenquellen wurden Angaben anderer Fachplanungen (FNP/LSP, RP,
amtliche Biotopkartierung, LEP, ABSP, ASK-Daten), Luftbildauswertungen
sowie Ortliche Bestandserfassungen herangezogen.
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3.1.1.2

Die Bewertung der Schutzglter ,Boden® und ,Wasser” erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des FNPs/LSPs, des ,Umwelt Atlas Bayern®,
des ,Bayern Atlas Plus®, auf Aussagen der Verwaltung und von Ortskennern,
mit Hilfe des Informationsdienstes ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern® sowie auf Grundlage ortlicher Erhebungen. Dariiber hinausgehende
Einschatzungen zum Schutzgut ,Boden® und dessen Versickerungsfahigkeit
bzw. Tragfahigkeit basieren auf allgemein gultigen Annahmen und Erfah-
rungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter ,Klima/Luft” wurden ortlich vor-
genommene Einschatzungen herangezogen. Vorhandene Informationen bzw.
Grundlagendaten aus dem RP und dem ABSP wurden abgeschopft. Im Hin-
blick auf die Thematik ,Luft/Mensch* wurden der FNP/LSP, die einschlagigen
Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zugrunde gelegt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung”
liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des FNPs/LSPs sowie
gutachterliche Abschatzungen in Kombination mit 6rtlichen Bestandsaufnah-
men zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNPs/LSPs und des RPs
in Kombination mit der ortlichen Bestandsaufnahme und einer Luftbildauswer-
tung eingeschatzt, bewertet und beurteilt.

Die Ausfuihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna® basieren auf der durchgefihr-
ten artenschutzrechtlichen Bestandserfassung (H & P), der Auswertung des
FNPs/LSPs, des ABSPs, der Ubersichtkarte der natiirlichen Vegetationsgebie-
te von Bayern (M 1 : 500.000, SEIBERT sowie LfU), dem Bayerischen Fachin-
formationssystems Naturschutz (FIS-Natur-Online), den Arteninformationssei-
ten des LfUs, der amtlichen Biotopkartierung, der ASK sowie einer Luftbild-
auswertung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RPs, des FNPs/LSPs, des ABSPs sowie von Orts-
begehungen wurde das Vorliegen von Schutzgebieten und amtlich kartierten
Biotopen usw. abgefragt und geprift.

Das Schutzgut ,Kultur wurde nach einer ortlichen Bestandsaufnahme sowie
nach Prifung vorhandener Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (,Bayerische Denkmal Atlas® bzw. ,Bayern Atlas Plus®) so-
wie auf Basis der Ortlichen Bestandsaufnahmen beurteilt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der vorliegenden
Ausfuhrungen zum Artenschutz (s. Teil A. Kapitel 13 ,Artenschutzrechtliche
Belange®) stltzen sich vom Grundsatz her auf die mit Schreiben der Obersten
Baubehorde eingefuhrten und dort im Anhang angefugten ,Hinweise zur Auf-
stellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung in der StraBenplanung (saP - Oberste Baubehdrde am Bayer. StMl.,
2015)".

Die erste speziell unter dem Gesichtspunkt Artenschutz durchgefiihrte Uber-
sichtsbegehung erfolgte am 05.12.2018 und diente der Kartierung von faunis-
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3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

tisch bedeutsamen Kleinstrukturen (Heckenbestande, Baumhdohlen etc.). Wei-
tere Begehungen erfolgten am 27.03.2019 und am 23.04.2019.

Prifrelevante Arten, die im Untersuchungsgebiet (UG) nachweislich nicht vor-
kommen (kdnnen) bzw. fur die das UG keine Lebensrdume bietet bzw. die
aufgrund ihrer atypischen Verbreitung nicht im UG vorkommen kdénnen, wur-
den nicht weiter betrachtet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung fehlten konkrete Informationen zu den im
Plangebiet vorhandenen niedrigsten, mittleren und hoéchsten Grundwasser-
standen sowie konkrete Erkenntnisse zu den geologischen Untergrundver-
haltnissen (Eignungsfahigkeit als Baugrund, Frostempfindlichkeit, Versicke-
rungsfahigkeit, Tragfahigkeit usw.). Ein Baugrundgutachten lag/liegt nicht vor.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den
vorliegenden Umweltbericht im Rahmen der Planung bestanden nicht.

MaRRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemeine Hinweise

Gemal Punkt 3 b) der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2 aund 4 ¢
BauGB besteht eine Uberwachungspflicht fur die erheblichen Auswirkungen
bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt. Gegenstand des Mo-
nitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des Pla-
nes ergeben. Primarer Anwendungsbereich des durch die UP-RL vorgegebe-
nen Monitorings ist es, die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen, prognostischen Folgeabschéatzungen bei
der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Dabei geht es
nicht um ein umfassendes Uberwachungssystem fiir die Umweltfolgen aller
Planungen. Vielmehr hat sich der Bundesgesetzgeber bewusst dafir ent-
schieden, die Ausgestaltung des Monitorings nach Zeitpunkt, Inhalt und Ver-
fahren den Kommunen, in diesem Fall der Gemeinde Bubenreuth, entspre-
chend den Bedirfnissen und Erfordernissen des jeweiligen Umweltberichtes
und des jeweiligen kommunalen Planungskonzeptes zu utberlassen.

Herleitung der Uberwachung

Das Uberwachungskonzept konzentriert sich auf die prognostizierten erhebli-
chen Umweltauswirkungen. In der Praxis soll fir die im Umweltbericht darge-
legten und als erheblich erkannten Umweltauswirkungen geklart werden, ob -
und wenn ja, wie - diese Uberwacht werden sollen. Dies geschieht nachfol-
gend.
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3.2.3

Planung der Uberwachung — Was?

+ Festlegung des Umfangs der Uberwachung nach
den Erfordernissen des Einzelfalls

= Anknlpfungspunkt Unmweltprifung!
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3)

—  Keine Uberwachung ins Blaue

— Prognoseunsicherheiten und Risiken (z.B.
Sensibilitdt des betroffenen Schutrguls)
- Aufwand und Ertrag
+  Oberwachung der Umweltauswirkungen, nicht des
Planvelizugs
+  Unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben
unbericksichtigt

*  NMicht durch den Plan veranlassie

Umweltauswirkungen bleiben unberiicksichligt

Abb. 13: Schematischer Uberblick tiber schrittweisen Ablauf auf dem Weg zum Uber-
wachungskonzept fiir das Monitoring (Quelle: Deutsches Institut flr Urbanistik)

Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der Fra-
gen, was im Einzelfall zu Gberwachen ist, wer tberwacht sowie wann und wie
tberwacht werden soll. Hierzu wird auf die tabellarische Ubersicht in Anlage 4
zur Begriindung verwiesen. Bei der Uberwachung kann auf interne Organisa-
tionsstrukturen der Gemeinde zuriickgegriffen werden. Sofern ohnehin noch
nicht bereits geschehen, empfiehlt es sich gegebenenfalls, dass zukiinftig die
Uberwachung bei einer Stelle in der Verwaltung zentral koordiniert wird. Die
eigentliche Durchfilhrung der Uberwachung erfolgt dann unter Ausnutzung
bestehender behdordlicher Uberwachungsstrukturen in Arbeitsteilung bei den
jeweils fachlich kompetenten bzw. zustédndigen kommunalen Dienststellen
sowie unter Einbeziehung Ubergeordneter Fachstellen (z. B. LRA, WWA, A-
ELF, Regierung o. a.). Ergéanzend kann die Gemeinde die Kooperation mit
Umweltverb&nden, mit ehrenamtlich Interessierten o. &. suchen.

Grundsatzlich besteht auch die Moglichkeit, die Durchfiihrung von Uberwa-
chungsmafnahmen auf einen Vorhabentrager zu Ubertragen oder deren Kos-
ten in Folgekostenvereinbarungen einzubeziehen (z. B. im Rahmen stadte-
baulicher Vertrage o. a.).

Im Rahmen des Monitorings geht es nicht um die Befriedigung eines fachlich
motivierten naturwissenschaftlichen Erkenntnisinteresses, sondern darum,
Anhaltspunkte fur erhebliche Abweichungen von den im Umweltbericht prog-
nostizierten Umweltauswirkungen zu erfassen, d. h. die Gemeinde soll auch
ohne aufwandige eigene Ermittlungen von Umweltdaten ihrer Uberwachungs-
pflicht nachkommen kénnen.

Beschreibung der Uberwachung

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Anlage 4 zu dieser Begrin-
dung wird verwiesen.
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3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Norden auf3erhalb der Siedlungsflachen der
Gemeinde Bubenreuth, 6stlich groRer Freiflachenphotovoltaikanlagen, west-
lich der ,Scherleshofer StralRe” (GVS Bubenreuth - Igelsdorf) und direkt nérd-
lich angrenzend an die bestehenden Freisportanlagen des SV Bubenreuth
e. V. 1952.

Beabsichtigt ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir ein ,Sonsti-
ges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennis-
anlage/Hundetrainingsplatz®.

Der BBP/GOP umfasst eine Geltungsbereichsflache von ca. 1,53 ha die aktu-
ell nahezu vollstandig unversiegelt sind und Uberwiegend durch intensive
Grunlandnutzung sowie jeweils auf kleineren Teilflachen als Baumschulplan-
tage bzw. als private Gartenflache genutzt werden. Von der Planung sind in-
sofern Uberwiegend Flachen geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit betrof-
fen. Betroffenheiten amtlich kartierter Biotope, sonstiger gesetzlich geschitz-
ter Biotope sowie von Schutzgebieten liegen nicht vor.

Die Eingriffsflache wurde mit ca. 1,17 ha ermittelt.

Unvermeidbare Eingriffe in alle relevanten Schutzguter (Mensch/Larm,
Mensch/Erholung, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschafts-/
Siedlungsbild, Kultur-/Sachguter usw.) werden entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen kompensiert.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde mit einer Flache von
insgesamt ca. 0,60 ha ermittelt und hierfir notwendige interne (ca. 0,24 ha)
und externe (ca. 0,36 ha), auRerhalb des Geltungsbereiches liegende natur-
schutzrechtliche Kompensationsflachen festgesetzt. Der Eingriff gilt damit als
kompensiert.

Die nachfolgende Tabelle (s. Tab. 1) fasst die Ergebnisse bau-, anlage- und
betriebsbedingter Auswirkungen in Folge der Planung (bezogen auf die
Schutzguter) in Form einer Kurziibersicht wie folgt zusammen:

Schutzgut baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Larm geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Flora/Fauna geringe Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Boden geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Grundwasser geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Oberflachenwasser | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine
Klima/Luft geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Landschafts-/Sied- | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
lungsbild

Kultur-/Sachgiter | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine

Tab. 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiter
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3.4

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 1 (,Planungs-
rechtliche Grundlagen®), in Teil A. Kapitel 4 (,Plangrundlagen®), in Teil A. Kapi-
tel 5 (,Entwicklungsgebot®), in Teil A. Kapitel 17 (Gesetze, Richtlinien, Verord-
nungen, DIN-Normen®) sowie in Teil B. Kapitel 3.1 (,Beschreibung der wich-
tigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben®) wird hingewiesen.

Weiterhin wurden flr die Bearbeitung der vorliegenden Bauleitplanung folgen-
de Quellen herangezogen:

BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Bayerischer Denkmal-
Atlas

www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern. Landkreis Erlangen-Héchstadt. 03/2001. Minchen
https://www.lfu.bayern.de/natur/absp Ikr_stadt/index.htm

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Bayerisches Fachinformationssys-

tem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
http://fisnat.bayern.de/finweb

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Umwelt Atlas Bayern

www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

BAYER. LANDESAMT FUR__UMWELT: Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete (IUG)

https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Vogelschlag an Glasflachen ver-
meiden. 12/2013. Augsburg

https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_106_vogelschlag_an_glasflaechen_vermeiden.pdf

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (STMLU): Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (ergéanzte
Fassung). 2. Auflage 01/2003, STMLU Miinchen

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).
01.03.2018

https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ _landesentwick-
lungs-programm-bayern-stand-2018/

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Bayern Atlas Plus

https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/seiten/bayernatlas-plus_info
ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: BauGB. Kom-

mentar (Loseblattsammlung, 6 Bande), Stand 10/2018, Verlag C. H. Beck,
Minchen
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e FICKERT, FIESELER: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter be-
sonderer Berlcksichtigung des deutschen und gemeinschaftlichen Um-
weltschutzes. 12. Grundlegend Uberarbeitete und erganzte Auflage,
04/2014, W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart

e FICKERT, FIESELER: Der Umweltschutz im Stadtebau. Ein Handbuch fir
Gemeinden zur Bauleitplanung und Zulassigkeit von Vorhaben. 1. Aufla-
ge, 07/2002, vhw Verlag - Dienstleistungs GmbH, Bonn

e JADE, DIRNBERGER: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVvO). Context Kommentar. 9. Auflage, 02/2018, Boorberg Verlag,
Stuttgart, Munchen, Hannover, Berlin, Weimar, Dresden

¢ KUSCHNERUS: Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichung fir die
kommunale Planung. 4. Auflage, 12/2010, vhw Verlag - Dienstleistungs
GmbH, Bonn

e PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG (7): Regionalplan Region
Nurnberg (7) (Stand 8/2018), 90403 Nirnberg

https://www.nuernberg.de/internet/pim/regionalplan.html

¢ RIXNER, BIEDERMANN, STEGER: Systematischer Praxiskommentar
BauGB/BauNVO. 2. Auflage, 06/2014, Bundesanzeiger Verlage GmbH,
Koéln

e STORM, BUNGE: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Band 1 -
Band 5, Stand der Lieferung: 05/2018. Erich Schmidt Verlag, Berlin

e STUER: Der Bebauungsplan. Stadtebaurecht in der Praxis. 5. Auflage,
08/2015, C.H. Beck oHG, Minchen

Aufgestellt:

Dipl.-Ing. J6rg Meier & Hohnen & Partner

Landschaftsarchitekt (ByAK)
Stadtplaner (ByAK) INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Sabrina Wiegandt, M.A. HainstraBe 18a - 96047 Bamberg

Bamberg, den 16.07.2019
G:\BUB1801\Bauleitplanung\Bebauungsplan\beg-2019-
07-16_VE.doc

ANLAGEN
Anlage 1: Bestandsplan
Anlage 2: Bewertungsplan
Anlage 3: Ermittlung naturschutzfachlicher Eingriff
Anlage 4: Ubersichtstabelle Monitoring
Anlage 5. Dokumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehungen

Anlage 6: Ubersichtslageplan externe Kompensationsflache (M 1 : 1.000)
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