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Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bauausschusses vom 15.05.2018
im Sitzungssaal des Rathauses

Alle Mitglieder sind ordnungsgemal} geladen. Erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte:

Erster Bilrgermeister, Vorsitzender

Norbert Stumpf

Ausschussmitglieder

Gabiriele Dirsch
Hans-Jurgen Leyh
Dr. Christian Pfeiffer
Vertreter

Annemarie Paulus Vertretung fur Herrn Wolfgang Seuberth

Schriftfihrer

Michael Franz

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.

Entschuldigt fehlen die Gemeinderatsmitglieder:

Ausschussmitglieder

Wolfgang Seuberth Berufliche Grunde
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Tagesordnung:
1. Fragen aus der Zuhorerschaft
2. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohnhauses mit 2 Wohnein-

heiten auf dem Grundstiick FI.-Nr. 485/440, Rosenhtigel 10a

3. Kenntnisnahmen und Anfragen

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung um 19:00 Uhr.

Einwendungen zur Ladung, zur Tagesordnung und gegen die Niederschrift der 6ffentlichen
Sitzung am 17.04.2018 werden nicht erhoben.

Lfd. Nr. 1 - Fragen aus der Zuhdrerschaft

Aus den Reihen der Zuhorer werden keine Fragen gestellt.

Lfd. Nr. 2 - Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohnhauses mit 2
Wohneinheiten auf dem Grundstick Fl.-Nr. 485/440, Rosenhtigel 10a

Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben soll in einem Gebiet ohne Bebauungsplan aber innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. 8§ 34 BauGB errichtet werden.

Rechtlich maf3gebliche Kriterien fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im
unbeplanten Innenbereich sind in erster Linie die Art der baulichen Nutzung, das Mal} der
baulichen Nutzung, die Bauweise und die Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll. Hin-
sichtlich dieser vier Tatbestandsmerkmale muss ich das Bauvorhaben in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen.

Hinsichtlich Art und Bauweise flgt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umge-
bung ein (Wohngebéaude, offene Bauweise). Bezogen auf das Mal’ der baulichen Nutzung
und die Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, ist eine Bewertung schon schwieriger.
So liegen z.B. zum Mal} der baulichen Nutzung verschiedene hochstrichterliche Entschei-
dungen vor, die darauf abstellen, nur solche Kriterien heranzuziehen, die auf den ersten
Blick miteinander vergleichbar sind. Hierzu z&hlt z.B. die absolute Hohe des Gebaude, die
Grundflache, die Aulienmal3e usw. Von nur untergeordneter Bedeutung bzw. sogar bedeu-
tungslos sollen alle nicht direkt ,ablesbaren Malde sein wie etwa die GRZ und die GFZ, die
ja erst berechnet werden mussen. Bei der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll,
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handelt es sich — verkurzt und zusammenfassend ausgedriickt — um den Standort des ge-
planten Gebaudes auf dem Baugrundstick. Auch hier stellt sich die Umgebungsbebauung
grol3tenteils nicht homogen dar und erschwert daher eine rechtssichere Beurteilung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten auf
dem Grundstick Fl.-Nr. 485/440, Rosenhugel 10a wird verweigert.

Nach Auffassung des Bauausschusses werden die Vorgaben des § 34 BauGB im Hinblick
auf das Einfligegebot teilweise nicht eingehalten. So fiigt sich hinsichtlich Art und Bauweise
sowie der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, das Bauvorhaben in die Eigenart der
naheren Umgebung zwar ein (Wohngeb&ude, offene Bauweise, Lage des Geb&udes auf
dem Grundsttick).

Bezogen auf das Mal3 der baulichen Nutzung steht die Grundflache, die Gberbaut werden
soll, in einem bedenklichen Missverhaltnis zu der zur Verfigung stehenden Grundsticksfla-
che und ein Einfuigen in die ndhere Umgebung kann daher — trotz der grof3tenteils inhomo-
genen Umgebungsbebauung — nicht bejaht werden.

DarlUber hinaus erscheinen dem Bauausschuss die dargestellten Stellplatze auf Grund der
Situierung und baulichen Ausgestaltung in der Realitat als schwer benutzbar bzw. Gberhaupt
anfahrbar und es steht zu beflirchten, dass diese wohl kaum angenommen werden.

Anwesend: 5 /mit 5 gegen 0 Stimmen

Lfd. Nr. 3 - Kenntnisnahmen und Anfragen

Es liegen keine Kenntnisnahmen vor und Anfragen werden nicht gestellt.

Ende: 19:25 Uhr

Norbert Stumpf Michael Franz
Vorsitzender SchriftfGhrer
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