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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Voraussetzungen und Veranlassung zur Planung

Die Gemeinde Bubenreuth hat im April 2021 den Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II* bekannt gemacht. Aufgrund aktuell
geéanderter Vorstellungen der Tennisabteilung des SV Bubenreuth, vor allem hinsichtlich des
Baurechts fur das Vereinsheim, ist der Bebauungsplan nunmehr zu éandern.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 27.09.2022 ge-
fasst. Der Auftrag zur Bearbeitung der Bebauungsplan-Anderung erging an die Planungs-
gruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Die Plananderung betrifft im rechtskraftigen Bebauungsplan lediglich den Bereich der Flur-
Nrn. 635 und 636, die schon bisher fiir die Tennisanlage vorgesehen waren. Der sudgstlich
anschlieBende Hundetrainingsplatz sowie die sidlich anschlieRende Mehrzwecksportflache
werden von der Anderung nicht berdihrt.

1.3 Verfahrensschritte

Die Bebauungsplan-Anderung wird nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahren
aufgestellt. Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw. bereits durch-
gefihrt (die Daten werden im laufenden Verfahren ergénzt):

27.09.2022 Aufstellungsbeschluss und Beschluss des Vorentwurfs

28.09.2022 ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

29.09. — 28.10.2022 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 sowie der
Behorden/sonstigen Trager 6fftl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

November 2022 Auswertung mit Billigungsbeschluss

November 2022 ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

November — De- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
zember 2022 gung der Behorden/T6B gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Januar 2023 Auswertung mit Satzungsbeschluss

Februar 2023 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

14 Grundlagen des Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplan-Verfahrens ,Bruckwiesen I1“ sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), und

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286).

2 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Der Anderungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-
Hochstadt, ca. 400 m vom Siedlungsrand entfernt, westlich der Scherleshofer Stral3e. Er
schlie3t noérdlich an den bestehenden Sportplatzbereich ,Steinbuckel” an.

3 ANDERUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Anderung wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch die Flur-Nrn. 634, Gmkg. Bubenreuth

Im Sidosten: durch Teile der Flur-Nrn. 635 und 636, Gmkg Bubenreuth
Im Stidwesten:  durch Teile der Flur-Nrn. 636 und 637, Gmkg. Bubenreuth
Im Nordwesten:  durch die Flur-Nr. 619 (Wirtschaftsweg), Gmkg. Bubenreuth

und beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Bubenreuth:
Teile der Flur-Nrn. 635, 636 und 637, mit einer Gesamtflache von 0,9143 ha.

4 VORGESEHENE ANDERUNG

Das bisher in der Mitte der 6 Tennisspielfelder vorgesehene Baurecht wird nach Stdosten
verschoben und vergroR3ert.

Das neue Vereinsheim darf zwei Vollgeschosse aufweisen; damit sollen kiinftige Erweite-
rungsoptionen offengehalten werden.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Tennisanlage“. Auch das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt unverandert bei der
Grundflachenzahl von 0,8.

5 UMWELTBERICHT

Wenn die Umweltprifung fur ein Plangebiet (oder fiir Teile davon) in einem Bebauungsplan-
verfahren durchgefiihrt wird, soll geman § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen beschréankt werden.

Durch die blof3e Verschiebung der Lage des Baurechts in der Sonderbauflache fir die Tennis-
anlage (SOr) und eine Veranderung der dort zulassigen Geschossigkeit ergeben sich keine
zusatzlichen, erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Da die Grundflachenzahl unver-
andert bleibt, kommt es zu keiner Mehrversiegelung. Zusatzliche oder andere erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben sich durch die vorgesehene Plandnderung somit nicht.

Der zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5/29 "Sportgelande Steinbuckel 1I" der Ge-
meinde Bubenreuth erstellte Umweltbericht (H6hnen & Partner, Stand Dez. 2020) behélt daher
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hinsichtlich seiner Ausfiihrungen zu den Schutzgttern und sonstigen Belangen des Umwelt-
schutzes weiterhin Gliltigkeit. Er ist der Begriindung als Anhang beigeftigt.

6 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplan-Anderungsverfahren werden die nachfolgend aufgefiihrten Amter und Be-
horden (Trager offentlicher Belange) beteiligt:

1. Landratsamt Erlangen-Hé6chstadt

2. Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Ansbach
3. Planungsverband Region Nirnberg

4. Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

5. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

6. Kreisbrandrat Matthias Rocca

7. SV Bubenreuth 1952 e.V., Bubenreuth

Nachbargemeinden

8. Gemeinde Langensendelbach
9. Gemeinde Bubenreuth
10. Gemeinde Marloffstein (iiber VG Uttenreuth)
11. Gemeinde Moéhrendorf
12. Stadt Baiersdorf
13. Stadt Erlangen

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Offentlichkeit
und den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
zugeleitet. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt die 6ffentliche Aus-
legung, wahrend der die Offentlichkeit und die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut Gelegenheit zur Stellungnahme haben. Nach erneuter Auswertung
kann der Satzungsbeschluss gefasst werden, sofern Plankonformitét besteht. Mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses ist die Planung rechtsverbindlich.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens Anderungen ergeben, so werden der Plan und/oder die
Begrindung fortgeschrieben.
Aufgestellt:

Bamberg, den 27.09.2022
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