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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes
(BBPs/GOPs) mit der Bezeichnung Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel Il sind

» das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art.
2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gean-
dert worden ist,

« die BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

+ die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, sowie

+ die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S.
4381) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Nérdlich des Ortskerns des Hauptortes Bubenreuth ist die Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel 11“ geplant. In dessen Gel-
tungs-/Erweiterungsbereich soll ein ,Sonstiges Sondergebiet gemaiB § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/
Mehrzweckspiel-/-sportflachen® festgesetzt werden.

Die geplante Flachenausweisung ist durch rdumliche Verlagerungsabsichten
des ortsansassigen Sportvereins ,SV Bubenreuth 1952 e. V.” (SVB) veran-
lasst, der seine bisher im Zentrum von Bubenreuth gelegene Tennisanlage
aufgeben wird und in den Bereich seiner nérdlich auBerhalb des nérdlichen
Siedlungsrandes im AuBenbereich gelegenen, bestehenden Freisportanlage
(FuBballplatzanlage) westlich der ,Scherleshofer StraBe“ (Gemeindeverbin-
dungsstraBe [GVS] ,Bubenreuth - Igelsdorf“) verlegen will. Er beabsichtigt, an
dieser Stelle seine gesamten Freisportanlagen gebiindelt zusammenzufiihren
und von den sich hieraus ergebenden Synergieeffekten (s. nachfolgende Aus-
fihrungen) zu profitieren. Die vorhandene, mitten in der Siedlungsfléche lie-
gende, vereinseigene Tennisanlage sudlich und westlich der ,Frankenstral3e®,
direkt 6stlich an der ICE - Ausbaustrecke ,Nlrnberg - Bamberg“ bzw. der
StaatsstraBe St 2244 und der hiervon ausgehende Larm bergen aus immissi-
onsschutztechnischer Sicht erhebliches Konfliktpotenzial bzw. verstérken das
bestehende immissionstechnische Konfliktpotenzial (Bahnlarm, Verkehrslarm,
Gewerbelarm) in der an dieser Stelle bestehenden Gemengelage. Die Ge-
meinde Bubenreuth beabsichtigt, diese bisher innerdrtlich gelegenen Sportan-
lagenflachen im Sinne der Innenentwicklung einer Nachverdichtung und Be-
bauung (Geschosswohnungsbau) zuzuflihren und hierdurch langfristig zu ei-

-q-
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ner Verbesserung der ortlichen Larmsituation beizutragen. Zur Gewébhrleis-
tung des dauerhaften Fortbestandes des ortsansassigen Sportvereins in Bu-
benreuth sowie zur Berlcksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und Er-
holung wird es notwendig, mittels des BBPs/GOPs die planungsrechtliche Si-
cherung hierfir notwendiger Entwicklungsflachen zu gewahrleisten.

Ca. 0,34 ha des im Geltungsbereich liegenden Grundstliicks mit der Flur -
Nummer (FIl.-Nr.) 636 der Gemarkung (Gmkg.) Bubenreuth verbleiben im Ei-
gentum des bisherigen Eigentimers. Auf diesen Flachen beabsichtigt der Ei-
gentimer die Errichtung eines Hundetrainingsplatzes. Bereits aktuell nutzt er
hierfir sein Privatgrundstlick FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth), um mit eigenen
sowie den Tieren seines Freundes- und Bekanntenkreises zu trainieren. Re-
gelméaBig wiederkehrende Anfragen Dritter zeigen jedoch einen erheblichen
und stetig zunehmenden Bedarf nach derartigen Flachen, baulichen Anlagen
und Einrichtungen zum Uben und Erziehen von Hunden im Einzugsgebiet der
Gemeinde. Auch fir diese Nutzung mdéchte die Gemeinde Bubenreuth die
notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, da nur so eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Bubenreuth unterstiitzt beide Vorhaben und flihrte vor diesem
Hintergrund das Bauleitplanverfahren durch.

GemaBl § 1 Abs. 3 BauGB haben die Kommunen die Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Steht eine Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in Beziehung, so ist sie generell zuldssig. Erforderlich ist eine Bau-
leitplanung nur, aber auch schon dann, wenn sie nach der planerischen Kon-
zeption der Kommune als erforderlich angesehen werden kann, wenn sie auf
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerichtet ist und diese gewahr-
leistet. Die Befugnis des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB schlie3t die Mdglichkeit ein,
durch eine Bebauungsplanung vorausschauende Festsetzungen zu treffen.
Hierbei ist eine Erforderlichkeit i. S.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dann gege-
ben, wenn die Realisierbarkeit nicht in ferner, unbestimmter Zukunft erfolgen
soll. Die Kommune besitzt dazu ein sehr weites planerisches Ermessen.

Die Gemeinde Bubenreuth regelt im Rahmen der kommunalen Planungsho-
heit durch die Bauleitplanung die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung ih-
res Gemeindegebietes in eigener Verantwortung. Diese Befugnis ist Bestand-
teil des verfassungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrechts der Kom-
munen (Art. 28 Abs. 2 GG). Es ist grundsatzlich der Einschatzung der Ge-
meinde Bubenreuth und ihrer eigenen stadtebaulichen Vorstellungen Uberlas-
sen, ob, wie und wann sie einen BBP/GOP aufstellt, &ndert oder aufhebt. Sie
besitzt hier ein sehr weites planerisches Ermessen.

Was in diesem Sinne ,erforderlich* ist, bestimmt sich mafBgeblich nach der je-
weiligen planerischen Konzeption. Welche stédtebaulichen Ziele sich die Ge-
meinde Bubenreuth setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetz-
geber erméchtigt sie, diejenige Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stadte-
baulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Dies schliet auch ihre Befugnis
ein, einer Bedarfslage gerecht zu werden. Hiervon ausgehend liegt im vorlie-
genden Fall keine im bloB3 privaten Interesse eines einzelnen Grundsticksei-
gentiimers bzw. eines einzelnen Vereins grindende Planung ohne erkennba-
re, stadtebauliche Zielsetzung vor. Der Gemeinde Bubenreuth ist es - so auch
hier - nicht verwehrt, auch private Interessen im Rahmen der Bauleitplanung
zu berlcksichtigen, zumal die damit in Verbindung stehenden Entwicklungen

-2.
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ihren gemeindlichen Zielvorstellungen (Sicherung von Flachen Sport, Freizeit,
Erholung, Starkung des sozialen, kulturellen und sportlichen Zusammenle-
bens usw.) entsprechen. Dies ist jedoch nur solange unschédlich, als gleich-
zeitig stéadtebauliche Griinde hinter der Planung stehen. Daran fehlt es im vor-
liegenden Fall nicht, wie nachfolgend begriindet wird. Wie aus den nachfol-
genden Ausfuhrungen ersichtlich wird, bertcksichtigt der vorliegende
BBP/GOP insbesondere folgende stadtebaulichen Ziele:

» Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-/Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn-/Arbeitsbevdlkerung (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB)

»  Schaffung/Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (geman § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauGB)

» Soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung (gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

»  Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan-
dener Ortsteile sowie Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

* Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes (gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

+ Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung in Bubenreuth sicherzu-
stellen und die vorgenannten gemeindlichen Planungsziele zu erflllen, ist es
erforderlich, das Bauleitplanverfahren durchzufihren. Vor diesem Hintergrund
beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Bubenreuth in seiner Sitzung am
16.07.2019 die Aufstellung des BBPs/GOPs. Die planerische Erforderlichkeit
im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden und begriindet.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes
Die Gemeinde Bubenreuth gehdrt zum mittelfrankischen Landkreis Erlangen -

Hdchstadt, liegt ca. 4 km Luftlinie ndrdlich der Stadt Erlangen und 6stlich der
Bundesautobahn BAB A 73 (,Frankenschnellweg*, s. Abbildung [Abb.] 1).
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Abb. 1: Lage der Gemeinde Bubenreuth (Darstellung genordet, ohne MaBstab [o. M.],
Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Das Plangebiet befindet sich im Norden Bubenreuths. Es liegt im bisherigen
AuBenbereich, o6stlich groBflachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen, 6stlich
der StaatsstraBe St 2244 und der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg®,
direkt westlich an der GemeindeverbindungsstraBe (GVS) Richtung Igelsdorf
(~Scherleshofer StraBBe”) sowie direkt westlich der Gemarkungs-/ Gemeinde-
grenze von Langensendelbach (s. Abb. 2).

Abb. 2: Lage des Plangebietes (mit rot gestrichelter Linie markiert, Abgrenzung sche-
matisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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Die ErschlieBung der bereits bestehenden Sportanlagen sowie der nérdlich
davon geplanten Erweiterungsflachen aus Richtung Norden von Igelsdorf
kommend erfolgt lber die ,Bubenreuther StraBe” und von Siiden aus Richtung
Bubenreuth kommend tber die ,Scherleshofer StraBe” (s. Abb. 2).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Nahverkehrsplan festgelegten
Radius zur Haltestelle ,Bubenreuth Scherleshofer Str." sowie zum ,Bahnhof
Bubenreuth" und hat somit Anbindung an die Regionalbuslinien 253, 254 und
an die S - Bahnlinie 1.

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgrdBe betragt ca. 1,54 ha. Das Plangebiet liegt vollfla-
chig in der Gemarkung (Gmkg.) Bubenreuth, wird

im Norden  durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 634 (landwirtschaftliche
Nutzflachen),

im Stden durch Teilflachen des Grundstlicks mit der FI.-Nr. 637 (Sportan-
lage SVB Bubenreuth 1952 e. V. mit Rasenspielplatzen, Ska-
terplatz und Vereinsgebaude) sowie durch das Grundstiick mit
der Fl.-Nr. 639 (Vereinsparkplatz, Sukzessions-/Brach-/Ruderal-
flachen),

im Westen  durch das Grundstlck mit der FI.-Nr. 619 (6ffentlicher Feldweg)
sowie

im Osten durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 294/2 (,Scherleshofer
StraBe“/GemeindeverbindungsstraBe mit Bankett- und Stra-
Benbegleitgrinflachen)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke der Gmkg. Bubenreuth voll-
oder teilflachig (TF):

FI.-Nrn. 635, 636, 637 (TF) und 638

Die genaue und verbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
Zeichnung der Planurkunde ersichtlich.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 10/2018)
Der Planung liegt die DFK der Gemeinde Bubenreuth (Stand: 10/2018, zur

Verfiigung gestellt durch die Gemeinde Bubenreuth, MaBstab M 1 : 1.000)
zugrunde.
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4.3

4.4

4.41

Bestandsaufnahme (Stand: 04/2019)

Die Planung basiert auf einer Kartierung/Erfassung der 6értlichen Bestands-
verhaltnisse, durchgefihrt durch die Ingenieuraktiengesellschaft Ho6hnen &
Partner (H & P) am 05.12.2018, 27.03.2019 und 23.04.2019.

Planunterlagen
Bestandteile des BBPs/GOPs sind:

* Planurkunde, MaBBstab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 15.12.2020), H & P,
96047 Bamberg

* Planbegrindung mit separatem Umweltbericht zur Satzung (Stand:
15.12.2020) mit Anlage 1 (Bestandsplan), Anlage 2 (Bewertungsplan),
Anlage 3 (Ermittlung naturschutzfachlicher Eingriff), Anlage 4 (Uber-
sichtstabelle Monitoring), Anlage 5 (Dokumentation der artenschutzrecht-
lichen Bestandsbegehungen) und Anlage 6 (Ubersichtslageplan externe
Kompensationsflache M 1 : 1.000), H & P, 96047 Bamberg

Im Rahmen der Grundlagenerhebung und der Bestandserfassung zur Erstel-
lung des vorliegenden Planvorentwurfes wurden die nachfolgenden Unterla-
gen erstellt, die fir dessen Bearbeitung und Erstellung notwendig sind:

» Schalltechnische Untersuchung, Gemeinde Bubenreuth, Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 5/29 ,Sportgeldande Steinbuckel 11 (Stand:
08.11.2019), Mbhler + Partner Ingenieure AG, 96047 Bamberg

Angrenzende bzw. im Zuge des Verfahrens uberplante rechtskraf-
tige Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Sportgelande Steinbuckel*

Im Zuge des BBPs/GOPs erfolgt eine teilflachige Uberplanung des rechtskréf-
tigen BBPs ,Sportgeldnde Steinbuckel”. Dieser wurde am 02.05.2006 als Sat-
zung beschlossen und trat mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 21.06.2006 in Kraft (s. Abb. 3). Der Geltungsbereich
dieses BBPs befindet sich direkt stdlich des aktuell maBgebenden Plangebie-
tes.

Festgesetzt ist im Wesentlichen eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz® sowie 6ffentliche StraBenverkehrsflachen (,Scherle-
shofer StrafBe®, orange dargestellt, s. Abb. 3) und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Sinne von Stellplatzflachen (orange schraffierte Fla-
chen, s. Abb. 3).
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Grofspielfeld
Rasen 109 x 72

Kleinspielfeld

Rasen 60 x 50

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen BBP ,Sportgeldnde Steinbuckel”; der im
Zuge des vorliegend zu beurteilenden Bauleitplanverfahrens neu hinzukommende Be-
reich bzw. der (iberlagerte Bereich ist mit blau gestrichelter Linie markiert (Darstellung
genordet, 0. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

Dartber hinaus festgesetzt sind

» Zwei Rasenspielfelder (s. Abb. 3)

*  Allwetterplatz (dunkelrot, s. Abb. 3)

» Skaterplatz (grau, s. Abb. 3)

» Baufenster flr Gebaude (blaue Linie s. Abb. 3)

* Interne ErschlieBungsflachen (gelb, s. Abb. 3)

» Stellplatzanlage (orange - weif3 schraffiert, s. Abb. 3)

*  Flachen/MaBnahmen zur Begrinung (hell-, dunkelgrin, s. Abb. 3)

«  Offentliche StraBenverkehrsflache (Scherleshofer StraBe, orange, s. Abb.
3) mit begleitendem Geh-/Radweg (orange-weil3 schraffiert, s. Abb. 3)

Die Flachen um die Rasenspielfelder herum sind als extensiv gepflegte Ra-
senflachen festgesetzt. Stddstlich des Allwetterplatzes sind Flachen flr die
Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt (dunkelgriin, s. Abb. 3).

Im Zuge des BBPs/GOPs Nr. 5/29 kommt es zum Uberwiegenden Teil zur
Uberplanung bislang als extensiv gepflegter Rasenflache festgesetzter Berei-
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che sowie zur teilflachig auch zur Uberplanung des Rasenspielfeldes, des All-
wetterplatzes und einer Muldenrigole.

Bestehende rechtskréftige Bebauungspléne sind auch ohne ausdriicklichen
Aufhebungsbeschluss nicht anwendbar, wenn ein zeitlich nachfolgender BBP
erlassen wird, der fir denselben Geltungsbereich (oder Teile davon) ander-
weitige Festsetzungen enthélt. Ein neuer BBP Uberlagert damit den friiheren
Plan mit der Folge, dass dessen Festsetzungen das entgegenstehende friihe-
re Recht verdrangen, es jedoch nicht aufheben. Diese Uberlagerung des in
dem friheren BBP festgesetzten Rechts greift allerdings nicht, wenn der spa-
ter erlassene BBP - aus welchen Griinden auch immer - nicht (mehr) wirksam
ist. Entfallt wegen dieser Unwirksamkeit der spateren Rechtsnorm die Még-
lichkeit der Normenkollision, kann die vorbeschriebene Rechtsfolge nicht ein-
treten.

Hinweis: Die bisher geltenden Festsetzungen der rechtskraftigen Planurfas-
sungen des BBPs/GOPs ,Sportgeldande Steinbuckel” treten in den Uberplanten
Bereichen mit dem BBP/GOP Nr. 5/29 fur die Flachen innerhalb seines Gel-
tungsbereiches auB3er Kraft.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) ,Photovoltaik - Anlage Buben-
reuth - Nord*“

Der Geltungsbereich des vBBPs grenzt nordwestlich direkt an den Geltungs-
bereich des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelédnde Steinbuckel 11* (s. Abb. 4) an.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem vBBP ,Photovoltaik - Anlage Bubenreuth-Nord”; der Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ist mit blau gestrichelter Linie markiert (Dar-
stellung genordet, Abgrenzung schematisch o. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

-8-
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Der vBBP wurde am 25.07.2017 als Satzung beschlossen und trat mit der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses am 17.08.2017 in Kraft. Festgesetzt
sind Uberwiegend Sondergebietsflachen fiir Photovoltaikanlagen (orange, s.
Abb. 4) und suddstlich vorgelagert naturschutzrechtliche Ausgleichs-/ Ersatz-
flachen (,A/E, s. Abb. 4) bzw. Flachen fir die Landwirtschaft (helle Flachen
mit schwarzen Punkten, s. Abb. 4) an. Eine Uberschneidung/Uberlagerung der
Geltungsbereiche bzw. sonstige inhaltliche Kollisionen zwischen den beiden
Bauleitplanen liegen nicht vor.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK, Stand:
11/2016)

Die Gemeinde Bubenreuth verfugt Uber ein ISEK. Fir den BBP/GOP sind ins-
besondere die Ausfihrungen in Kapitel 2.9 (,Spiel, Sport, Freizeit und Naher-
holung) von Relevanz. Daraus geht hervor, dass Sportangebote im Freien na-
hezu vollstandig durch den ortsansassigen Sportverein Bubenreuth (SVB) auf
der eigenen Anlage am ,Steinbuckel“ (Bereiche Laufen, Fitness, FuBball), auf
der Tennisanlage an der ,FrankenstraBe” (Bereich Tennis) sowie auf dem
gemeindeeigenen Sportplatz der Grundschule an der ,FrankenstraBe® (Be-
reich FuBball) angeboten werden. Die innerértlich gelegenen Anlagen des
SVB (Tennisplatze mit Heim und Freianlagen sowie das Sportheim, beide im
Bereich ,FrankenstraBe®) sind sanierungsbediirftig. In beiden Fallen, so das
ISEK weiter, diirften Sanierungen im Vergleich zu einem Abriss mit Neubau
unwirtschaftlich sein. Die bestehende Sportanlage auf dem ,Steinbuckel” (mit
Nebengebé&ude fur Umkleidekabinen etc.) ist als alleinige Sport- bzw. FuBball-
anlage unterdimensioniert. Aus diesem Grund nutzt der Verein seit jeher die in
kommunaler Tragerschaft an der Grundschule betriebenen Sportplatze (GroB-
feld und Jugendspielfeld) mit. Umkleiden am innerértlichen Platzstandort ste-
hen in der Mehrzweckhalle zur Verfigung.

Um die Sportangebote des SVBs zu erhalten bzw. zu verbessern, wurde im
Jahr 2011 ein ,Férderverein Sportzentrum Bubenreuth® gegriindet, der in der
Folge ein neues Sportkonzept fir den SVB erstellt hat. Das Konzept liegt vor
und wurde in die politische Diskussion eingebracht.

Im Rahmen des ISEKs wurde der Bereich ,Steinbuckel” als einer von insge-
samt acht Entwicklungsschwerpunkten herausgearbeitet (s. Seite 81, ISEK).
Vor dem Hintergrund der Uberlegungen des SVBs und des Fdrdervereins, ein
zukunftsorientiertes Sportzentrum in Bubenreuth umzusetzen, bietet sich - so
das ISEK - vorrangig der Ausbau der bestehenden Sportanlage am ,Steinbu-
ckel* an. Das ISEK deutet hier sowohl Entwicklungsméglichkeiten in Richtung
Westen (zwischenzeitlich in Folge Realisierung der Freiflachenphotovoltaikan-
lagen nicht mehr mdglich) als auch in Richtung Norden an (wird nunmehr mit
dem vorliegenden BBP/GOP umgesetzt).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der BBP/GOP Nr. 5/29 gemafi § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB mit den Ergebnissen des von der Gemeinde Bubenreuth be-
schlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes konform geht.
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5. ENTWICKLUNGSGEBOT (§ 8 ABS. 2 SATZ 1 BAUGB)

GemanB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) zu
entwickeln.

Die Gemeinde Bubenreuth verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde am 17.11.1998 vom Gemein-
derat festgestellt, mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
17.07.2000 genehmigt und mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 14.12.2000 wirksam. Zwischenzeitlich liegt die 3. FNP-/LSP -
Anderung vor (festgestellt am 11.07.2017, genehmigt am 11.08.2017, wirksam
seit dem 17.08.2018).

Die wirksamen Planungsabsichten fir die Geltungsbereichsflachen des
BBPs/GOPs Nr. 5/29 sind der Abbildung 5 zu entnehmen.

| ol = & A .

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP; mit blau gestrichelter Linie umgrenzt sind die
derzeit bereits vorhandenen Sportanlagen des SVB; mit gelb gestrichelter Linie um-
grenzt sind die Fldchen eines gemeindlichen Spielplatzes; (Geltungsbereich des
BBPs/GOPs mit rot gestrichelter Linie markiert, Abgrenzung nur schematisch darge-
stellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Bubenreuth)

Dem wirksamen FNPs/LSPs (s. Abb. 5) ist zu entnehmen, dass innerhalb des
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*
Flachen fur die Landwirtschaft (geméaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB) dargestellt
sind (s. Abb. 5, in hellgriner Farbe) bzw. als ,Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlage” (s. Abb. 5, in dunkelgriner Farbe), nicht je-
doch - wie eigentlich notwendig - als ,Sonderbauflachen® gemai § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO. Vor diesem Hintergrund wurde mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 16.07.2019 das notwendige Verfahren zur 4. FNP-/LSP - Anderung
eingeleitet. Damit stellt die Gemeinde Bubenreuth sicher, dass der BBP/GOP
dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung tragt.
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Wie aus der Abbildung 5 zu erkennen ist, betreibt die Gemeinde Bubenreuth
die Entwicklung ihrer Sportflachen nicht in Richtung Stden und damit nicht in-
nerhalb der gemaB FNP/LSP hierfir vorgesehenen Flachen. Wie aus der Ab-
bildung 5 hervorgeht stdnden hierfir theoretisch zwischen den blau und gelb
umgrenzten Flachen Entwicklungsflachen zur Verfigung. Warum eine Uber-
planung dieser Flachen jedoch nicht méglich ist/war, begriindet die Gemeinde
Bubenreuth wie folgt:

» Der fir die kurz-/mittelfristige Verlagerung der Tennisanlage notwendige
Grunderwerb war nur im Bereich der vorliegend gewéahlten Grundstiicke
maoglich.

+ Die Gemeinde hélt die gewahlte Erweiterungsflache nérdlich der bereits
bestehenden Freisportanlagen aus schallschutztechnischer Sicht fir giins-
tiger (gréBere Entfernung zu den sudwestlich benachbarten Wohngebiets-
flachen).

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN (§ 38 BAUGB)

Geman § 38 BauGB hat die Gemeinde Bubenreuth im Rahmen der Bauleit-
planung bauliche MaBnahmen Uberértlicher Bedeutung aufgrund von Plan-
feststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswir-
kungen einer Planfeststellung zu achten. Die Gemeinde Bubenreuth hat das
Vorliegen solcher Verfahren/Planungen geprift und stellt fest, dass durch den
BBP/GOP weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellun-
gen und/oder Raumordnungsverfahren tberértlicher Bedeutung mittel- oder
unmittelbar betroffen sind.

7. INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT (§2 ABS. 2
BAUGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Gegenulber welchen
Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht nach
dem unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der
betreffenden Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fur den Nach-
barbegriff im planungsrechtlichen Sinne nicht auf das unmittelbare Angrenzen
ankommt, sondern auf den Bereich der planungsrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Ge-
meinden abzustimmen, kann damit je nach den Umstanden des Einzelfalls
auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen. Bei der Berufung auf § 2
Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch aus-
schlieBlich auf die ,Verteidigung“ ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommu-
nalen Planungshoheit gegenuber potenziellen, durch den BBP/GOP der Ge-
meinde Bubenreuth ausgeldsten Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelba-
re, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen
dann bei einer vom BBP/GOP betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese
in ihren Mdéglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwick-
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8.1.1

lung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu kénnen. Vor diesem
Hintergrund ist festzustellen:

» Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommu-
nen (Stadte Erlangen und Baiersdorf, Gemeinden Langensendelbach,
Marloffstein und Mdéhrendorf.) bzw. keine darlber hinausgehende Kom-
mune wird durch den BBP/GOP in ihrer durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

* An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den BBP/GOP beeintrachtigt/tangiert werden.

o Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen, kommunalen Ricksichthahme ist gewahrt, da sich objektiv die
Gemeinde Bubenreuth durch die Festsetzung von ,Sonstigen Sonderge-
bietsflachen” innerhalb ihres Gemeindegebietes nicht gleichsam automa-
tisch in einer Konkurrenzlage zu anderen Kommunen befindet.

» Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch die vorliegend verfolgte Planungs-
absicht nicht ausgeldst.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP zukiinftig Folgelas-
ten (z. B. Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf
die Nachbarkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und
unzumutbaren Anteil auferlegt werden, da derartige Folgeaspekte voll-
stéandig innerhalb des Gemeindegebietes abgewickelt bzw. abgebildet
werden.

» Den raumlich direkt an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbar-
kommunen wurde von der Planung Kenntnis gegeben, indem sie im Zuge
der Behérden- und Trageranhérungen am Verfahren beteiligt wurden.

Die Gemeinde Bubenreuth ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsge-
botes nachgekommen.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1
ABS. 4 BAUGB)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)
Grundsatze (G) der Raumordnung

Unter den Grundséatzen der Raumordnung versteht man allgemeine Aussagen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nach-
folgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie dienen hierbei als
Direktiven, sind jedoch im Wege der Abwagung durch 6ffentliche oder private
Belange héheren Gewichtes tberwindbar.

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

» Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap.
1.1.3 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen
werden, wie es fir das Allgemeinwohl vertrdglich ist. Die Gemeinde Bu-
benreuth hat die beabsichtigte Fldcheninanspruchnahme begriindet. Bei
der Bereitstellung bzw. Neuschaffung von Fldchen fiir Sportanlagen han-
delt es sich um einen Belang im o&ffentlichen Interesse. Das neu geplante
Sportgeldnde schlieBt nahtlos an bereits vorhandene Sportfldchen an.
Dadurch wird das Orts- und Landschaftsbild weitestmdglich geschditzt. Ei-
ne minimierte Fldcheninanspruchnahme ist auch dadurch sichergestellt,
dass u. a. die Errichtung neuer ErschlieBungsstraBen zur Anbindung des
,Sonstigen Sondergebietes” nicht notwendig werden und zukdinftig bereits
vorhandene Strukturen (z. B. Stellplatzanlage) mitgenutzt werden kénnen.
Die Gemeinde Bubenreuth rdumt den Belange von Sport, Freizeit und Er-
holung eine gréBere Bedeutung ein, als dem Belang des ,Bodenschutzes*
im Sinne der Vermeidung neuen Fldchenverbrauches. Nicht unberick-
sichtigt bleiben darf hierbei, dass der BBP/GOP dazu beitrdgt, im Ortskern
gelegene, bisher als Sportanlagen genutzte Bereiche nachzuverdichten.
Auch dies dient der Schonung der nattirlichen Ressourcen.

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Bubenreuth agiert aus stadtebaulicher Sicht vielschichtig.
Sie sichert einerseits notwendige Wohnbaufldchen, gewerblich nutzbare
Fldchen, um die Schaffung/Erhaltung von Arbeitspldtzen und eine Férde-
rung der lokalen Wirtschaft zu erreichen und um Bubenreuth als attrakti-
ven Wohn- und Lebensstandort mit betriebsnah gelegenen Wohnungen
zu sichern. Anderseits gehbren zu einem attraktiven Lebensumfeld auch
ein mdglichst breitgefdchertes Angebot an Sport-, Freizeit- und Erho-
lungseinrichtungen und die Sicherung der hierfiir notwendigen Fldchen
und Infrastrukturen. Diese MaBnahmen in ihrer Gesamtheit tragen dazu
bei, einem Attraktivitédtsverlust und einem Riickgang der Bevélkerung wei-
testmdéglich entgegenzuwirken und insofern langfristig eine ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Bubenreuth zu gewéhrleisten.
Der BBP/GOP ist ein Bestandteil auf diesem Weg.

« Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen Mdglichkeiten zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Ausbau eines
attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes insbesondere fur Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie Familien und &lteren Men-
schen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.2.1 (LEP) wird verwiesen, die hier
analog gelten. Ergédnzend wird auf die Ausflihrungen in Teil A. Kapitel 2
(,Planungsanlass und Planungsziele*) verwiesen.
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* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP hat sich mit diesbeziiglichen Belangen auseinanderge-
setzt. Die Gemeinde Bubenreuth hat hierzu alle ihr greifbaren Informatio-
nen zusammengetragen und verweist auf die vollflachige Lage des Plan-
gebietes in einem wassersensiblen Bereich (s. hierzu Ausfihrungen in
Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Bereiche®). In Folge des Klimawan-
dels ist - wie sich insbesondere auch in Bubenreuth in jingerer Vergan-
genheit wiederholt zeigte - u. a. mit einer verstarkten Zunahme ergiebiger
Starkregenereignisse zu rechnen und in der Folge mit Uberschwemmun-
gen durch unkontrolliert abflieBendes Oberflichenwasser in Kombination
mit ggf. gleichzeitig hochanstehendem Grundwasser. Die Lage in einem
wassersensiblen Bereich ist ein erstes Indiz auf eine potenzielle Geféhr-
dungslage (z. B. Uberschwemmungsgefahr). Die Gemeinde Bubenreuth
hat sich mit diesem Aspekt im Rahmen der Bauleitplanung auseinander-
setzen, stellt jedoch fest, dass das Schadenspotenzial bei einer Uberflu-
tung der vorliegend beabsichtigten ,Sonstigen Sondergebietsflachen”
(Nutzung als Tennisanlage und Hundetrainingsplatz) nicht mit dem von
Wohngebieten o. &. (mit dichter Bebauung usw.) zu vergleichen ist und
deutlich geringer sein wird. Ergdnzend verweist die Gemeinde Buben-
reuth auf die Ausfihrungen in Teil A. Kap. 10.3 (,Geologie/Baugrund®)
zum Thema ,Georisk - Objekte”. Demnach liegt das Plangebiet nicht in-
nerhalb von Risikogebieten, in denen es in Folge klimabedingter Ursa-
chen (z. B. Frost-/Tauwechsel o. &.) zu Gefdhrdungen kommen kann.

» Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion
eine raumlich ausgewogene sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs-
und Infrastruktur gewahrleisten und sie Uber eine dauerhaft funktionsfahig
Freiraumstruktur verfigen (s. Kap. 2.2.7 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Bubenreuth liegt im Verdichtungsraum der Metropole
»,Ndrnberg/Fihrt/Erlangen”. Der BBP/GOP - insbesondere im Kontext mit
seinem stddtebaulichen Anlass - trdgt dazu bei, die Wohn- und Erho-
lungsfunktion sowie die Freiraumstruktur innerhalb des Gemeindegebie-
tes ausgewogen und sozial vertrdglich auszugestalten und dauerhaft zu
gewdébhrleisten. Dies kommt im groBrdumigen Kontext auch dem gesamten
Verdichtungsraum zu Gute und trdgt damit auch zu dessen Starkung bei.

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewébhrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Der BBP/GOP trédgt diesem
Aspekt Rechnung. Durch den direkten Anschluss des Plangebietes an die
vorhandenen Sportanlagen wird mdglichst wenig Fldache verbraucht. Wie
mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, sind fir die ErschlieBung
des Plangebietes und fir seine vernetzte Anbindung an den umgebenden
Bestand keine neuen dbffentlichen Stral3en notwendig.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Griin-
fladchen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen und bei den derzeit vor
Ort tatsdchlich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage und Ska-
terplatz) handelt es sich um auBerhalb der Siedlungsfldche von Buben-
reuth isoliert gelegene Einrichtungen der Freizeitgestaltung (AuBenbe-
reich). Der Standort ist aus immissionsschutztechnischer Sicht als Teilge-
sichtspunkt staddtebaulicher Uberlegungen nachvollziehbar und im Sinne
vorbeugender Konfliktvermeidung (Beldstigungen durch Sport-/ Freizeit-
larm) sinnvoll/nachvollziehbar. Vergleichbar geeignete, vergleichbar grof3e
und vergleichbar konfliktfreie Fldchen innerhalb des Siedlungsgebietes
sowie am direkten Siedlungsrand sind nicht vorhanden. Diesen Vorteilen
gegentiber stehen die rdumlich/stadtebaulich isolierte und damit tenden-
ziell negativ zu bewertende Lage im AuBenbereich und die bereits in der
Vergangenheit begonnene Zersiedlung der Landschaft. Gleichwohl kann
weder derzeit noch zuklnftig von einer bandartigen Siedlungsstruktur ge-
sprochen werden. Hierfir sind bereits die rdumlich wahrnehmbaren Dis-
tanzen zwischen dem Siedlungsrand und dem bestehenden Sportgeldnde
zu groi3 und werden sich in Folge der Planung in Richtung Sdden (Buben-
reuth) auch zukdnftig nicht verringern/verdndern. Eine Zersiedelung ist
bereits derzeit im Bestand angelegt und entsteht in Folge des BBPs/
GORPs nicht erstmalig neu. Fir die Standortwahl existieren fundierte stad-
tebauliche Griinde (z. B. funktionales Geflige der bestehenden und kinf-
tigen Sportvereinsfldchen unter-/miteinander, immissionsschutztechnische
Grinde, Synergieeffekte, bereits vorhandene Versorgungs- und Entsor-
gungseinrichtungen, vorhandene Verkehrsanbindung, Anbindung an das
Strom- und Telekommunikationsnetz usw.). Bereits seiner Formulie-
rung/Wortwahl nach Ildsst der Grundsatz Ausnahmen/Abweichungen zu,
von denen die Gemeinde Bubenreuth begriindet Gebrauch gemacht hat.
Im Ubrigen entspricht die Planung den bereits im ISEK angelegten
Grundtiberlegungen einer Sportfldchenerweiterung am Standort ,Steinbu-
ckel” und konkretisiert diese nunmehr auch bauleitplanerisch.
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 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete (Waldfldchen) sind von der Planung
nicht betroffen. Hierzu zéhlen auch nicht die im Plangebiet vorkommen-
den, gewerblich genutzten Baumschulfldchen. Mit Ausnahme der als Pri-
vatgarten genutzten Fldche handelt es sich ausschlieBlich um Fldchen fir
die Lanawirtschaft, jedoch nicht um Fldchen mit hochwertigen Béden im
Sinne des Grundsatzes (s. Ausflihrungen in Teil A. Kap 10.3 ,Geolo-
gie/Baugrund“bzw. in Teil A. Kap. 10.7.3 ,Belange der Landwirtschaft”).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die
dortigen Ausfihrungen gelten hier sinngemdB. Die unvermeidbare Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in dem Umfang, der fir
die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele notwendig ist. Die
Geltungsbereichfldchen spielen nur in den derzeit als Privatgarten genutz-
ten Teilen als Fldchen fiir die aktive und fir die passive Erholung eine
Rolle, nicht jedoch in den landwirtschaftlich genutzten und damit in den
flachentechnisch (berwiegenden Teilbereichen. Die Plangebietsflichen
spielen flr Erholungszwecke nur insoweit eine Rolle, als sie Bestandteil
einer gréBeren Landschaftsraumeinheit sind. Diese sind durch &ffentliche
Feldwege und durch die GVS erschlossen bzw. von diesen durchzogen,
damit begehbar/befahrbar und insofern optisch - &sthetisch erleb-/ wahr-
nehmbar. Ansonsten sind innerhalb des Plangebietes keine erholungs-
wirksamen Strukturen vorhanden. Bisher (berwiegend passiven Erho-
lungszwecken dienende Fldchen von Natur und Landschaft sollen durch
die Umwandlung in ein ,Sonstiges Sondergebiet” einer aktiven Nutzung
zugefihrt und im Sinne des Grundsatzes als unverzichtbare Lebens-
grundlage und als Erholungsraum weiterentwickelt werden.

* In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maoglichst
gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden (s. Kap. 7.1.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die im Plangebiet dargestellten ,Sonstige Sondergebietsfldchen” schlie-
Ben direkt an bereits vorhandene Sportanlagenfldchen (inkl. der dazuge-
hérigen ErschlieBungsinfrastruktur, Parkpldtze usw.) an und werden diese
kdnftig rdumlich/funktional in Richtung Norden erweitern. Fldchen und An-
lagen fir Sport, Freizeit und Erholung werden geblindelt. Vorhandene Inf-
rastruktureinrichtungen (,Scherleshofer StraBe’/GVS, Stellplatzanlage,
Stromversorgung usw.) werden im Sinne des Grundsatzes gemeinsam
genutzt, ohne dass hierfiir zusétzliche, neue Eingriffe in Natur und Land-
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schaft erfolgen mussen. All dies mindert die Eingriffserheblichkeit sowie
den Fldchenverbrauch.

* Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBPs/GOPs Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Wasser und/oder in der Luft beeintrdchtigt werden
kénnten. Wildwechsel landgebundener Arten konnten im Rahmen der Be-
standsbegehungen nicht festgestellt werden. Wie mit Blick auf den ortli-
chen Bestand festzustellen ist, wird in Folge des BBPs/GOPs die Beseiti-
gung fur wildlebende Arten besonders wertvoller und wichtiger Lebens-
rdume nicht vorbereitet. Verbindungen in die freie Landschaft werden
nicht zerstért bzw. groBBrdumig/groBfldchig beeintrédchtigt/behindert. Im
Rahmen des BBPs/GOPs getroffene Vermeidungs-/ Minimierungsmai3-
nahmen (z. B. Art der Beleuchtung, Pflanzgebote usw.) helfen im Rahmen
ihrer baulichen Umsetzung/Beriicksichtigung, Auswirkungen auf die um-
gebenden, auBBerhalb des Plangebietes unverédndert bleibenden Lebens-
rdume zu vermeiden/minimieren.

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfiillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange, insbesondere die vollflachige Lage innerhalb ei-
nes wassersensiblen Bereiches, sind berticksichtigt (s. Ausfihrungen in
Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Bereiche®). Ein unlésbarer Konflikt ist
nicht erkennbar.

» Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdéglich verringert wer-
den. Hierzu sollen u. a. die naturlichen Rickhalte- und Speicherfahigkeit
der Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern
freigehalten sowie Siedlungen vor hundertjahrigem Hochwasser geschitzt
werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) wird verwiesen. Diese
gelten hier sinngemén.

Zusammenfassende Bewertung:

Die stadtebauliche Zielvorstellung, einem Planungsgrundsatz nachzukommen,
kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teilweise umsetzen
zu kénnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den Grundsatzen der Raum-
ordnung vor, wenn sich die Plangeberin zwischen verschiedenen Belangen flr
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise zur Zurlckstellung
eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens ist das Vor-
ziehen und Zuriicksetzen bestimmter Belange Uberhaupt kein nachvollziehba-
rer Vorgang der Abwéagung, sondern eine geradezu elementare planerische
EntschlieBung/Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie und in welcher
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Richtung sich die Gemeinde Bubenreuth stadtebaulich geordnet fortentwickeln
will. Im Abgleich mit den nachfolgenden Ausfihrungen in Teil A. (,Planbe-
grindung®), in Teil B. (,Umweltbericht*) und mit den obigen Angaben wird er-
sichtlich, wie der BBP/GOP den Grundséatzen des LEPs angepasst wurde.

Ziele (Z) der Raumordnung

Bauleitplane sind geméan § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Bei den Zielen handelt sich im Gegensatz zu den Grundséatzen der
Raumordnung um verbindliche Vorgaben in Form raumlich und sachlich be-
stimmter oder bestimmbarer, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogener, textlicher oder zeichnerischer Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung oder Sicherung des Raums. Damit haben
die Ziele der Raumordnung Normcharakter.

Die Gemeinde Bubenreuth liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2) zum LEP in-
nerhalb des Verdichtungsraumes der Metropole ,Nirnberg/Firth/Erlangen” (s.
Abb. 6, Flache in Lila dargestellt) und gilt im System der zentralen Orte als
Grundzentrum.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Gemeindegebiet griin gekennzeichnet, Ab-
grenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Bubenreuth
als lebenswerten Wohn- und attraktiven Beschéftigungsstandort zu erhal-
ten, zu stdrken und fir die Zukunft zu sichern. Die verbindliche Sicherung
von Flédchen fiir Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen dient der Starkung
der Lebensqualitédt in Bubenreuth und trdgt insofern zur Verwirklichung
dieses Zieles bei.

» Die rdaumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBPs/GOPs ist nicht erkennbar. U. a. auf-
grund der geplanten Art der Nutzung sowie der aktuellen Wertigkeit und
dem Ausgangszustand der (berplanten Fldchen sind die Planung und die
kiinftig daraus resultierenden baulichen Nutzungen, Anlagen und Einrich-
tungen hierfir nicht geeignet. Unvermeidbare Eingriffe wurden gemaf3
den gesetzlichen Vorgaben bilanziert, werden anschlieBend kompensiert
und gelten insofern als ausgeglichen. Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Pla-
nungsanlass und Planungsziele*) beschriebenen Griinden handelt es sich
bei dem BBP/GOP um ein nachhaltiges Vorhaben.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die dies Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der
Raumordnung*) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele*) wird hingewiesen.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele) darge-
legten Grinden stehen Innenbereichsfldchen zur Umsetzung des Pla-
nungsvorhabens nicht zur verfigen und wéren in diesem konkreten Plan-
fall stadtebaulich auch nicht zielfiihrend. Insofern ist ein Widerspruch zu
dieser Zielvorgabe zu verneinen.

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neu Siedlungsfla-
chen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).
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8.2

Hierzu wird festgestellt:

Aus den vorbeschriebenen Griinden ist eine Umsetzung der stadtebauli-
chen Planungsabsichten der Gemeinde Bubenreuth im direkten An-
schluss an die bestehenden Siedlungsfldchen Bubenreuths weder még-
lich noch stadtebaulich sinnvoll/zielfihrend. Bereits seiner Formulierung/
Wortwahl nach I4sst diese Zielvorgabe einen Ausnahmetatbestand zu (s.
Wort ,méglichst?), von dem die Gemeinde Bubenreuth begriindet Ge-
brauch gemacht hat.

Zusammenfassende Bewertung:

In der Zusammenschau ist festzustellen, dass der BBP/GOP den Zielen der
Raumordnung nicht zuwiderlduft. Auf die nachfolgenden Informationen in Teil
A. (,Planbegrindung®) und Teil B. (,Umweltbericht®) wird verwiesen. Im Ab-
gleich mit den dortigen Ausfihrungen wird deutlich, wie der BBP/GOP den
Zielen des LEPs angepasst wurde.

Regionalplan ,Region Niirnberg (7)“ (RP, 20. Anderung, Stand
08/2018)

Die Gemeinde Bubenreuth liegt im Landkreis Erlangen - Héchstadt in der
-Region Nirnberg (7). Nach dem RP liegt Bubenreuth innerhalb des Stadt-
und Umlandbereiches im groBen Verdichtungsraum ,Nurnberg/Furth/ Erlan-
gen® (s. Abb. 7, Flache in Magenta mit Kastchenschraffur gleichfall in Dunkel-
magenta).

Abb. 7: Ziele der Raumordnung (Karte 1 ,Raumstruktur®, Ziele der Raumordnung und
Landesplanung; Lage der Gemeinde Bubenreuth markiert mit weiBem Pfeil, Darstel-
lung genordet, o. M., Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

« Die naturlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und
Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region
gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsméBige und infrastruktu-
relle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen
(s. Kap. 1.6, RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflichen zeichnen sich weder durch eine besondere land-
schaftliche Schénheit und Vielfalt noch durch ein reiches Kulturerbe aus
(s. Bestandsbeschreibung in Teil A. Kap. 9 ,Staddtebauliche Bestandsauf-
nahme, Grundstlicksverhéltnisse, aktuelle Nutzungen*). Diesbeziigliche
Betroffenheiten sind nicht erkennbar. Aus siedlungstechnischer und infra-
struktureller Sicht handelt es sich um eine nachhaltige Planung gemani
den Vorgaben des Grundsatzes. Die Fldchenausweisung erfolgt im direk-
ten Kontext mit bestehenden Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen. Fiir
die ErschlieBung kénnen bereits vorhandene Einrichtungen (GVS, Strom-
versorgungsleitungen, Abwasserleitungen usw.) genutzt werden.

* Auf eine glnstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen soll hingewirkt werden (s. Kap. 2.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP setzt stddtebaulich fort, was in der Realitédt mit der Verwirk-
lichung des Sportgeldndes am ,Steinbuckel” bereits angelegt ist. Die Er-
weiterung und Entwicklung vorhandener Sport-, Freizeit- und Erholungs-
fldchen werden vorbereitet. Die angestrebte Entwicklung ist aus stadte-
baulicher Sicht zielfiihrend und begriindet (s. u. a. Ausfihrungen in Teil A.
Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele® bzw. in Teil A. Kap. 8.1 ,Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern®). Insbesondere unter dem Gesichts-
punkt des Immissionsschutzes ist die Fldchenzuordnung zu den Sied-
lungsfldchen Bubenreuths glinstig.

* Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schénheit, ihre Erholungs-
eignung sowie ihre besondere klimatische oder wasserwirtschaftliche
Funktion auszeichnen, sollen unter Berlcksichtigung der Belange und der
Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft gesichert werden
(2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich nicht um wertvolle Land-
schaftsteile im Sinne des Grundsatzes und auch nicht um Fldchen, die
sich durch ihre Leistungsféhigkeit, ihre Vielfalt, Schénheit und durch ihre
Erholungseignung bzw. durch besondere klimatische oder wasserwirt-
schaftliche Funktionen auszeichnen. Die Belange der Forstwirtschaft sind
nicht tangiert, die der Landwirtschaft durch einen zukiinftigen Fldchenent-
zug, der sich jedoch auf Fldchen mit einer geringen Ertragsféhigkeit be-
schrénkt, was die aktuelle Nutzung als Griinlandfldchen belegt.

* In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen, insbesondere u. a.
im Westen des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen landschaftsgliedernde
Elemente und 6kologische Zellen mdéglichst erhalten, gepflegt und ver-
mehrt werden (s. Kap. 2.3.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Derartige &kologische Zellen sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Unabhéngig davon ist dieser Belang berticksichtigt (z. B. durch
Festsetzung von MaBnahmen zur Randeingriinung, von Pflanz-, Erhal-
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tungsgeboten, bei der Gestaltung notwendiger Kompensationsfldchen/
-malBnahmen usw.).

e Durch ein System von Griin- und sonstigen Freiflichen soll der starken
Belastung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie
zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen wer-
den (s. Kap. 2.3.1.5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP trégt zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut-
zung im groBen Verdichtungsraum ,Ndrnberg/Firth/Erlangen®, konkret im
Bereich der Gemeinde Bubenreuth, bei.

+ Die fir die Erholung oder aus 6kologischen Griinden unverzichtbaren
Freiflachen innerhalb des Stadt-/Umlandbereiches ,Nirnberg/Furth/ Er-
langen” zwischen den Siedlungseinheiten, insbesondere die Walder und
Talrdume des ,Mittelfraénkischen Beckens®, sollen erhalten und zu einem
Grin- und Freiflachensystem ausgebaut werden (s. Kap. 2.3.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den tberplanten Fldchen handelt es sich nicht um diesbeziglich rele-
vante Flachen.

» Es ist von besonderer Bedeutung, der natirlichen Erholungseignung der
nur wenig oder gering belasteten Teilrdume der freien Landschaft insbe-
sondere bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen verstarkt
Rechnung zu tragen. Es ist anzustreben, dass Planungen und MaBnah-
men fur die Erholung die 6kologische Belastbarkeit der einzelnen Teil-
raume der Region verstarkt bertcksichtigen (s. Kap. 7.1.2.1 (G), RP).

Hierzu wird festqgestellt:

Die natirliche Erholungseignung der (berplanten Fldchen wird in Folge
der Planung gegeniiber dem Status quo nicht verschlechtert, da diese
Fldchen hierfir bislang ohne Bedeutung waren (s. hierzu die sinngema-
Ben Ausfihrungen zu den Grundsétzen des LEPs), zuklnftig jedoch hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fiir Freizeit, Erholung und Sport (aktive Betéti-
gungen) an Bedeutung gewinnen werden. Es handelt sich nicht um gering
belastete Raume (wegen der Lage im Larmeinwirkungsbereich der
BAB A 73, der ICE - Ausbaustrecke ,Niirnberg - Bamberg*, der GVS, der
St 2244, Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch raumgreifende
Freifldchenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitung, bestehendes
Sportgeldnde). Bei den liberplanten Fldchen handelt es sich nicht um 6ko-
logisch sensible Fldchen, so dass der BBP/GOP, der der Erholungsvor-
sorge dient, auch die Belange der 6kologischen Belastbarkeit berticksich-
tigt.

* Es ist von besonderer Bedeutung, die Erholungsfunktion der Talrdume
und Hoéhenrlcken im groBen Verdichtungsraum ,Nurnberg/Firth/ Erlan-
gen“ sowie des Albtraufs insbesondere im Zuge der Bauleitplanung und
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in verstarktem Male
zu beachten (s. Kap. 7.1.2.6 (G), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden sowie die nachfolgenden Ausfihrungen belegen, in
welchem MafB sich die Gemeinde Bubenreuth mit diesem Aspekt ausei-
nandergesetzt hat.

» Es ist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete, ins-
besondere in den Naturparken und in den Fremdenverkehrsgebieten, so
zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigen
(s. Kap. 7.1.4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind berticksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingrinung usw.).

* In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen
zur Okologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes
netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgeholze, Feuchtbio-
tope und Laubholzinseln geschaffen werden (s. Kap. 7.1.4.2 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind berticksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingrinung usw.).

* In den durch kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen gepragten Land-
schaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsméaBige Erhal-
tung der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung und eines vielféltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzustreben (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fldchen im vor-
beschriebenen Sinne. Sie sind weder kleinrdumig noch von vielféltiger
Nutzung geprégt. Waldfldchen sind nicht vorhanden.

» Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Magerrasen und sonstigen
Trockenstandorte in der Region durch geeignete Nutzungen oder Pflege-
maBnahmen als Lebensraum seltener Arten und Lebensgemeinschaften
erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Magerrasen und sonstige Trockenstandorte sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Unabhédngig davon ist festzustellen, dass in Teilen des Plange-
bietes, insbesondere in der Nordwesthélfte des Grundstiicks mit der Fl.-
Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulfldche), aufgrund hier erkennba-
rer sandiger Béden die Entwicklung von Magerwiesen potenziell méglich
erscheint.

* Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf herausra-
gende kulturlandschaftliche Ensembles Rucksicht genommen werden. Die
vielen in der Region vorhandenen Bodendenkmaéler, insbesondere die
Héhlen und Grabhlgel im Bereich der Frankenalb sowie die Grabhugel im
Nordwesten Erlangens, sollen geschiatzt und gepflegt werden (s. Kap.
8.4.1.4, RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind weder Kultur-, Boden- noch Baudenkma-
le vorhanden bzw. bekannt (s. Ausflihrungen in Teil A. Kap. 10.2 ,Boden-,
Baudenkméler, Ensembleschutz, landschaftsprdgende Denkméler®).
Diesbezligliche Belange sind nicht tangiert.

* In allen Gemeinden der Region soll auf eine bessere Versorgung mit all-
gemeinen Sportanlagen hingewirkt werden (s. Kap. 8.4.3.1, RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP berticksichtigt diese Vorgabe.

Innerhalb des Plangebietes bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskatego-
rien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eig-
nungsgebiete fir die Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschat-
zen, far Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung ausgewiesen. Diesbe-
zligliche Ziele des RPs sind nicht betroffen. Der Geltungsbereich liegt nicht
innerhalb regionaler Griinziige, nicht innerhalb von Flachen des Trenngrins,
nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht inner-
halb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider. Auf die nachfolgenden Informationen in der Planbegrin-
dung (Teil A.) und im Umweltbericht (Teil B.) wird verwiesen. Aus dem Ab-
gleich der obigen Ausfiihrungen mit den dortigen Ausfihrungen wird deutlich,
wie der BBP/GOP den Vorgaben des RPs angepasst wurde.

9. STADIEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Nutzungen wurden in Teil A.
Kapitel 3.2 (,Abgrenzung des Plangebietes®) beschrieben. Die Bestandssitua-
tion innerhalb des Geltungsbereiches ist der Abbildung 8 zu entnehmen.

Das Grundstick Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird vollflachig gewerblich
als Baumschulflache genutzt. In den hierfir typischen Plantagenreihen sind
ausschlielich Nadelgehdlze aufgeschult. Der Unterwuchs ist gehdlzfrei
(Fahrspuren, grasig - krautiger Bewuchs, regelmaBig umgebrochen). Zwi-
schen der Nordwest- und der topographisch getrennt durch einen kleinen Ge-
lAndeversprung hdherliegenden Siidosthalfte sind unterschiedliche Bodenver-
héaltnisse erkennbar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken - mager, im Std-
osten deutlich feuchter, fetter, teils bindig - lehmige Bodenverhaltnisse). An
der nordéstlichen Grundstiicksecke, westlich der ,Scherleshofer StraBe”, ste-
hen drei Birken.
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Abb. 8: Status quo innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt darge-
stellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas
Plus®)

Das Grundstiick FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) besteht an seiner Sidost-
grenze entlang der GVS zunéachst aus einem ca. 2,50 m breiten Bankett- und
gehdlzfreien StraBenbegleitgrinstreifen (intensiv gepflegte Griin-/ Wiesenfla-
che). Daran schlieB3t sich westlich ein schmaler, schwach ausgepragter, ltcki-
ger, einreihiger und vergleichsweise niedrigwuchsiger Feldgehdlzstreifen an
(Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der studdstlichen Grundstiicksecke
ca. 33,0 m), der Uberwiegend aus dornenreichen Arten (Uberwiegend Schle-
he) besteht. Auf einer Tiefe von ca. 65,0 m schlieBen sich erkennbar mehrfach
pro Jahr gemahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmaBig
als private Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstédndig gehdlz-
frei sind. Weiter in Richtung Nordwesten folgen private Gartenflachen. Diese
sind randlich Uberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgehdlze (Fich-
ten, Blaufichten, teilweise vollstandig abgestorben) sowie vereinzelt durch He-
ckengehodlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige (ca. max.
0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark verrottete
Benjeshecken (Uberwiegend Nadelholzschnittgut aus der Gartenflache) einge-
fasst. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv
genutzte und artenarme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (Sudosthélfte
des Gartens) oder als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflachen. Der
Garten verfligt Uber diverse Einbauten (Brunnenschacht, Hitte, Holzlagerfla-
che, Einbauten zum Hundetraining, verfallende Komposthaufen, Regenwas-
serauffangbehalter, Sitzbanke und dgl.) und in einem kleinen Bereich Uber ei-
ne als Obst- und GemUsegarten genutzte Flache. Innerhalb der Gartenflachen
verstreut befinden sich mehrere freistehende Obstbaume unterschiedlicher Al-
tersstufen, die insgesamt als weitgehend verfallen zu bezeichnen sind. Insbe-
sondere die Baume alteren Datums und gréBeren Stammumfang sind als Bio-
topbdume anzusprechen. Sie weisen teils Rindenabplatzungen, teils Stamm-
héhlungen, Totholzbereiche, Mulme, Asthdéhlen und teils Baumschwamme
auf. Teile der Baume sind umsturzgeféhrdet und weisen Kronenbruch auf. Der
wiederum nordwestlich an den Garten anschlieBende Grundsticksteil ist als
intensiv genutzte, artenarme, gehdlzfreie, strukturlose und nahrstoffreiche
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Grinlandflache anzusprechen. Gegeniber dem nordwestlich benachbarten,
mit Spurwegpflaster (Wellenverbundsteinen) befestigten, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth) ist das
Grundstlck Fl.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) durch einen linearen, trapezfér-
mig im Regelprofil naturfern gestalteten, nur temporar wasserfihrenden Ent-
wasserungsgraben getrennt. Die Zufahrt zum Grundstiick FIl.-Nr. 636 (Gmkg.
Bubenreuth) erfolgt in der Nordwestecke Uber eine hier vorhandene Graben-
verrohrung bzw. in der Sidostecke ausgehend von der GVS Uber einen als
Wiesenweg anzusprechenden, schmalen Grundstlcksstreifen.

Das gleichfalls zum Geltungsbereich gehérende Grundstiick FI.-Nr. 635
(Gmkg. Bubenreuth) ist vollflachig als intensiv genutztes, mehrschiihriges, ar-
tenarmes und nahrstoffreiches Griinland anzusprechen. Bis auf einen schma-
len, lickigen Feldgehdlzstreifen (eingestreut vier einzelne Obstbaume, davon
einer bereits vollstandig ausgefallen) entlang seiner Nordgrenze ist das
Grundstiick vollstandig gehdlzfrei. Der Gehdlzstreifen wird im Unterwuchs
durch einen schmalen Altgrasstreifen flankiert.

Bei den innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflichen des Grundstlicks
FI.-Nr. 637 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um Teile des Sportgelandes
Steinbuckel des SVB Bubenreuth 1952 e. V., die durch einen ca. 2,0 m Ma-
schendrahtzaun eingefasst sind. Konkret handelt es sich um extensiv gepfleg-
te Rasenflachen zwischen der Grundstiickseinfriedung und den stdlich be-
nachbarten Ballspielflachen (Rasenspielfeld). Dieser Streifen ist gehdlzfrei.

Die Geltungsbereichsflachen sind insgesamt weitgehend ebenflachig. Das
Gelande liegt zum weit Uberwiegenden Teil auf einer Héhe von ca. 274,00 m
0. NN (Meter Gber Normalnull) und steigt erst in seinem stddstlichen Drittel
(Richtung GVS) auf ca. 277,00 m . NN an. Zur Verdeutlichung der 6értlichen
Topographie sind in der Planzeichnung Héhenlinien dargestellt.

Nicht vorhanden sind Stillgewésser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. &.)
sowie Nasswiesen. Sudwestlich der Gartenhiitte befindet sich ein kleines
(Durchmesser von ca. 0,50 m), temporar wassergefilltes Erdloch. Zwischen
den Gartenflachen im Stdosten und der Griinlandflache im Nordwesten ist ein
Bereich mit grasig wachsenden Binsen zu erkennen.

Das Plangebiet unterliegt von auBen sowohl dem Verkehrslarm der BAB A 73
und der St 2244, dem Bahnlarm der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bam-
berg“ als auch landwirtschaftlichen Immissionen (s. Teil A. Kap. 11.9. ,Immis-
sionsschutz").

Westlich des Plangebietes, in einer Luftlinienentfernung von ca. 475 m zum
Westrand des Geltungsbereiches, befindet sich das Betriebsgelande des As-
phaltmischwerkes Erlangen - Moéhrendorf, dessen Werksanlagen aus dem
Plangebiet heraus zu erkennen sind.

Das geplante ,Sonstige Sondergebiet” schlieBt unmitteloar an das sud-
lich/siidwestlich angrenzende/benachbarte Freisportgeldnde des SVB 1952
e. V. an, das umlaufend eingezaunt ist. Der Zugang erfolgt aus Richtung Sid-
osten Uber eine hier vorhandene, groB3e, zweiflligelige Toranlage (mit Kassen-
haus). Sudwestlich davon befinden sich ein gréBeres Vereinsgebaude, ein
Nebengeb&ude, und ein Freisitz/Pavillon. In der Nordostecke sowie allseitig
umlaufend um die Spielfelder sind extensiv gepflegte Rasen-/Wiesenstreifen/-
flachen vorhanden. Vorhanden sind zudem ein groBBes Rasenspielfeld und ein
Rasentrainingsplatz (jeweils mit Flutlichtanlage). AuBerhalb des eingefriedeten
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10.

10.1

10.2

Areals befinden sich ein gréBerer, asphaltierter Vereinsparkplatz mit 34 Stell-
platzen, der Uber eine eigene Zufahrt an die GVS angeschlossen ist, sowie ein
Skaterplatz. Das bestehende Sportgelédnde ist ausgehend vom Siedlungskern
Bubenreuths Uber einen straBenbegleitenden Geh-/Radweg auch fuBlaufig er-
schlossen.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete

GemaB Biotopkartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-
Download) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine amtlich kar-
tierten Biotope und gleichfalls keine nach § 30 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Nationalparke), Art. 14 Bay-
NatSchG (Biosphérenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),
§ 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG
(Biosphéarenreservate), § 27 BNatSchG (Naturparke), § 28 BNatSchG (Natur-
denkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschiitzte Landschaftsteile) sowie europa-
rechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind im Plangebiet
und/oder in dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und auch nicht innerhalb
eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Naturdenkmale sind gemai Aus-
sage des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSPs) fir den Landkreis Er-
langen - Hochstadt weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vorhan-
den, ebenso keine Flachen des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-/Ersatz-,
Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen).

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Geman ,Bayern Atlas Plus“ befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmaler noch schitzenswerte, bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezlgliche Belange wer-
den weder durch den BBP/GOP noch durch die kiinftig daraus resultierende,
zulassige Nutzung tangiert. Sollten bei den Bauarbeiten méglicherweise Bo-
dendenkmaéler zu Tage treten (u. a. Bodenverféarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.), sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde am LRA Erlangen - Héchstadt (ERH) zu
melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).
Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7
Abs. 1 BayDSchQG).
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10.3

Geologie/Baugrund

Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie”, Geologische
Karte von Bayern M 1 : 200.000) befindet sich das Plangebiet innerhalb der
folgenden geologischen Haupteinheit:

+ System: Trias

» Serie: Keuper

*  Geologische Einheit: Mittlerer Keuper

*  Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkérnig (braun,

rot), Gerélle; Chalcedon-Linsen; dreige-
gliedert durch Tonsteinlagen (Basisletten)

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurgeologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: MaBig harte Festgesteine, haufig mit In-
homogenitaten

* Gesteinsbeispiele: Sandstein, Kalkstein mit Zwischenlagen
oder Einschaltungen von Ton-/ Schluff
stein, Mergelstein oder harten Festge-

steinen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Hoch bis sehr hoch
* Allgemeine Hinweise: Haufig verwitterungsempfindlich, z. T.

Setzungsunterschiede  mdoglich  (etwa
12,5 bis 50 MN/m2 in unverwittertem Zu-
stand)

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Flachen des Plangebietes im Bodenkomplex ,Vorherrschend
Gley und Braunerde - Gley, gering verbreitet Pseudogley aus (skelettflihren-
dem) Sand (Substrate unterschiedlicher Herkunft); auBerhalb rezenter Talbe-
reiche (72e)".

Im Zuge der in der Vergangenheit erfolgten Altlastensanierung/-beseitigung
auf dem benachbarten Grundstiuck FI.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth, Bereich
derzeit bereits vorhandene Stellplatzflache, nicht Bestandteil des Plangebie-
tes, direkt angrenzend) erfolgten auch bodenkundliche Untersuchungen. Ge-
man der Geologischen Karte von Bayern (M 1 : 25.000, Blatt Erlangen Nord)
stehen im Untergrund Gesteine des Oberen Burgsandsteins an. Dieses ca. 35
m méchtige Schichtglied des Mittleren Keupers setzt sich aus vorwiegend
grobkdrnigen Sandsteinen zusammen, in die tonige Zwischenlagen sowie ein
durchhaltender toniger Horizont an der Basis eingeschaltet sind. Im Rahmen
bis ca. 2,0 m abgeteufter Sondierprofile wurden im Untergrund hellgefarbte
Sandsteine festgestellt. Im Rahmen einer ca. 6,0 m tiefen Bohrung wurde eine
Wechselfolge toniger und sandiger Partien aufgeschlossen.

Aufgrund der sudlich benachbarten Bebauung (bestehendes Vereinsgebaude)
sowie der hier vorhandenen Sportanlagen und der sonstigen befestigten Fla-
chen ist davon auszugehen, dass der anstehende Untergrund als Baugrund-
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boden zur Errichtung klnftiger baulicher Anlagen - ggf. unter Ergreifung zu-
satzlicher technischer/baulicher MaBnahmen - geeignet ist.

Unabhé&ngig von den bereits vorliegenden Erkenntnissen wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruckschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstande)
des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen zu
kénnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfihrungen nur als
erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen.

Ein Baugrundgutachten konkret fur die Geltungsbereichsflachen liegt nicht
Vor.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken (groBflachige Senkungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, An-
falligkeit fur flachgrindige Hanganbriche, Rutschanfélligkeit, tiefreichende
Rutschungen, Stein-/Blockschlag, Anbruch- und/oder Ablagerungsbereiche)
verbunden sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen. Die das
Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz nicht aufgefihrt. Auch der wirksame
FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.

Nach Auskunft der Gemeinde Bubenreuth befanden sich auf dem sidlich au-
Berhalb an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstlck mit der FI.-Nr. 639
(Gmkg. Bubenreuth, jetziger Parkplatz) sowie an der gemeinsamen Grenze
auch auf dem nordwestlich benachbarten Grundstick mit der FI.-Nr. 637
(Gmkg. Bubenreuth, jetziges Vereinsgeldnde mit Rasenspielplatz, Vereins-
heim usw.) Altlasten (verbrannte Holzer, Lacke, Bodenverunreinigungen durch
Dioxine/Furane und untergeordnete PAK und Schwermetalle), die im Rahmen
durchgefihrter Untersuchung klar auf diesen Bereich begrenzt werden konn-
ten und zwischenzeitlich beseitigt/saniert wurden. Wie dem Abschlussbericht
der Dr. Rietzler & Heidrich GmbH vom 13.04.2005 zu entnehmen ist, wurden
die auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth) vorhandenen Altlas-
ten nachweislich der durchgefiihrten Beweissicherungsproben komplett ent-
fernt. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass eine uneingeschrénkte weite-
re Verwendung der Flache ohne altlastenbedingte NachsorgemaBnahmen
gewahrleistet ist. Das Vorkommen von weiteren Altlasten innerhalb des Plan-
gebietes kann insofern nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen wer-
den.

Auch Kampfhandlungen des Ersten oder Zweiten Weltkriegs, Flugzeugabstir-
ze oder Bombenabwirfe im Plangebiet sind laut Aussage der Gemeinde Bu-
benreuth nicht bekannt und kénnen ausgeschlossen werden.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Ge-
ruch o. 8.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Erlangen - Héchstadt sind in diesem Fall umgehend zu ver-
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10.6.1

standigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines pri-
vaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt. In diesem Fall ist
dann eine qualifizierte Erkundung durch einen Sachversténdigen fir Boden-
schutz und Altlasten hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, ,Bo-
den - Nutzpflanze* und ,Boden - Grundwasser” durchfihren zu lassen. Auf
den Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungs-
verfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. 11 B 5 - 4611.110-007 91) wird hin-
gewiesen.

Geothermie

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie") ist
der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen im Plangebiet méglich. Bohrrisiken
bis ca. 100 m Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsicht-
lich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Festgestein auszuge-
hen. Die Nutzung von Erdwarmekollektoranlagen ist gleichfalls méglich. Der
Boden wird als ,mit hoher Wahrscheinlichkeit grabbar” eingestuft. Auch der
Einsatz von Grundwasserwarmepumpen ist méglich, bedarf aber einer Einzel-
fallpriifung durch die Fachbehérde. Detailuntersuchungen vor Ort werden flr
jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern® ge-
machten Angaben durch spezifische Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu
konkretisieren. DarUber hinaus stehen das Wasserwirtschaftsamt (WWA)
Nirnberg und das LRA Erlangen - Hbchstadt fir weitere Detailinformationen
und Abstimmungen zur Verflgung. Sollte beabsichtigt werden, den Warme-
bedarf ggf. Gber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf
die hierfiir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflich-
ten hingewiesen. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustandigen
WWA Nuirnberg wird empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der Geltungsbereich liegt gemaB Auskunft des ,Informationsdienstes Uber-
schwemmungsgeféhrdeter Bereiche in Bayern (IUG)“ des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) nicht im Bereich folgender Flachen:
* Heilquellenschutzgebiete
» Trinkwasserschutzgebiete
* Vorranggebiete fur die Trinkwassergewinnung
» Hochwassergefahrenflachen HQnaufig
* Hochwassergefahrenflachen HQyq
» Hochwassergefahrenflachen HQeyyrem
*  Geschuitzte HQqq - Gebiete
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«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserriickhal-
tung beanspruchte Gebiete

Grundwasser/Schichtenwasser

Es liegen keine genauen Kenntnisse zu den Ortlichen Grundwasserverhaltnis-
sen vor. Im groBraumigen Uberblick ist insgesamt eine von Osten nach Wes-
ten/Nordwesten gerichtete GrundwasserflieBrichtung anzunehmen. Die Reg-
nitz stellt hierfir die Vorflut dar.

Aufgrund der Lage in einem wassersensiblen Bereich ist ggf. auch von relativ
oberflachennah anstehenden Grundwasserpegeln auszugehen (s. Ausfihrun-
genin Teil A. Kap. 10.6.3 ,Wassersensible Bereiche®).

Im Zuge der in der Vergangenheit erfolgten Altlastensanierung/-beseitigung
auf dem Grundstiick FI.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth, Bereich derzeit bereits
vorhandene Stellplatzflache) erfolgten bodenkundliche Untersuchungen. Im
Rahmen einer damals stdwestlich auBerhalb des Grundstiicks Fl.-Nr. 639
(Gmkg. Bubenreuth), demnach im Grundstiick FI.-Nr. 637 (Gmkg. Buben-
reuth) niedergebrachten Bohrung wurde ein Grundwasserspiegel von ca.
3,18 m unter Gelénde festgestellt (Stand: 04.08.2000). Im Gartenbrunnen (Be-
reich FI.-Nr. 638, Gmkg. Bubenreuth) nordéstlich des Grundstiicks Fl.-Nr. 639
(Gmkg. Bubenreuth) wurde ein Grundwasserstand von ca. 2,34 m unter Ge-
lAnde gemessen (Stand 24.11.2000). Alle weiteren, damals auf der FI.-Nr. 639
(Gmkg. Bubenreuth) eingebrachten Sondierungen reichten nur bis zu Tiefen
von max. 2,0 m unter Gelande. Hier wurde kein Grund-/Schichtenwasser er-
schlossen.

Im Jahr 2001 wurde auf der FI.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth) eine 10 m tiefe
Grundwassermessstelle niedergebracht. Eine Messung am 05.06.2001 ergab
einen Grundwasserspiegel bei ca. 3,40 m unter Gelande.

Nach der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000, Grundwasserglei-
chen, ,Umwelt Atlas Bayern) ist mit einem Grundwasserpegel bei durch-
schnittlich 270,00 m 0. NN zu rechnen. Die mittlere Gelandehéhe liegt bei ca.
275,50 m 0. NN. Unter Berticksichtigung aller vorliegenden bzw. zur Verfu-
gung stehenden Unterlagen ist davon auszugehen, dass gegentber den Aus-
sagen der hydrogeologischen Karte im Plangebiet mit deutlich héheren (hdher
als 270,00 m . NN) Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, auf eine Unterkellerung kunftiger
Hauptgebdude zu verzichten (Kosteneinsparung, Vermeidung von Schaden,
vorbeugender Hochwasserschutz). Der Schutz kinftiger, baulicher Anlagen
gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und gegen driicken-
des Wasser obliegt dem Grundstlckseigentimer/Bauherrn. Ggf. notwendige
bauliche/technische ObjektschutzmaBnahmen (z. B. Drainagen, Abfanggra-
ben bzw. sonstige Entwasserungseinrichtungen) liegen immer im privaten Zu-
standigkeits-/Verantwortungsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei Be-
darf eine Abdichtung aller erdberihrten Bauteile gegen driickendes Wasser
nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchlassi-
ger Beton) nach DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-
2 empfohlen. Bei Ausflihrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN
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EN 1992-1-1 und DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU -
Richtlinie des Deutschen Ausschusses flir Stahlbeton fir die Beanspru-
chungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser” sinngemaf zu beach-
ten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG
(Bayerisches Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasser-
haltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige LRA
Erlangen - Héchstadt zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung,
also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundséatzlich wasserwirt-
schaftlich nicht zulassig.

Wassersensible Bereiche

Wie der Abbildung 9 sowie der Darstellung in der Planzeichnung zu entneh-
men ist, befindet sich der gesamte Geltungsbereich innerhalb eines sog. was-
sersensiblen Bereiches.
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Abb. 9: Darstellung des wassersensiblen Bereiches (Geltungsbereich rot gestrichelt
dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: IUG)

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und
kennzeichnen einen natdrlichen Einflussbereich, in dem es durch Hochwasser
an Flissen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentalern oder
durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und UberspU-
lungen kommen kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Gefahrdungsla-
ge (z. B. Uberschwemmungsgefahr) ist somit gegeben. Hierzu Ubermittelt die
Gemeinde Bubenreuth folgende wichtigen Informationen:
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« Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahr-
lichkeit des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungs-
beschrankungen). Mit zeitweise erhéhten Grundwasserstanden ist zu
rechnen. Insofern sind das Aufstellen des vorliegenden BBP/GOPs und
die Uberplanung wassersensibler Bereiche planungsrechtlich grundséatz-
lich zulassig.

» Bei Hochwassergefahr sind die ggf. betroffenen Gebaudeeigentimer ver-
pflichtet, alle Vorkehrungen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu
treffen. Sie haben sich selbst Gber die aktuelle Abflusssituation zu infor-
mieren.

* Fdr extreme Hochwasserereignisse (z. B. Eintrittswahrscheinlichkeit ein-
mal in 1.000 Jahren) kdnnen sich hohe Wasserstédnde ergeben und
dadurch Schaden an Gebauden entstehen. Auch auf diese Gefahr wird
ausdrlcklich hingewiesen.

« GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren dazu verpflich-
tet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fur
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser baulich anzupassen.

» Ebenso wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstlickseigentimer be-
reits bei der Planung und bei der Bauausfihrung z. B. kinftiger Licht-
schéchte, auBenliegender Kellertreppenabgange, Kellertiren usw. darauf
achten sollte, diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte
Schwellen o. &.), dass das Risiko des Eindringens von potenziell unge-
ordnet abflieBendem Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen
ausgeschlossen bzw. der Schutzstandard erhéht und ausgebaut wird.

*  Fdr mégliche Lésungen zum hochwasserangepassten Bauen wird auf die
,2Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bun-
desministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit hin-
gewiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter:

https..//www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/

Die Auswahl geeigneter Losungen fur den Einzelfall liegt in der Verant-
wortung des Bauherrn.

» Die getroffenen Festsetzungen ermdéglichen es kinftigen Bauherren, die
Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss zuklinftig bis 0,50 m Gber das Ho6-
henniveau der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
an der StraBenbegrenzungslinie hinauszuheben und damit vorbeugenden
HochwasserschutzmaBnahmen (PraventionsmaBnahme) realisieren zu
kénnen.

+ Es wird angeregt, Uber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung nachzudenken.

» Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung kinftiger Hauptgebaude zu
verzichten.
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Planerisches Fazit, planerische Konsequenzen

Die Gemeinde Bubenreuth hat alle ihr greifbaren bzw. erkennbaren Fakten
und Datengrundlagen zum Thema Grundwasser, Hochwassergefahrdung/
Uberschwemmungsgefahr zusammengetragen und auf diese sowohl in der
Planzeichnung als auch in der Planbegriindung hingewiesen. Die Gemeinde
Bubenreuth ist damit ihrer Hinweis-, Kennzeichnungs- und Sorgfaltspflicht
nachgekommen. Die Abwagung der 6ffentlichen und der privaten Belange ge-
gen- und untereinander hat gerecht zu erfolgen. Insoweit besteht die Ver-
pflichtung der Gemeinde Bubenreuth, einen gerechten Ausgleich der abwa-
gungsrelevanten Belange zu gewahrleisten. Hierbei ist der Grundsatz der
VerhaltnismaBigkeit zu beriicksichtigen, wonach eine Gesamtabwagung zwi-
schen der Schwere des Eingriffs und dem Gewicht und der Dringlichkeit der
ihn rechtfertigenden Griinde vorgenommen werden muss. Das bedeutet, dass
der Ausgleich zwischen den betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen
zur objektiven Gewichtigkeit der einzelnen Belange im Verhaltnis stehen
muss. Praktische Relevanz erfahrt der Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit bei
den die kinftigen Grundstiickseigentimer belastenden Festsetzungen eines
BBPs, insbesondere dann, wenn hierdurch zwingende Verpflichtungen fir
diese entstehen. Nur soweit sich keine oder nur geringfigige Belastungen flr
den Grundstlckseigentimer ergeben, diirfte regelmaBig dem Grundsatz der
VerhéltnismaBigkeit Rechnung getragen worden sein. Geman § 9 Abs. 1 Nr.
16 c) BauGB kann die Gemeinde Bubenreuth Gebiete festsetzen, in denen bei
der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische Mal3-
nahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen. Wei-
terhin darf die Art dieser SchutzmaBnahmen festgesetzt werden. Diese Fest-
setzungen stellen jedoch erhebliche Beschneidungen und Eingriffe in die indi-
viduellen Eigentumsrechte dar. Im Rahmen ihrer Abwéagung ist die Gemeinde
Bubenreuth zu dem Ergebnis gekommen, dass derartige verbindliche Festset-
zungen vor dem Hintergrund der geschilderten Rahmenbedingungen unver-
haltnismaBig waren/sind und hat daher von solchen Festsetzungen abgese-
hen. Sie begriindet dies wie folgt:

* Die verbindliche Festsetzung, z. B. Kellergeschosse wasserdicht als wei-
Be Wanne o. a. auszufuhren, ist wenig zielflhrend, da Kellergeschosse
bei den in ,Sonstigen Sondergebiet” zu erwartenden Gebauden (z. B.
Vereinsheim o. &.) eher die Ausnahme darstellen darften bzw. aller Vo-
raussicht nach erfahrungsgemaf funktionsbedingt auch nicht notwendig
sind. Konkret kann die Gemeinde Bubenreuth nicht vorab absehen, ob
und wenn ja in welchem Umfang zukiinftig Gberhaupt Kellergeschosse zur
Ausfihrung kommen werden. Die verbindliche Festsetzung von ,weil3en
Wannen® nur auf ,Gut Glick® ist insofern hinsichtlich ihrer tatsachlichen
Erforderlichkeit fraglich. Daher hat die Gemeinde Bubenreuth von einer
solchen Festsetzung abgesehen. Bauherren, die dennoch ein Kellerge-
schoss errichten méchten, werden auf die 6rtlichen Verhaltnisse (z. B.
stark schwankende Grundwasserpegel) hingewiesen und darauf, sich
entsprechend zu schitzen.

* Durch die getroffenen Festsetzungen zur héhentechnischen Einpassung
der klnftigen Erdgeschossrohdecken ermdglicht es die Gemeinde Buben-
reuth jedem Bauherren/Grundstickseigentiimer, sein Gebaude innerhalb
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eines bestimmten Rahmens aus dem Bestandsgeldnde herauszuheben
und sich bereits dadurch in gewissem Umfang baulich zu schitzen.

» Ergénzend verweist die Gemeinde Bubenreuth auf die hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapi-
tel 11.5.3 (,Niederschlagswasserbeseitigung®).

Sonstige Schutzguter
Bestandssparten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Uberdrtlichen Versorgungsleitun-
gen, Freileitungen, Hochspannungsmasten o. &. vorhanden bzw. bekannt,
ebenso keine oértlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen. Diesbezlgli-
che Belange sind nicht betroffen.

Belange der benachbarten Wohnnutzungen

Der Sudrand des ,Sonstigen Sondergebietes” befindet sich zum nachstgele-
genen, sudlich benachbarten Siedlungsrand Bubenreuths (,Allgemeines
Wohngebiet” beiderseits der ,Scherleshofer StraBe” und norddstlich der ,Bus-
sardstraBBe®) in einer Luftlinienentfernung von ca. 375 m. Die Belange der hier
vorhandenen Wohngebaude sind berlcksichtigt (s. Ausflhrungen in Teil A.
Kap. 11.9 ,Immissionsschutz®).

Der Westrand der nachstgelegenen, 6stlich benachbarten Siedlungsflachen
von Brauningshof (Gemeinde Langensendelbach) befindet sich in einer Luftli-
nienentfernung von ca. 800 m zum &stlichsten Punkt des Plangebietes. Be-
reits aufgrund der Entfernung sowie der topographischen Situation und der
dazwischenliegenden Waldflachen (keine optische Wahrnehmbarkeit) kbnnen
negativ erhebliche Belange in diese Richtung ausgeschlossen werden. Glei-
ches gilt fir den norddstlich benachbarten, in einer Luftlinienentfernung von
ca. 1,5 km gelegenen siidlichen Siedlungsrand von Igelsdorf.

Im Zuge der Bauausfiihrung (Baustellenverkehr, Bauarbeiten usw.) sind die
Belange der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung zu bericksichtigen.
Baubedingte Beeintrachtigungen (Larm, Staub) sind dort wahrend der Bauzeit
unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fur Baustellen betriebsubli-
chen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich hierbei um temporare
Auswirkungen. Larmbel&stigungen aus Baustellenlarm, die im Zuge des Voll-
zugs des BBPs/GOPs auftreten, sind grundséatzlich nicht in die Abwagung ein-
zubeziehen. Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des
BBPs/GOPs reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine
durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften Nachteile i. S. § 47 Abs. 2 VwGO.
Planbedingt sind nur solche Nachteile, welche die Festsetzungen des
BBPs/GOPs den Betroffenen auf Dauer auferlegen. Probleme, welche sich al-
lein aus der Realisierung des BBPs/GOPs ergeben, gehéren wegen ihrer zeit-
lichen Begrenzung selbst dann regelmaig nicht zu den Konflikten, welche der
BBP/GOP selbst I6sen muss, wenn die vollstandige Realisierung des Planes
mehrere Jahre in Anspruch nimmt. Zur Konkretisierung dessen, was den
Nachbarn als Larmbelastung zugemutet werden kann, kébnnen die Annahmen
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der auf der Grundlage des § 66 Abs. 2 BImSchG erlassenen Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerdusch-immissionen -
vom 19.08.1970 Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 (vom 01.09.1970 -
VVBaularm, abgedruckt in MABI NR. 1/1971) herangezogen werden.

Die Regelung und Abwicklung des kiinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde Bubenreuth, Sicherheitsbehérden, Baufirmen,
LRA o. 4.) auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungs-
potenziale kénnen durch geeignete GegenmaBnahmen geldst werden.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Verande-
rung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht er-
kennbar. Zwar verandert sich in Folge der geplanten Sportflachenerweiterung
beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage prifungsrelevant,
ob diese Veranderung gegenlber dem Status quo die bereits ansassigen An-
wohner in einem mehr als geringflgigen Belang bzw. in einem schutzwirdi-
gen oder in einem sonstig erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall.
Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung eines
derzeit vorhandenen bzw. ggf. mdglichen Ausblicks in die freie Landschaft.
Weder bei dem bestehenden Siedlungsgebiet noch dem geplanten Baugebiet
handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das
Landschaftsbild. Weder sind sie nach auBen durch eine besondere land-
schaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch
Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles o. &. ein-
zigartig machen. Daher ist eine Beeintrachtigung der Lebensqualitéat der bis-
herigen Anwohner unter diesem Aspekt nicht erkennbar.

Das Grundstiick FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) befindet sich nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Bubenreuth. Zur Realisierung der im Bereich der Grund-
stlicke Fl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) vorrangig geplanten
Vorhaben (Tennisanlage, Hundetrainingsplatz) ist dieses Grundstick nicht
notwendig. Jedoch hat sich die Gemeinde Bubenreuth zu einer Einbeziehung
in den Geltungsbereich entschieden, da nur dies stadtebaulich Sinn macht.
Andernfalls wirde das Grundstlick unveréndert dauerhaft als Flache fir die
Landwirtschaft vollstédndig isoliert zwischen umgebenden Sportanlagenflachen
liegen, was langfristig weder sinnhaft noch zielfihrend ist. Die Gemeinde Bu-
benreuth wird sich um einen Grundstiickserwerb bemihen und damit die
Sportanlagen am Steinbuckel flachentechnisch arrondieren bzw. vervollstan-
digen. Eine Enteignung o. &. ist zur Realisierung der gemeindlichen Planungs-
ziele nicht notwendig.

In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegenliiber dem Status quo
keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatséchlich relevanter Lebens-
gewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und der Art und Weise vor-
handener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/StraBenverbindungen
und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen bebauten und unbebau-
ten Grundstucke.

Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung und der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im vor-
handenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnimmt.

Eine Einschrankung der Lebensqualitdt im Bereich der benachbarten, beste-
henden Siedlungsflachen in Folge des vom Plangebiet ausgehenden Ver-
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kehrs- und Freizeit- und Sportlarms ist auszuschlieBen, wie sich aus dem Be-
trieb der bereits derzeit vorhandenen Sportanlagen ergibt.

Eine Vielzahl der fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient auch
dem Schutz der dem Plangebiet benachbarten Bestandsbebauung. Der
BBP/GOP tragt insofern dem Rucksichtnahmegebot Rechnung (s. auch Vor-
gaben zur baulichen Ausfihrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung
unzuldssiger Blendeffekte und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung
von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bau-
héhe, Fassadengestaltung usw.).

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitét in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungseffekte,
der Durchliftung und bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. &. und damit
gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Siedlungsbestand ist
ausgeschlossen.

In der Gesamtbetrachtung kommt die Gemeinde Bubenreuth zu dem Ergeb-
nis, dass bei objektiver Betrachtung eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat
im Umfeld des Plangebietes nicht angezeigt ist.

Belange der Landwirtschaft

Nach der Bodenschéatzungskarte (s. ,Bayern Atlas Plus) sind die im Plange-
biet liegenden Bdden hinsichtlich ihrer geologischen Entstehung dem Diluvium
zuzuordnen. Das sind Bdden, die in der Eiszeit durch Anschwemmungen und
Gletscherablagerungen entstanden sind. Hinsichtlich der Bodenart handelt es
sich im Falle des Grundstiicks Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulfla-
che) um anlehmigen Sand (Sl) der Zustandsstufe 5 mit Acker-/Griinlandzahlen
bzw. Boden-/Grinlandzahlen von jeweils 27, im siddstlichen Drittel der
Grundsticke mit den FI.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) eben-
falls um anlehmigen Sand (Sl) der Zustandsstufe 4 mit Acker-/Griinlandzahlen
bzw. Boden-/Grunlandzahlen von jeweils 32. Die verbleibenden 2/3 der
Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) sowie
die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. 637
(Gmkg. Bubenreuth) sind jeweils als lehmiger Sand (IS) der Zustandsstufe 5
mit Acker-/Grlnlandzahlen bzw. Boden-/Griinlandzahlen von jeweils 34 anzu-
sprechen. Diese Unterschiede konnten auch im Rahmen der Bestandsbege-
hung optisch verifiziert werden. Insofern handelt es sich insgesamt um die
Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen mit Uberwiegend geringer Ertrags-
fahigkeit, die durch eine nur ca. 0,10 m - 0,20 m machtige Krume gekenn-
zeichnet sind, die sich deutlich von dem darunter befindlichen, verdichteten
rohen Untergrund absetzt und insgesamt nur eine geringe Durchwurzelung mit
Faserwurzeln zul3sst.

Durch die bisher unbebauten Grundstliicke (Garten- und Grinlandflachen)
kébnnen Entwasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Grédben usw.)
verlaufen, an die auch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen an-
geschlossen sein kénnten. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanla-
gen dann so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberfla-
chen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kén-
nen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten
Feldfluren zu vermeiden.
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Die Erreichbarkeit bzw. die Zufahrtsmdéglichkeiten zu den an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken Dritter bleibt gegen-
Uber dem Status quo auch auf Grundlage der vorliegenden Bauleitplanung
unverandert gewahrleistet.

Die Belange der Landwirtschaft sind auch insofern bertcksichtigt, als festge-
setzt ist, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. um 0,50 m versetzt innerhalb des
Plangebietes, d. h. der Sondergebietsflachen, errichtet werden missen, damit
die benachbarten Feldfluren und Wiesen auch zukunftig bis in die Randberei-
che hinein genutzt, gepflegt und unterhalten werden kénnen (s. Ausfliihrungen
in Teil A. Kap. 12.4 ,Einfriedungen®).

Die Zulassigkeit von Ballfangzdunen und die damit in Verbindung stehenden
Festsetzungen dienen insbesondere der Minimierung des Verlustes verschos-
sener Tennisbélle (Querschlager usw.), die ohne solche Zaune ungehindert in
den landwirtschaftlichen Nutzflachen liegen und diese entsprechend verunrei-
nigen wurden. Vor diesem Hintergrund obliegt es insbesondere der Vereins-
fihrung, ihre Mitglieder anzuweisen, verschossene, in die landwirtschaftliche
Flur gelangte Tennisballe einzusammeln, ohne hierbei den landwirtschaftli-
chen Aufwuchs zu schéadigen.

Verwiesen wird auch auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 12.5 (,Aufschit-
tungen/Abgrabungen, Stitzmauern®). Auch unter diesem Aspekt sind die Be-
lange der Landwirtschaft beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Ausfiihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten die einzuhaltenden
gesetzlichen Grenzabstande (s. hierzu auch Ausfihrungen in Teil A., Kap. 15
,aestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen®).

In Folge der Planung kommt es innerhalb des Geltungsbereiches zu einem
Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen im Umfang von ca. 0,89 ha (ca.
0,89 ha Grunlandflache). Agrarstrukturelle Belange sind bei dieser GréBen-
ordnung nicht betroffen.

Die Gemeinde Bubenreuth hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Aus-
gangszustandes der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensations-
faktoren méglichst innerhalb des zuldssigen Rahmens am unteren Rand des
Faktorenspektrums zu bleiben, um die externe Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich auBer-
halb des Geltungsbereiches weitestméglich zu reduzieren. Von Vorteil sind
hier insbesondere die getroffenen Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
(Pflanzgebote, Verwendung teilversickerungsfahiger Belage usw.) Auf dieser
Grundlage ist es zulassig, die Kompensationsfaktoren zu reduzieren. Von die-
ser Mdglichkeit hat die Gemeinde Bubenreuth Gebrauch gemacht. Darlber
hinaus war die Gemeinde Bubenreuth darum bemdiht, bereits innerhalb des
Geltungsbereiches méglichst viele Ausgleichsflachen unterbringen bzw. in das
Gesamtkonzept integrieren zu kénnen, um dadurch den Flachenverbrauch fir
naturschutzrechtlich notwendige Kompensationsflachen und MaBnahmen au-
Berhalb reduzieren zu kdnnen, der in der Praxis erfahrungsgeman Uberwie-
gend zu Lasten der Landwirtschaft geht.
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Bezliglich des Belangs der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftli-
chen Emissionen wird auf die Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 11.9.1 (,Land-
wirtschaftliche Immissionen®) verwiesen. Die Gemeinde Bubenreuth hat sich
mit diesem Aspekt auseinandergesetzt und zur Trennung zwischen dem
~oonstigen Sondergebiet* und den nordéstlich benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen jeweils mehrere Meter breite, bepflanzten Grinstreifen fest-
gesetzt, die eine Abschirmfunktion zwischen den beiden benachbarten Nut-
zungen Ubernehmen werden (Pufferwirkung, Staubfilterung, Windschutz).

Belange der Baumschulflache (FI.-Nr. 638, Gmkg. Bubenreuth)

Das zum Geltungsbereich des BBPs/GOPs gehérende Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird aktuell als Baumschulflache genutzt. Die
Einbeziehung dieses Grundstiickes in den Geltungsbereich erfolgt seitens der
Gemeinde Bubenreuth auf Grundlage fundierter stadtebaulicher Uberlegun-
gen:

»  Mit der Einbeziehung des Grundstlcks in den Geltungsbereich erfolgt ei-
ne Flachenarrondierung. In der Folge entsteht im Kontext mit den nérdlich
angrenzenden Grundstlcken (FI.-Nrn. 635 und 635, beide Gmkg. Buben-
reuth, geplante nérdliche Sportflachenerweiterung), den stdwestlich be-
nachbarte, bestehenden Sportflachen (FI.-Nr. 637, Gmkg. Bubenreuth),
der bestehenden Stellplatzanlage (FI.-Nr. 639, Gmkg. Bubenreuth), den
bestehenden Sport-/Freizeitflachen im Siden (Skaterplatz usw.) sowie
den geman Darstellung des wirksamen FNPs/LSPs beabsichtigten stdli-
chen Sporterweiterungsflachen (FI.-Nrn. 640 und 641, beide Gmkg. Bu-
benreuth) ein kompakter Flachenumgriff zur Entwicklung der von der Ge-
meinde Bubenreuth angestrebten, zentralen gemeindlichen Sportanlage
(s. Ausfihrungen in Teil A. Kap. 4.5 ,Integriertes Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept®).

* Durch die Einbeziehung vermeidet die Gemeinde Bubenreuth eine zwi-
schen zwei Bebauungsplanen (,Sportgelande Steinbuckel®, ,Sportgelande
Steinbuckel 1) liegende Binnenflache ohne direkte planungsrechtliche
Regelungen und Vorgaben.

» Sie bringt ihr planerisches Interesse zum Ausdruck, dieses Grundstlck
zwecks der hier angedachten und festgesetzten Nutzungen erwerben zu
wollen.

» Die Entwicklung der hier festgesetzten und vorgesehenen Nutzungen an
dieser Stelle (Binnenflache) ist hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sinnvoller und gunstiger. Die Entwicklung dieser Flachen
weiter in Richtung Norden hingegen oder auch in Richtung Stden wirde
ein Ausfransen der kiinftigen Sportflachen bedeuten. Mit der vorliegenden
Planungstiberlegung und mit der Konzentration nach Innen erreicht die
Gemeinde Bubenreuth eine kompakte Form der bestehenden und der
kinftig neu entstehenden Sportflachen.

Die derzeit vorhandene Nutzung (Baumschulflache) genie3t Bestandsschutz,
sofern sie auf Grundlage entsprechender Genehmigung erfolgt. Die konkrete
Genehmigungssituation ist der Gemeinde nicht bekannt und war fir sie auch
nicht nachprifbar. Bekannt ist der Gemeinde Bubenreuth, wer Eigentiimer/-in
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des Grundstlicks ist und das der/die Eigentiimer/-in sein/ihr Grundstiick an ei-
ne in Effeltrich ansassige Baumschule verpachtet hat. Unabhangig von der
Genehmigungssituation und damit zur sicheren Seite hin kommt die Gemein-
de Bubenreuth im Rahmen der Abwagung zu folgendem Ergebnis:

Wechsel-/gegenseitige Beeintrachtigungen zwischen den im Umfeld geplan-
ten Nutzungen und dem Baumschulbetrieb sind nicht zu erkennen bzw. erge-
ben sich auch bei Realisierung der im ,SOyrp” und im ,SO¢* festgesetzten und
hier zuldssigen Nutzungen nicht. Der Baumschulbetrieb auf FIl.-Nr. 638
(Gmkg. Bubenreuth) kann hiervon unbeeintrachtigt erfolgen.

Auch im Zuge der Errichtung der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung muss flachentechnisch in das Grundstiick nicht eingegrif-
fen werden.

Da alle drei geplanten Sondergebietsflachen raumlich und funktional klar von-
einander getrennt sind, ist sowohl die Errichtung des ,SO:* als auch des
-S0utp" ohne die Errichtung des ,SOp.y* mdglich.

Ca. mittig an der norddstlichen Grundstlicksgrenze (gemeinsame Grenze mit
der FI.-Nr. 636, Gmkg. Bubenreuth) gelegen befindet sich auf dem Grund-
stlick FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) ein Brunnen, erkennbar an einem Be-
tonschachtring mit hellgrinem Metallklappdeckel (Lage s. Darstellung im Be-
standsplan in Anlage 1 zur Planbegriindung). Wie tief dieser Brunnen ist,
konnte im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht verifiziert werden. Dies ist im
Ubrigen fur den BBP/GOP auch ohne Belang. Dieser Brunnen spielt fir den
derzeit bereits vorhandenen Sportanlagenbetrieb keine Rolle und wird dem-
nach fir die Bewasserung des Rasenspielfeldes o. a. nicht bendtigt/genutzt.
Auch fir die zukinftigen Nutzungen innerhalb des ,SOt* und des SOyrp” ist
der Bestandsbrunnen nicht zwingend notwendig. Wie mit dem Brunnen im
Hinblick auf das zukinftige ,SOwm,“ umzugehen ist, ist derzeit noch nicht ab-
sehbar. Ein nicht geldster bzw. ein nicht lésbarer Konflikt in Folge des
BBPs/GOPs ergibt sich nicht. Die Klarung diesbezlglicher Fragen kann den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsschritten Uberlassen werden.

Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnte anhand von Schlauchleitungen
verifiziert werden, dass der Brunnen zwecks Bewasserung der Baumschulfla-
chen genutzt wird.

Fazit: Negativ erhebliche, a priori unvermeidbare Beeintrachtigungen des
Grundstlcks Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) und der hier erfolgenden Baum-
schulnutzung in Folge des BBPs/GOPs sind zu verneinen bzw. nicht zu er-
kennen. Es ist sichergestellt, dass die im BBP festgesetzten Nutzungen auch
dann realisierbar (erforderlich i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB) sind, wenn der
Baumschulbetrieb zunachst unverandert erfolgt. Auf der anderen Seite ist im
Sinne einer gerechten Abwagung gewahrleistet, dass der Betreiber der
Baumschulflache seinen Tatigkeiten auch bei Inbetriebnahme der umgebend
geplanten Nutzungen uneingeschréankt nachgehen kann.
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11.
11.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein ,Sonstiges Sondergebiet® (,SO7prpmzw) geman § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage (T), Hundetrainingsplatz
(HTP), Mehrzweckspiel-/-sportflachen (Mzw)“. Zulassig sind alle mit dem Be-
trieb dieser Flachen in Verbindung stehenden baulichen Anlagen, Nutzungen
und Einrichtungen. In der Bauleitplanung kann ein ,SO"i. S. v. § 11 BauNVO
nur dann normiert werden, wenn sich das geplante Baugebiet von den in den
§ 2 bis § 10 BauNVO normierten Baugebietstypen hinsichtlich der angestreb-
ten Nutzung und/oder Nutzungsmischung wesentlich unterscheidet. Kénnen
die mit der Planung verfolgten Zielsetzungen mit der allgemeinen Zweckbe-
stimmung dieser Baugebietstypen nicht in Deckung gebracht werden, unter-
scheiden sie sich von ihnen wesentlich. In diesem Fall ist dann den Anforde-
rungen des § 11 BauNVO entsprochen. Im vorliegenden Fall ist die Festset-
zung des ,Sonstigen Sondergebietes® gerechtfertigt und entspricht den ge-
setzlichen Vorgaben insofern, als nicht erkennbar ist, auf welcher anderen ge-
setzlichen Grundlage der BauNVO und der in den §§ 2 bis 10 BauNVO nor-
mierten Baugebietstypen die nachfolgend beschriebenen Nutzungen hétten
festgesetzt werden kénnen. Angestrebt wird die bauliche Entwicklung folgen-
der Nutzungen:

Tennisanlage:
Die Tennisanlage wird aller Voraussicht nach folgende Bestandteile umfas-

sen:
* 6 Freiluft-Tennisplatze (mit Ballfangzaunen)

»  Betriebs-/Funktionsgebaude (mit Duschen, Waschrdumen, WCs, Umklei-
den, Aufenthaltsraum, Kiiche, Getrankelager, Gerate-/ Abstell-/ Lager-
raum),

. Platzflache mit Ballwand

* Notwendige befestigte Nebenflachen (Gebaudevorflachen, Terrasse, Zu-
fahrten, Stellplatze, Fahrradstellplatze, usw.)

» Bewegungsflache (Rasen)

Hundetrainingsplatz:

Der ca. 0,34 ha groBe Hundetrainingsplatz beinhaltet Teilflachen der Grund-
stlicke mit den Fl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) und wird aller
Voraussicht nach folgende Bestandteile umfassen:

«  Uberdachter Trainingsplatz, GroBe ca. 15 x 30 m

» Unterbringung (geschlossener Carport) fir das Unterstellen von Sportge-
raten, GréBe ca. 4 x 10 m

« Evtl. ein geschlossenes ggf. zweistdckiges Gebdude mit Aufenthaltsraum
o  Stellplatze

«  Nicht Gberdachtes Hunde-Ubungsgeldnde (Rasen-/Wiesenflache)
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Mehrzweckspiel-/-sportfldchen:

Die ca. 0,28 ha groBe Mehrzweckspiel-/-sportflache auf dem Grundstiick der
FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird aller Voraussicht nach folgende Bestand-
teile umfassen:

*  Kunstrasenkleinspielfeld
* Kunststoffallwetterplatz (z. B. fur Basketball, Volleyball 0. &.)
»  Spielplatz fir Kinder/Jugendliche

»  Outdoorfitnessgerate

Auch die Festsetzung als der Erholung dienendes Sondergebiet geman § 10
BauNVO ware falsch. Begrindung: Die vorbeschriebenen Nutzungen dienen
zwar auch der Erholung, jedoch immer nur im Kontext mit einem kurzzeitigen
Aufenthalt Gber wenige Stunden. Dem mit einem Sondergebieten i. S. d. § 10
verbundenen Begriff der Erholung wohnt - anders als etwa demjenigen der
bloBen Freizeit(-gestaltung) - ein Moment zeitlicher Dauer inne, das zugleich
eine gewisse Wohnartigkeit des Aufenthalts in einem solchen Gebiet mit sich
bringt (impliziert jedoch keine dauerhafte Wohnnutzung). Dies trifft jedoch fir
den vorliegenden Planfall nicht zu.

Im Rahmen ihrer Prifung kommt die Gemeinde Bubenreuth weiterhin zu dem
Ergebnis, dass die vorbeschriebene Nutzungsmischung weder als 6ffentliche
noch als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage“ im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB definiert werden kann. Hauptmerkmal einer sol-
chen Grinflache ist eine im Wesentlichen begrinte, d. h. mit Pflanzen ver-
schiedener Art (mit Baumen, Strduchern, Rasen und sonstigen Bepflanzun-
gen) versehene und durch Pflanzen gepragte Flache. Es ist jedoch bereits
derzeit absehbar, dass in Folge der beabsichtigten Nutzungen eine solche
Uberwiegend durch Bepflanzung/Begriinung gepragte Charakteristik nicht er-
reicht werden kann/wird. Zwar sind bauliche Anlagen (z. B. Gebaude, Wege,
Stellplatze usw.) innerhalb von Grunflachen grundsétzlich zuldssig, jedoch
nur, wenn sie eine untergeordnete Bedeutung haben und nicht ihrerseits flr
die Grinflache pragend sind/werden. Eine solche Dominanz ist im vorliegen-
den Fall jedoch nicht zu erwarten bzw. a priori auszuschlie3en. Insofern ist die
Festsetzung einer Grinflache nicht das richtige Mittel der Wahl.

Geprift wurde anschlieBend die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Die Plangebietsflachen befinden sich (der-
zeit) jedoch nicht vollstdndig im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth und
werden dies auch klinftig (absehbar) nicht sein. Da sich andere, vergleichbar
groBe und gut geeignete Flachen nicht im Eigentum der Gemeinde Buben-
reuth befinden, ware die Uberplanung von im Dritteigentum befindlichen
Grundstlicken als Gemeinbedarfsflache grundsatzlich mdéglich und zulassig.
Es wird sich jedoch im vorliegend konkreten Planfall zweifelsfrei nicht um der
Allgemeinheit (also jedermann) dienende und zugangliche Anlagen handeln,
sondern Uberwiegend um Anlagen, die durch die Vereinsmitglieder, durch die
Nutzer des Hundetrainingsplatzes und jeweils durch deren Gasten/Besucher
in Anspruch genommen werden.

Fazit. Die geplanten Sport-/Freizeit- und Erholungsanlagen und die damit ver-
bundenen vielschichtigen Nutzungen erreichen das typische Bild und die Cha-
rakteristik eines ,Sonstigen Sondergebietes”i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO.
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11.2

MaB der baulichen Nutzung

.S07" (Tennisanlage) und ,SOw..," (Mehrzweckspiel-/-sportfldchen):

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemai § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir
ein ,Sonstiges Sondergebiet” geltenden Maximalwert. Damit wird eine maxi-
mal mégliche und gesetzlich zuldssige Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen
ermoglicht. Dies ist planerisch notwendig, da in beiden Bereichen zukunftig
von einem hohen Versiegelungsgrad (Ascheplatze mit Sicherheitszonen, Ver-
einsheim mit Terrassenflachen, BinnenerschlieBung mit Stellplatzen, Zufahr-
ten, Allwetterplatz, Kunstrasenspielfeld usw.) auszugehen sein wird.

Hauptgebdude im ,SO¢* dirfen nur Uber ein Vollgeschoss (VG) verfligen. Mit
dieser Festsetzung wird insbesondere den Belangen des Landschaftsbildes
(Ubergang in die freie Landschaft, Randlage, optimierte Einbindung/ Integrati-
on kinftiger Gebaude) Rechnung getragen. Die maximal zulassige Hauptge-
b&udehdhe wird im ,SO:* mit 5,0 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG, ob.
HBP: OK First/Attika).

Fiar die maximal zuladssige Hbhenlage der Oberkante (OK) RohfuBboden
(RFB) Erdgeschoss (EG) des kiinftigen Hauptgebaudes im Bereich des ,SO+*
gilt folgende Festsetzung:

* Die OK RFB EG darf max. 0,50 m tber der Héhe der fertigen Oberkante
(FOK) der Verkehrsflache besonderer (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) an
der StraBenbegrenzungslinie (SBL) der Verkehrsfliche mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Private BinnenerschlieBung, private Stellplatze*
liegen. Der unt. HBP an der SBL wird hierbei wie folgt definiert: Ho6he des
héchstens Punktes der FOK an der SBL, gemessen auf die Mitte der
nachstliegenden HauptgebaudeauBenwand (s. Abb. 10)

2.8.103,00 m INN
Bezugspunkt

Abb. 10: Schematische Darstellung des unt. HBPs fiir Grundstticke, die nur mit einem
Teil ihrer vorderen Grundstiicksgrenze an eine O&ffentliche StraBenverkehrsfldche
grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

,SOu7p" (Hundetrainingsplatz):

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemafi § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,5 festgesetzt. Dies ist ausreichend, da es sich hauptsachlich um
nicht befestigte Trainingsflachen (Rasen-/Wiesenflachen o. &.) unter freiem
Himmel handeln wird. Fir die Realisierung kinftig bebauter und versiegelter
Bereiche (z. B. liberdachter Trainingsplatz, Gerateschuppen, Aufenthaltsraum,
Stellplatze, Zufahrten usw.) ist die vorgenannte GRZ ausreichend.
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Hauptgebdude dirfen max. tber ein (l) Vollgeschoss (VG) verfligen. Mit die-
ser Festsetzung wird insbesondere den Belangen des Landschaftsbildes
(Ubergang in die freie Landschaft, Randlage, optimierte Einbindung/ Integrati-
on kinftiger Gebaude) Rechnung getragen.

Die maximal zulassige Hauptgebaudehdhe wird im ,SOprp” mit 8,0 m festge-
setzt (unt. HBP: OK RFB EG, ob. HBP: OK First bzw. OK Attika). Sofern im
.S0putp"“ innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen bei-
spielsweise auch die Errichtung einer ,Turnierhalle® und/oder eines Uberdach-
ten Hundetrainingsplatzes in Erwagung gezogen werden sollte, erscheint vor
diesem Hintergrund das vorgenannte HéhenmafB notwendig, plausibel und
auch gerechtfertigt. Die Gemeinde Bubenreuth hat diesbezugliche Planungs-
Uberlegungen in diese Festsetzung einbezogen und berlcksichtigt, um ent-
sprechende Entwicklungen in der Zukunft méglich zu machen, sofern hierfir
einmal Bedarf bestehen sollte.

Far die maximal zuldssige Héhenlage der OK RFB EG des kiinftigen Haupt-
gebaudes im Bereich des ,SOyre” gilt folgende Festsetzung:

»  Fdr Baugrundsticke, die an die Verkehrsflache mit der besonderen (bes.)
Zweckbestimmung (Zwb.) ,Private Grundstlckszufahrt“ grenzen: Héhe
fertige Oberkante (FOK) der 6ffentlichen Verkehrsflache bes. Zwb. an der
StraBenbegrenzungslinie (SBL), entspricht der vorderen Grundstlcks-
grenze), senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptge-
b&udeauBenwand (s. Abb. 11)

N 01 G21.00 o
‘Bezugspunkt

Abb. 11: Darstellung des unt. HBPs flir Baugrundstiicke, die an eine &ffentliche Stra-
Benverkehrsfldche grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Fiar die maximal zuladssige Hbhenlage der Oberkante (OK) RohfuBBboden
(RFB) Erdgeschoss (EG) kiinftiger Hauptgebaude im Bereich des ,SOprp” gilt:

+ Die OK RFB EG darf max. 0,50 m Gber der H6he der fertigen Oberkante
(FOK) der Verkehrsflache mit der besonderer (bes.) Zweckbestimmung
(Zwb.) ,Private Grundstiickszufahrt® an der StraBenbegrenzungslinie
(SBL) liegen.

Allgemein gilt:

Die genaue Hohenlage der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung/Ausfihrungsplanung festgelegt.

Die Einhaltung der vorgenannten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmaf3 sowie durch darauf basierende Schnitte (Ge-
landeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplanten Gelan-
des sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe OK RFB EG der je-
weils untersten Geschossebene kinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen.
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11.3

11.4

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass keine
uberdimensionierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich kinftige
Baukdrper moglichst optimal in die 6rtliche Topographie und damit in das
Orts- und Landschaftsbild einflgen. Gleichzeitig soll den kinftigen Bauherren
bei der héhentechnischen Einpassung der Hauptgebdude ein ausreichender
Spielraum eingerdumt werden, insbesondere unter Berlcksichtigung kunftig
notwendiger Oberflachenlangs- und -querneigungen innerhalb der Grundstu-
cke zwecks einer qualifizierten Grundstiicksentwéasserung.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt.

Festgesetzt wird die offene Bauweise (0) geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Dem-
nach sind nur Gebaude mit einer Lange bis max. 50 m zulassig. Diese Regu-
lierung klnftig maximal zuldssiger GebdudegréBen ist insbesondere dem As-
pekt der Schonung des Landschafts- und Ortsbildes und damit einer weitest-
mdglich optimierten Integration kunftiger Geb&ude in das Landschafts- und
Siedlungsbild geschuldet. Gleichzeitig gewahrleistet diese Festsetzung aus-
reichenden Spielraum bei der Errichtung neuer Gebaude.

Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzelhduser (E) geman § 22 Abs. 2
BauNVO. Auch diese Festsetzung dient dem Landschaftsbildschutz. Die Aus-
bildung von Gebaudeagglomerationen o. a. soll vermieden werden.

Mit der 1998 novellierten Fassung des BauGBs wurden die Kommunen expli-
zit dazu aufgefordert, die Nutzung erneuerbarer Energie in der Bauleitplanung
als Belang zu berlcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB). Die weitest-
maoglich effektive Nutzung erneuerbaren Energie (z. B. Photovoltaik-, Solaran-
lagen usw.) ist insbesondere auch von einer optimierten, mdglichst stidexpo-
nierten der Gebaude- bzw. Dachausrichtung abhangig. Im Ubrigen wird auf
die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in Teil A. Kapitel 11.10 (,Klima-
schutz®) hingewiesen. Im vorliegenden Fall wurde von einer verbindlichen
Festsetzung der Hauptgebaude-/-firstrichtungen abgesehen. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen wird damit klnftigen Bauherren ein
Hoéchstmal an Flexibilitdt bei der Ausrichtung ihrer Gebaude nach eigenen
Vorstellungen eroffnet.

Die Errichtung von Stellplatzen fir die mit ,SOurp” und ,SOw.w“ gekennzeich-
neten Bereiche ist innerhalb der jeweiligen Bereiche auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern diese einen Abstand von
mind. 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der in der Planzeichnung festge-
setzten Verkehrsflachen mit der besonderer Zweckbestimmung ,Private
Grundstlckszufahrt® bzw. mit der besonderen Zweckbestimmung ,Private
BinnenerschlieBung, private Stellplatze* einhalten.

Verkehrsflachen

Die bestehende ErschlieBungssituation bzw. die Anbindung des Plangebietes
an das Ortliche/lberértliche StraBennetz sind in Teil A. Kapitel 3.1 (,Lage des
Plangebietes®) beschrieben.
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Die Errichtung neuer 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen zur ErschlieBung der
Geltungsbereichsflachen wird nicht notwendig. Eine asphaltierte Erschlie-
BungsstraBe (,Scherleshofer StraBe®) inkl. begleitendem Geh-/Radweg ist
vorhanden. Ausgehend von der ,Scherleshofer StraBe” flihrt eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) ,Private Grund-
stickszufahrt* in den Geltungsbereich hinein. Dies ist die Festsetzung der
Wahl, da es sich um Verkehrsflachen handelt, auf denen im Wesentlichen nur
Ziel- und Quellverkehr einer definierbaren Personengruppe (kinftige Anwoh-
ner) zu erwarten sein wird und damit kaum sonstiger 6ffentlicher Verkehr, also
Verkehr der sog. Allgemeinheit (z. B. Durchgangsverkehr o. &.) stattfinden
wird. In nordwestlicher Verlangerung ist eine Verkehrsflache mit der besonde-
ren Zweckbestimmung ,Private BinnenerschlieBung, private Stellplatzflache
SO+* festgesetzt. Diese Verkehrsflache dient der ErschlieBung der rickwartig
liegenden Tennisanlage sowie der Errichtung der fir das ,SO¢* notwendigen
Stellplatze.

In der Planzeichnung sind im Sinne vorbeugender Gefahrenabwehr diejenigen
StraBenrandbereiche (mit schwarzen Halbkreisen, Planzeichen Nr. 6.4 geman
PlanZV) gekennzeichnet und festgesetzt, in denen die Errichtung privater
Grundstlcks-, Stellplatz-, und/oder Garagenzufahrten sowie der fuBlaufigen
ErschlieBung dienende Zaun-/Gartentlren unzulassig ist.

Nachgewiesen sind die Sichtdreiecke beiderseits der Einmindung der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung in die ,Scherleshofer StraBe” orts-
einwarts, (Richtung Sitden) fir eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von 30 km/h
(gemaB amtlicher Beschilderung/Geschwindigkeitsbegrenzung) und ortsauB3-
warts fir eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von 50 km/h (gemanR amtlicher Be-
schilderung/Geschwindigkeitsbegrenzung vor Ort). Sofern Teilflachen der
Sichtdreiecke auf Privatgrund (Sondergebietsflachen) und im Geltungsbereich
liegen sind diese als nicht tberbaubare Grundsticksflachen gekennzeichnet
und festgesetzt. FUr diese Bereiche gelten dann folgende Festsetzungen:

» Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind un-
zulassig.

» Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und
sonstige Gegenstande) sind mit Ausnahme von Masten und &hnlichen,
nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer H6he von 0,80 m Uber
der fertigen Oberkante (FOK) der GVS am Fahrbahnrand/ Schwarzde-
ckenrand bzw. Uber der FOK an der SBL der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zul&ssig.

» Bepflanzungen (Bische, Stauden, Hecken u. a.) durfen eine Héhe von
0,80 m Uber der FOK der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
an der StraBenbegrenzungslinie bzw. Gber der FOK der ,Scherleshofer
StraBBe” nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Ba&ume, deren Kronenansatz
mind. 1,80 m Gber der FOK der 6&ffentlichen ErschlieBungsstraB3e an der
StraBenbegrenzungslinie liegt.

Fir die Teilflachen der Sichtdreiecke hingegen, die im Bereich &ffentlicher
Grundstlcke (StraBenverkehrsflachen, ,Scherleshofer StraBe”) liegen, kann
auf eine verbindliche Festsetzung nicht Uberbaubarer Flachen sowie auf die
Einbeziehung der Sichtdreieckflachen in den Geltungsbereich verzichtet wer-
den. Die Gemeinde Bubenreuth begriindet dies wie folgt:
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11.5

11.5.1

+ Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke vollstandig auf 6ffentlichen StraBengrundstiicken, nicht jedoch auf
privaten Baugrundstiicken, privaten Grinflachen o. &. Auf o&ffentlichen,
dem flieBenden Verkehr dienenden StraBengrundstiicken o. . ist per se
die Errichtung baulicher Anlagen (Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel, o. &.)
nicht méglich, so dass eine weitere Absicherung des Verbots zur Errich-
tung solcher Anlagen und Einrichtungen durch eine entsprechende Fest-
setzung vorliegend nicht notwendig ist.

» GemaRB den planungsrechtlichen Vorgaben kénnen aber Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen des Sichtdreieckes)
auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hierflr konkretisierende Fest-
setzungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben aufge-
zeigt, im vorliegenden Fall aber nicht notwendig und auch nicht zielfiihrend
sind, kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung nicht er-
folgen.

Fazit. Daher sind diese vorbeschriebenen Teilflachen der Sichtdreiecke unter
den zeichnerischen Hinweisen aufgefihrt. Aus dem gleichen Grund muissen
diese Sichtdreiecke auch nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
liegen.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Bdschungen
und/oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstiitzen o. &. sind in der Plan-
zeichnung nicht dargestellt. Sofern zukilnftig Betonrlickenstitzen grenzstandi-
ger Randeinfassungen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
entlang der StraBenbegrenzungslinien auf Privatgrund liegen sollten, sind die-
se durch den jeweiligen Eigentiimer des Privatgrundstiickes zu dulden. Eben-
so zu dulden sind in Folge des Baus der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ggf. entstehende, auBerhalb der StraBenbegrenzungslinie auf
Privatgrund liegende B6schungen. Die Nutzung dieser Bdschungen steht dem
privaten Grundstlckseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen B&umen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA-Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt (ber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fir StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Ergénzend sind die
von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,

-47 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*

11.5.2

11.5.3

Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfliihrung von Pflan-
zungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruackstau), die gemeindliche Entwésserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung kinftiger
Hauptgeb&dude und bei der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rlickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruickstau
gesichert werden.

GemaB den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete - wie das
vorliegende - im Trennsystem zu entwassern, da nur diese nachhaltige Ent-
wasserungsart den aktuellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht. Der
BBP/GOP berlcksichtigt diese Vorgabe und setzt sie um (s. nachfolgende
Ausfihrungen).

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flr neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBPs/GOPs eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

Es gilt die gemeindliche Entwésserungssatzung.

Abwasserbeseitigung

Das sudlich an den Geltungsbereich angrenzende bestehende Sportgelédnde
ist an den in der ,Scherleshofer StraBe“ vorhandenen Mischwasserkanal an-
geschlossen und verflgt Gber ein eigenes Pumpwerk. Es ist die geplant, die
Erweiterungsflachen an das Pumpwerk und den vorhandenen Hausanschluss
anzuschlieBen. Im Rahmen der angestrebten Erweiterung des Sportgelandes
am ,Steinbuckel II* ist zu Uberprifen, in wie weit die vorhandene Pumpeinrich-
tung und die Hausanschlussleitung ausreichend ist bzw. ertlichtigt werden
muss. Bei mangelnder Leistungsfahigkeit sind gesonderte Anschlussleitungen
vorzusehen. Das im Gemeindegebiet anfallende Schmutzwasser wird der
Klaranlage der Stadt Erlangen zugeleitet. Diese entspricht dem Stand der
Technik und ist ausreichend dimensioniert. Eine qualifizierte Entsorgung ist
gewahrleistet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Geman § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen. Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auf die
diesbeziglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.6 (,Flachen far
die Abwasserbeseitigung“) wird verwiesen. Auf weitere Ausfihrungen an die-
ser Stelle wird daher verzichtet.

Bei der festgesetzten oértlichen Versickerung (s. Ausfihrungen in Teil A. Kap.
11.6 ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung“) sind u. a. folgende Vorgaben zu
beachten:
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» Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

»  Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbedirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

»  Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist das DWA - Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser) sowie das DWA - Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

« Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwéssert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Erlangen - Héchstadt zu
beantragen. Es wére ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine
Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt
M-1583 zu fihren. In dieser Nachweisflihrung waren samtliche versiegelte
Flachen aus dem betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter  die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen.

o FUr die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zulassig und wird empfohlen. Sollten Zisternen eingebaut werden,
sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu
beachten. Derartige Anlagen missen geman § 17 TrinkwV der zustandigen
Genehmigungsbehérde angezeigt werden. Zisternen sind aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht grundsétzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abfluss-
verscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber
folgender Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis
sie voll sind. Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicher-
raum zur Verfigung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde.
Das zur Speicherung von Regenwasser mafBgebende Volumen hangt somit
ganz entscheidend vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten
Verbrauch (z. B. genlgt die alleinige Nutzung zur AuBenanlagenbewasserung
hier nicht) oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und
kann kein Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen bendtigen deshalb
einen Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgemafl zu beseitigen. Als
Ruckhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des
DWA-M 153 dirfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es han-
delt sich hierbei um sog. ,Ruckhaltezisternen®.
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11.5.4

11.5.5

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Léschwasser

Trinkwasserversorqgung:

Das Gebiet kann an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Buben-
reuth angeschlossen werden. Ein entsprechender Anschluss im Bereich der
stdlich benachbarten, bestehenden Sportanlagen ist vorhanden. Die Trink-
wasserleitung verlauft entlang der ,Scherleshofer StraBe”.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Grundstiickseigentimer in Abstimmung
mit der Gemeinde und den jeweils zustandigen Spartentragern zu errichten.
Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflhrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Léschwasser-

Im Rahmen der Bauvorlage und des damit verbundenen, notwendig werden-
den Brandschutzkonzeptes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung vorhanden und die Loschwasserbereitstellung Gber das 6f-
fentliche Trinkwassernetz gewahrleistet ist. Andernfalls sind im Baugenehmi-
gungsverfahren geeignete bauliche/technische ZusatzmafBnahmen (z. B. Er-
richtung von Léschwassertanks o. 8.) nachzuweisen. Die Léschwasserversor-
gung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten und si-
cherzustellen, insbesondere wird verwiesen auf die Arbeitsblatter ,W 405 Be-
reitstellung von Ldschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung*
und ,W 331 Hydrantenrichtlinien®.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Mdllentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Erlangen -
Hoéchstadt organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen
ausgeflhrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung fir das Befahren durch ein Miillfahrzeug (Bemessungs-
fahrzeug: Dreiachsiges Mullfahrzeug) nicht ausgelegt sind. Daher sind Mull-
sammelbehdlter zu bekannten Abholungsterminen an der nachstgelegenen,
durch Mullfahrzeuge befahrbaren DurchgangsstraBe (,Scherleshofer StraBe*)
zu den bekannten Abholungsterminen auf Privatgrund bereitzustellen. Die
Planung und Dimensionierung der in der Planurkunde dargestellten Verkehrs-
flache erfolgte in Kenntnis dieser funktionalen Einschréankung und wird von al-
len Beteiligten in Kauf genommen. Die Verkehrsplanung tragt hier dem vor-
rangigen Wunsch einer maximal mdglichen Minimierung des Flachenver-
brauchs fir Verkehrsflachen und damit einer Maximierung nutzbare Sonder-
gebietsflachen Rechnung.
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Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Zur Abwasserbeseitigung gehdrt auch die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGBi.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB kann die Gemeinde Bubenreuth zur Beseitigung von
Niederschlagswasser ein dezentrales System privater Versickerungsmulden
festsetzen. Dies ist geschehen. Verteilt Gber den Geltungsbereich sind Fla-
chen festgesetzt, innerhalb derer das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen ist. Diese Festsetzung beruck-
sichtigt, dass die Niederschlagswasserversickerung nicht nur die sich aus der
baulichen Nutzung der Grundstlicke ergebenden Folgen der Bodenversiege-
lung bericksichtigt, sondern dass die Bauleitplanung auch dazu beitragen
soll/muss, 6kologische Ziele zu verfolgen, zu denen der Bodenschutz und die
Anpassung an den Klimawandel, der auch vermehrten Starkregen zur Folge
hat, gehéren (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, § 1 a Abs. 2 und 5 BauGB). Diese
Festsetzung im getroffenen Umfang schrankt die Eigentumsrechte nicht er-
heblich ein. Begrindung: Im Umfeld des Plangebietes ist eine leistungsfahige
Vorflut, in die das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser eingeleitet
werden kénnte, nicht vorhanden. Auch der nordwestlich auBerhalb des Plan-
gebietes gelegene Entwasserungsgraben ist hierflr nicht geeignet. Andern-
falls ware davon auszugehen gewesen, dass er bereits im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens ,Sportgeléande Steinbuckel“ zur Ableitung des hier anfallen-
den Niederschlagswasser genutzt worden ware. Ein Regenwasserkanal im
Bereich der ,Scherleshofer StraBe” ist nicht vorhanden. Die festgesetzten Fla-
chen fur die Abwasserbeseitigung sind auf Randflachen beschrankt. Auf diese
Weise werden unzumutbare Beeintrachtigungen in Folge nicht nutzbarer
Grundsticksteilflachen weitestmdglich vermieden.

Aus den vorgenannten Grinden wird bereits derzeit das im bestehenden
Sportgelande ,Steinbuckel” anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Ver-
sickerung gebracht.

Nachdem die Gemeinde Bubenreuth alle denkbaren Optionen geprift hat,
ergibt sich auch im vorliegenden Planfall erneut nur die Méglichkeit einer Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet. Im Bereich der festge-
setzten Flachen ist mittels geeigneter MaBnahmen und Einrichtungen (z. B.
Mulden - Rigolen - System, Rigolen, Sickerflachen mit Oberbodenpassage
0. a.) das anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Dass
eine Versickerung mdoglich ist, zeigt die in direkter Nachbarschaft im beste-
henden Sportgelande angewendete und baulich umgesetzte Praxis.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Die gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetz-
ten und nachfolgend beschriebenen internen und externen Kompensationsfla-
chen/Kompensationsmafnahmen Gbernehmen naturschutzrechtliche Aus-
gleichsfunktion und werden allen Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfest-

-51 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*

setzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen (Grunderwerb, Planung, Durchflihrung der
MaBnahmen) Ubernimmt der Eingriffsverursacher.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Gemeinde Bubenreuth mit dem Sat-
zungsbeschluss an das Okoflachenkataster des LfUs zu melden und zeitnah
nach dem Satzungsbeschluss umzusetzen, sofern ohnehin noch nicht bereits
geschehen. Ergéanzend sind die festgesetzten Kompensationsflachen/ Kom-
pensationsmaBnahmen im Bereich der internen und externen Ausgleichsfla-
chen durch die jeweiligen Grundstickseigentimer notariell im Grundbuch
durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grund-
stlickseigentimers zu Gunsten der Gemeinde Bubenreuth und der Unteren
Naturschutzbehérde am LRA Erlangen - HOchstadt zu sichern. Die dingliche
Sicherung ist als beschrankte persénliche Dienstbarkeit und zusétzlich als
Reallast auszugestalten.

Beziiglich der im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote wird um Beachtung
folgender Hinweise gebeten:

1) Die in der Planzeichnung dargestellten Baum- und Gehdlzpflanzflachen-
standorte bzw. die jeweils dargestellte Anzahl sind lagemaBig bzw. der
Anzahl nach nicht verbindlich vorgegeben, sondern innerhalb des Grund-
stlicks frei wahlbar und ergeben sich gemal den Vorgaben der Festset-
zung.

2) Die von der Gemeinde Bubenreuth getroffene Erstpflanzungsfestsetzung
i. S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB umfasst rechtlich automatisch auch die
festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstanpflanzung
erfolglos bleibt und/oder ausféllt. Dazu bedarf es nicht vorsorglich einer
zusatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden Nachpflan-
zungsfestsetzung. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Bubenreuth von
einer Nachpflanzungsfestsetzung abgesehen.

3) Von der Festsetzung konkreter Vorgaben fir die Ausfihrung der Pflan-
zung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Gief3-
randern usw.) selber sowie flrr die anschlieBende Pflege der festgesetzten
Pflanzgebote hat die Gemeinde Bubenreuth gleichfalls abgesehen. Wie
alle bauleitplanerischen Festsetzungen dirfen auch solche nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB nur aus stédtebaulichen Griinden getroffen werden.
Bei Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ver-
steht es sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach fachgerechten
Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August 2002] usw.)
zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten dkologischen
Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildasthetischen Bedeu-
tung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Fir wei-
tergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/ Entwick-
lungspflege o. &.) fehlt es jedoch an der erforderlichen, stadtebaulich mo-
tivierten Begrundung.

4) Die vorhergehenden Hinweise gelten fur die Pflege und Entwicklung der
im Plangebiet festgesetzten extensiven Wiesenflache analog, d. h. verhal-
tensbezogene Festsetzungen zur Pflege und zum Unterhalt sind pla-
nungsrechtlich und stadtebaulich weder gerechtfertigt noch notwendig
noch zuldssig. Bereits die gewahlten Formulierungen ,extensiv® und
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,nahrstoffarm“ implizieren, dass das Ausbringen z. B. von Né&hrstoffen
(Dingemittel wie Jauche/Gille, Mist, Kunstdiinger usw.) sowie der Ein-
satz von Pestiziden ausgeschlossen und unzul&ssig sind und die Entfer-
nung des nach jeder Mahd anfallenden Schnittgutes aus der Flache obli-
gatorisch ist. Darlber hinaus sind durch das festgesetzte Entwicklungsziel
die hierflr notwendigen Mahdzeitpunkte und die Mahdhaufigkeit gleich-
sam automatisch impliziert. Vorsorglich wird hierzu darauf hingewiesen,
die Ansaatflachen max. zweimal jahrlich zu m&hen (1. Schnitt Mitte/Ende
Juni, 2. Schnitt Mitte September).

5) Die Sanktionierung von MaBgaben zur Ausfihrung der Pflege und Ent-
wicklung mittels textlicher Festsetzung ist - wie vorbeschrieben - pla-
nungsrechtlich unzuléssig, da es sich um verhaltensbezogene Festset-
zungen handelt, fir die auf Basis des abschlieBenden Numerus clausus
des § 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage besteht. Die Verschiebung
dieser MaBgaben und damit die Problemlésung auf die dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren nachfolgende Genehmigungsebene ist zuldssig, da
hier die sachgerechte Problemlésung durch Auflage bzw. durch vertragli-
che Regelungen (z. B. durch einen stadtebaulichen Vertrag, Auflagen in
der Baugenehmigung) mdglich ist.

Interne Kompensationsflachen/-maBnahmen, Pflanz-/Erhaltungsgebote
Diesbezuiglich gelten folgende Festsetzungen:

» Pro angefangener 600 m? Sondergebietsflache ist mindestens ein stand-
ortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen; Mindest-
pflanzqualitat (MPQ): Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit
Draht- [mDb.] oder (Tuch-) Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU]
18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)

* Der in der Planzeichnung dargestellte Geholz-/Einzelbaumbestand (Feld-
gehdlzhecken entlang des nérdlichen Geltungsbereichsrandes) ist zum
Erhalt festgesetzt. Zuldssig ist ausschlieBlich die Rodung der im Bereich
der Fl.-Nrn. 636 (Gmkg. Bubenreuth, private Gartenflache) und der FI.-Nr.
638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) gekennzeichneten Gehdlzbe-
stande.

Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist vorrangig zu prifen, ob der notwendige Aus-
gleich und Ersatz auch durch MaBnahmen der Entsiegelung, durch MaBnah-
men der Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemaBnahmen erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden,
dass landwirtschaftlich genutzte Flache oder Flachen auBerhalb des Plange-
bietes aus der Nutzung genommen werden mussen. Dieser Prufungsauftrag
geht einher mit den Vorgaben des § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umzugehen ist. Der BBP/GOP tragt diesen gesetzlichen
Vorgaben u. a. dadurch Rechnung, dass ein Teil des naturschutzfachlichen
Ausgleichs im Plangebiet vorgesehen ist.

Die fur die naturschutzfachliche Kompensation vorgesehenen Flachen mis-
sen dafiir geeignet, insbesondere aufwertungsfahig und aufwertungsbeduirftig
sein. Die Grundstiicke missen durch die KompensationsmaBnahmen in einen
aus Sicht des Naturschutzes héherwertigen Zustand versetzt werden kdnnen.
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Dies trifft, wie den nachfolgenden Ausflhrungen zu entnehmen ist, fir die
ausgewahlten Kompensationsflachen zu.

Innerhalb des Plangebietes sind auf Teilflachen der Grundstliicke mit den Fl.-
Nrn. 635, 636 und 637 (alle Gmkg. Bubenreuth) interne Ausgleichsflachen im
Umfang von ca. 0,22 ha festgesetzt. Hier erfolgt die Umwandlung bislang in-
tensiv genutzter Grinlandflachen (Kategorie |, oberer Wert) in extensive Wie-
senflachen in Kombination mit naturnahen Feldgehdlz-/Baumpflanzungen (Ka-
tegorie Il oberer Wert). Folgende MaBBnahmen sind festgesetzt:

«  Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Unter-,
Mittel- und Obergrasern mittels einer hierflir geeigneten autochthonen
Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca.
4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Flllstoff zum
Hochmischen auf insgesamt 10 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzen-
saatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produkti-
onsraum 7 ,Stddeutsches Berg-/Hlugelland®, Herkunftsregion 12 ,Franki-
sches Higelland®; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Quali-
tatsstandard entsprechen z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten®
oder gleichwertiger Art);

* Anpflanzung mind. zweireihiger Feldgehdlzhecken in folgender Zusam-
mensetzung: Schlehe (45 %), Weidorn (15 %), Haselnuss (10 %), Ho-
lunder (10 %), Hundsrose (10 %), Roter Hartriegel (10 %). 40 % der Ge-
samtpflanzenanzahl sind als Heister (Hei.) und Solitdrgehdlze (Hei., 3xv.,
mB. od. i. Cont., 125 - 150 cm/ Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont., 125 — 150
cm), 60 % als verpflanzte Straucher (vStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100) aus-
zufihren. Zu verwenden sind autochthone Gehélze (Wuchsgebiet 5.1
~ouddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken®, aut-07.00 EAB). Der Pflanzabstand innerhalb der Gehdlz-
gruppen hat 1,20 m x 1,20 m (versetzt auf Licke) zu betragen.

Externe Kompensationsflachen/-maf3nahmen

Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von ca. 0,39 ha
erfolgt auf Teilflachen des im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth befindli-
chen, auBerhalb des Gemeindegebietes in der Gemarkung Baiersdorf liegen-
den Grundstiicks mit der FI.-Nr. 3247/5. Aus diesem Grund ist eine verbindli-
che Festsetzung dieser externen Ausgleichsflache und der hier vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nicht moglich.

GeméB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB konnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen des notwendigen Ausgleichs auch vertragliche Regelungen
nach § 11 BauGB (,stadtebauliche Vertrage“) oder sonstige geeignete MaB3-
nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getrof-
fen werden. Insofern ist im vorliegenden Planfall mittels eines stédtebaulichen
Vertrages sicherzustellen, dass eine verbindliche Zuordnung zum BBP/GOP
gegeben ist.
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Es handelt sich um ein Grundstiick aus dem gemeindlichen Okokonto, das als
solches dem Bayerischen Okoflachenkataster gemeldet ist. Das Grundstlick
ist insgesamt ca. 0,67 ha grof3. Derzeit sind hier bereits ca. 0,15 ha fir Eingrif-
fe an andere Stelle abgebucht. Demnach stehen ca. 0,52 ha Restflachen zur
Verflgung, von denen wiederum der vorliegend notwendige Bedarf im Um-
fang von ca. 0,39 ha abgebucht werden kann. Diese Flache wurde bereits
aufgewertet (Ausgangszustand: Intensiv genutztes Griinland; Umwandlung in
eine Feuchtwiese mit Anlage einer Feuchtmulde durch Bodenabtrag, inkl.
Ruckbau vorhandener Drainagen und Entwasserungsgraben, Anpflanzung ei-
nes randlichen Weidensaum (mittels Steckhdlzern), Mahd max. zweimal jahr-
lich). Daher erlbrigen sich an dieser Stelle weitergehende Festsetzungen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Gemal den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zeichnerisch in schwarzer Farbe darge-
stellt (Planzeichen Nr. 15.13 gemafB PlanZV). Die Grenzen benachbarter
rechtskraftiger Bebauungsplane sind mit dem Planzeichen Nr. 15.13 geman
PlanZV dargestellt, jedoch zur besseren Unterscheidung in grauer Farbe. Die
jeweiligen Bebauungspléane sind benannt (s. Teil A. Kap. 4.4 ,Angrenzende
bzw. im Zuge des Verfahrens Uberplante rechtskraftige Bebauungsplane®).

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemaB PlanzZV
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) abgegrenzt.

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Immissionen

Im (direkten) Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen
(Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebsiblichen landwirtschaftli-
chen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht
Uber das geman den einschlagigen, 6ffentlich rechtlichen Regelungen (z. B.
Bundes - Immissionsschutzgesetz [BImSchG]) zuldssige und zugrunde geleg-
te MaB hinausgehen. Saat-, Pflege- und Erntearbeiten, das Abfahren von
Mahdgut oder ahnliche Arbeiten kénnen ggf. auch an Sonn- und Feiertagen
erfolgen. Die ,Privilegierung“ landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die
dblich oder zur Verhitung von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeits-
erzeugnissen notwendig sind (z. B. Ernteeinsatze), wurde mit der Streichung
des Art. 11 BaylmSchG (Bayerisches Immissionsschutzgesetz) aufgehoben.
Seitdem richtet sich die Beurteilung solcher Arbeiten nach § 22 BImSchG
(Bundes - Immissionsschutzgesetz) i. V. m. der TA - Larm. Dabei ist das Ge-
bot der gegenseitigen Ricksichtnahme zu beachten.

Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes bewusst fir den Er-
werb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismaBig wenige
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Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelédstigungen als sozialadaquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich sondergebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Giille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dlingemittelanwendung erfolgt,
haben die klnftigen Eigentiimer der im neuen Plangebiet liegenden Grundstu-
cke davon ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, oh-
ne Abwehranspriche geltend machen zu kdnnen. Die Rechtsprechung hat
wiederholt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bo-
dennutzung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht
verhindert oder verringert werden kénnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen wére. Das
Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung un-
terféllt nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, welil
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Gertiche flieBen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Dinge-
maBnahmen nicht als erhebliche Belédstigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fir landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in
Bezug auf die Interessen der Nachbarn setzt insofern alleine die Dungever-
ordnung, die lediglich einer der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung - mithin ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein unverzlgliches
Einarbeiten der Gille - verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nach-
barschaft schon heute.

Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt im Einflussbereich folgender Verkehrswege:

« BABA73
» StaatsstraBe St 2244
* ,Scherleshofer StraBe“ (Gemeindeverbindungsstral3e)

* ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg*“

Eine Betrachtung der diesbezliglichen Gerduscheinwirkungen auf das Plan-
gebiet kann entfallen, da hier keine schutzwirdigen Nutzungen vorgesehen
sind, die dem im Immissionsschutzrecht verankerten Begriff der Nachbar-
schaft entsprechen. Hingegen hat sich die Gemeinde Bubenreuth mit den vom
Plangebiet auf die umgebende, schutzwlrdige Nachbarschaft (Wohnnutzun-
gen) einwirkenden Immissionen des kinftig zusatzlichen, mit der Sportstat-
tenerweiterung verbundenen Ziel- und Quellverkehrs auseinandergesetzt und
diese untersucht. Die Gemeinde Bubenreuth verweist auf die Ausfihrungen in
der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis ist festzustel-
len: Das Planvorhaben fihrt durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu ei-
ner Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft auBerhalb des
Plangebietes. Bei einer hilfsweisen Bewertung der Planung auf die Verkehrs-
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11.9.3

11.9.4

larmsituation in der Nachbarschaft nach den MaBgaben der 16. BImSchV
zeigt sich, dass in der Nachbarschaft des Planvorhabens Pegelerh6hungen
von bis zu 1 dB(A) unterhalb der der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle von 70 dB(A) tags resultieren. Insofern lassen sich in der schutzbe-
darftigen Nachbarschaft keine Anspriche auf Entschadigung oder Schall-
schutzmaBnahmen durch das Plangebiet ableiten.

Sport-/Freizeitlarm

Die Gemeinde Bubenreuth verweist auf die diesbezlglich relevanten, Ausfih-
rungen in der schalltechnischen Untersuchung. Im Ergebnis ist festzustellen:

Sportanlagengerdusche:

Relevante Sportanlagengerdausche durch das Plangebiet kénnen durch die
Nutzung der Tennisanlage, der Hundesportanlage und der Mehrzweckspiel-/
-sportflachen einschlieBlich der Stellplatze mit dem zugehdrigen Fahrverkehr
innerhalb des Plangebietes ausgehen. Die hierdurch verursachten Beurtei-
lungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten sudlich auBerhalb des
Plangebietes betragen unter Berlicksichtigung der Schallimmissionen der be-
reits bestehenden Sportanlagen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 5/18
,oteinbuckel* bis zu 47 dB(A) tags in der unglnstigsten Beurteilungszeit
(sonn- und feiertagliche Ruhezeit zwischen 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) und un-
terschreitet somit die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der 18. Blm-
SchV fur ,Allgemeine Wohngebiete® von 55 dB(A) tags um mindestens ca.
8 dB(A). Ebenfalls entstehen durch kurzzeitige Gerauschspitzen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte um mehr als 30 dB(A).

Gerdusche durch Jugendspieleinrichtungen:

Im Bereich der Mehrzweckspiel-/-sportflachen sind u. a. Jugendspieleinrich-
tungen vorgesehen, die dem Gesetz ber die Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen unterliegen. Die heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir ,Allgemeine Wohngebiete*
von 55 dB(A) werden unter Berlcksichtigung mit der Summenwirkung aus
den bereits bestehenden Jugendspieleinrichtungen bei einem Beurteilungs-
pegel bis zu 46 dB(A) um mindestens 9 dB(A) unterschritten. Ebenfalls erge-
ben sich aus einer informativen Summenbetrachtung aller Sportanlagen und
Jugendspieleinrichtungen keine weitergehenden zu beachtenden schalltech-
nischen Belange.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG, die weder bei der Zulassung von Vorhaben noch bei
ihrer bauleitplanerischen Absicherung vernachlassigt werden kénnen. Derarti-
ge, vom Plangebiet ausgehende Emissionen (Blendungen, Aufhellungen o. &.)
muissen insbesondere gegeniber den an den Geltungsbereich angrenzen-
den/benachbarten schutzwirdigen Nutzungen, baulichen Anlagen und Ein-
richtungen (z. B. Wohnbebauung im Bereich Bubenreuth) unterbunden wer-
den. Hierzu ist festzustellen:
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11.9.5

11.10
11.10.1

» Blend-, Reflektions- und Spiegelwirkungen durch im Gebiet ggf. zur Aus-
fihrung vorgesehene Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
ausgeschlossen (s. hierzu entsprechende Festsetzung und Ausfuhrungen
in Teil A. Kap. 12.2 ,Dachgestaltung” bzw. in Teil A. Kap. 12.3 ,Fassa-
dengestaltung®).

+ Festgesetzt ist, dass auch von der Beleuchtung klnftiger AuBen- und
Freianlagen keine stérenden Wirkungen auf die 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen und benachbarten Wohnnutzungen einwirken duarfen (s.
hierzu Ausfihrungen in Teil A. Kap. 12.8 ,Beleuchtung®).

Asphaltmischwerk Erlangen - M6hrendorf.

Mindestens 420 m Luftlinie westlich des westlichen Plangebietsrandes befin-
den sich die baulichen Anlagen, Betriebs- und Lagerflachen des Asphalt-
mischwerkes Erlangen - Méhrendorf. Es handelt sich um einen genehmigten
Betrieb. Ein Nachtbetrieb erfolgt nicht. Die baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen entsprechen dem Stand der Technik. Dieser Betrieb flhrt gelegentlich zu
typischen Geruchsemissionen, welche bei unginstigen Windverhéltnissen
(Westrichtung anstelle der (blicherweise vorherrschenden Ostwinde) dann
auch innerhalb des Plangebiets bemerkbar sein kénnen. Im Hinblick auf die
Geruchsinhaltsstoffe sowie auf die Dauer und die Haufigkeit der Exposition
sind mit dem Betrieb jedoch keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG verbunden.

Klimaschutz
Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberoértlichen bzw. globalen MaBnahmen anzustreben
ist. Die Gemeinde Bubenreuth als unterste Planungsebene kann dazu ver-
haltnismaBig wenig beitragen. Festsetzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck
des Klimaschutzes - kdénnen, d. h. dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus
stadtebaulichen Griinden getroffen werden und missen vorwiegend auf das
Ortliche Kleinklima beschrankt werden.

Die objektive Bedeutung der klimatologischen Auswirkungen z. B. eines
BBPs/GOPs hangt davon ab, ob sie in eine Bedrohung oder Geféahrdung der
Gesundheit umschlagen, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Le-
bensverhéltnisse verletzen oder sich unzumutbar belastigend auf das allge-
meine Wohlbefinden auswirken. Unterhalb dieser Schwelle sind die 6rtlichen
Klimabezlge als 6ffentlicher umweltbezogener Belang in die Abwagung ein-
zustellen und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu mindern. Inner-
halb dieses Rahmens sind Klimabelange jedoch auch durch andere stadte-
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bauliche Belange Uberwindbar und genie3en diesen gegenlber keine Priori-

tat.

Hinsichtlich des Einflusses des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es,
die natlrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat
und Luftbewegungen mdéglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist
der Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt
entgegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrecht-
lichen Mitteln mdéglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Kili-
mas vor:

Erhaltung/Schaffung eines mdéglichst hohen Grinflachenanteils innerhalb
der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Redu-
zierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl

o Festsetzung interner naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen
o Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergérten/-flachen
o Festsetzung von Dachbegriinungsmalnahmen

Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten,
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen,

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Festsetzung von Flachen fir die Regenwasserversickerung (inkl. der
dazugehdrigen Kulhlleistungen in Folge von Verdunstungseffekten im
direkten Umfeld der Bauflachen)

o Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung begrinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

o Festsetzung teilversickerungsféhiger Belage
Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten usw.

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanz-,
Erhaltungsgebote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassi-
ge Gebaudehbhen usw.)

Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch
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11.10.2

11.10.3

o eine mdglichst glinstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch moglichst ginstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegentber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Gebaudeausrichtung usw.) und zur Nutzung von
Geothermie

o Empfehlungen fur eine energetisch optimierte Bauweise und Hauptge-
b&udeausrichtung

o Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie

Luftreinhaltung

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA - Luft usw.). Diese bedirfen
keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung. Die Gewahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwen-
diger MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der dem BBP/GOP nachgelagerten
Baugenehmigungen. Von Vorteil ist auch die verkehrsglinstige Lage der Gel-
tungsbereichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem Fahrverkehr des
Gebietes verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Feinstaub, Ruf3, Stick-
stoffdioxid) bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung. Der Luftreinhaltung
dienen auch die festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote (Staubbindung).
Dartber hinaus sind die im Plangebiet kiinftig zuldssigen Nutzung unter die-
sem Aspekt als nicht erheblich emittierend einzustufen (keine Produktionspro-
zesse 0. &.).

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von Bedeutung.
Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist nicht zul&ssig und ist insofern vorliegend auch nicht vorgese-
hen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagenteile bei Gebduden (Gebaudeenergiegesetzt
GEG) mussen alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerechten, nut-
zungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bereits
bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist die zusatzliche
bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher
Hohe i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und daher
unzulassig. Ob dagegen in besonderen Féllen ein noch Gber die Anforderun-
gen des GEG hinausgehender hbéherer Warmeschutz, festgesetzt werden
darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher Griinde.
Diese kann die Gemeinde Bubenreuth im vorliegenden Planfall nicht erkennen
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und verzichtet daher aus Griinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von
Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfiihrung von Gebduden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

» Die Kompaktheit der Baukérper beeinflusst den Heizwarmebedarf der Ge-
b&ude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukdrpers ergibt sich u. a.
aus dem Verhéltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V*) des Bau-
kérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A*) und wird als
,A/V-Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis zum
,<aebaudevolumen V*, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei glei-
chem Dammstandard.

» Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhéltnis® umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis® ha-
ben z. B. Erker oder Vor- und Riickspringe innerhalb eines Baukdrpers,
da diese die Kompaktheit des Gebadudes negativ beeinflussen. Als Ver-
héltnis von Baukorperlange zu Baukorpertiefe sollten mogliche Verhaltnis-
se von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten fur hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard-Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind zu unterscheiden und
ggf. abzugrenzen von Regelungen im Energiefachrecht, die ja bereits flr sich
spezifische Verpflichtungen zur Nutzung von erneuerbarer Energie und der
Kraft - Warme - Kopplung enthalten, die von jedermann bei der Errichtung
neuer Gebdude zu beachten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeu-
tung ist hier das GEG, nach dem die Eigentimer von Gebauden, die neu er-
richtet werden, a priori dazu verpflichtet sind, den Warmeenergiebedarf wahl-
weise durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien (solare Strah-
lungsenergie, gasférmige, flissige oder feste Biomasse, Geothermie, Um-
weltware usw.) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmaBnahmen (z. B. Nah-,
Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu decken. Weiterhin kann
sich aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung ergeben, anstelle von nicht in
Betracht kommenden, energiesparenden MaBBnahmen etwa an der Gebaude-
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hille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Energien zu kompensie-
ren.

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadtebauli-
cher Grinde. Derartige stadtebauliche Griinde liegen wie folgt vor:

+ Das Plangebiet befindet sich im Umfeld bestehender und zukunftig zulds-
siger Gewerbegebiete (Asphaltmischanlage) von Bahn- und Verkehrsan-
lagen und damit verbundenen Emissionen.

» Das Plangebiet liegt im Umfeld groBflachiger Wohnbauflachen/ Wohnge-
bietsflachen, die besonders schitzenswert sind. Die Vermei-
dung/Minimierung zuséatzlicher/neuer Emissionen kommt insbesondere
auch deren Schutz zu Gute.

* Die Festsetzung, wonach vorgeschrieben wird, dass auf den Dachern An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie verpflichtend zu errichten
sind, grindet sich auf dem gemeindlichen Energienutzungsplan, der
kommunale energiepolitische Ziele vorgibt, die mit lokalen MaBnahmen,
insbesondere auch der Bauleitplanung, erreicht werden sollen (s. Ener-
gienutzungsplan, Seite 236 ,Energieoptimierte Bauleitplanung, MaBnah-
mensteckbrief M 15%).

« Das Plangebiet liegt im Talgrund der Regnitz und hier erfahrungsgeman
im Bereich von kaltluftgefahrdeten Gebieten bzw. im Bereich von Kaltlufts-
tau- und Kaltluftsammelgebieten. Die Inversionsgefahrdung ist hier allge-
mein als hoch einzustufen. Bei unglnstigen Wetterlagen (z. B. Inversion)
beglinstigt diese besondere topographische Lage der Siedlungsflachen
das Risiko erhdhter lufthygienischer Belastung. Daher die bioklimatische
Situation durch eine ausreichende Durchgriinung der Siedlungsbereiche
erhalten und verbessert werden. Nachteilige Schadstoffbelastungen der
Luft sollen durch geeignete MaBnahmen an den Emissionsquellen verrin-
gert werden. Dies soll mit der vorliegenden MaBnahme erreicht werden.

Hinsichtlich der verminderten Freisetzung von durch kiinftig im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen bzw. durch Hausbrand und Verkehr ausgeldster Luft-
schadstoffe und Treibhausgase gelten die entsprechenden gesetzlichen Re-
gelwerke und technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG). Diese bedirfen
keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung. Die Gewahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwen-
diger MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der dem Bauleitplanverfahren nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB kénnen Gebiete festgesetzt werden, in de-
nen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG be-
stimmte, die Luft verunreinigende Stoffe (z. B. fossile Brennstoffe wie Kohle-,
Olverfeuerung) nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen. Eine sol-
che Festsetzung muss dann aber stadtebaulich erforderlich sein. Eine solche
stadtebauliche Erforderlichkeit kann in der topographischen Situation der
Kommune (z. B. zum Schutz von Frischluftbahnen) oder in ihrem besonderen
Charakter (z. B. Kurort) begriindet sein. Die Gemeinde Bubenreuth kann sol-
che spezifischen, besonderen stadtebaulichen Griinde nicht erkennen. Die
diesbeziglich relevanten, vorhergehenden Ausfuhrungen gelten hier analog.
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12.

12.1

Letztlich sind die méglichen Verpflichtungen aufgrund stédtebaulicher Vertra-
ge (gem. § 11 BauGB) zu berucksichtigen. Auf diese Weise kdnnen Vereinba-
rungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur
zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme, oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder die Kraft —
Warme - Kopplung getroffen werden. Solche Vereinbarungen kénnen im Ubri-
gen deutlich weitergehend sein als die nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zulas-
sigen Festsetzungen. Die Gemeinde Bubenreuth wird auch auf diesem Wege
far die in ihrem Eigentum befindlichen Grundstlcke sicherstellen, dass inner-
halb des Plangebietes der Einsatz von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie sichergestellt ist.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise und
Empfehlungen bestimmen - auch ohne explizite Aussagen zum Thema rege-
nerative Energie zu treffen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergie-
nutzung dafir notwendige Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente
Nutzung damit in Verbindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind
hierbei die Ausrichtung der Geb&ude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von
Fenstern bzw. von Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und -neigung.
Fir eine effiziente Sonnenenergienutzung werden erganzend folgende zuséatz-
liche Informationen an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenliber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden. Vor diesem Hintergrund empfehlen die
Pflanzlisten in Teil A. Kapitel 15 (,Gestalterische Ziele der Griinordnung
mit Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen®) geeignete Baumarten
(klein- bis mittelgroBkronig, keine zu groBen Wuchshdhen).

» Photovoltaikanlagen bieten gegeniber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.
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12.2

Dachgestaltung

Zulassig sind das Flach- (FD), das Pult- (PD), das Sattel- (SD) und das
Walmdach (WD).

Flach- und Pultdacher von Hauptgebauden sind mindestens mit einer extensi-
ven Dachbegriinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossen-
ansaat) zu versehen. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt dem Aspekt einer
maoglichst optimalen Einbindung in das Landschafts-/Siedlungsbild, den Be-
langen des Kleinklimas (Verringerung der Aufheizung des Plangebietes durch
Hitzerlckstrahlung groBBer zusammenhangender Dachflachen) sowie des Bo-
denschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch die
kinftig zulassige Versiegelung) inkl. einer optimierten Rlckhaltung von Nie-
derschlagswasser Rechnung, insbesondere vor dem Hintergrund, da die kinf-
tigen Grundstlckseigentimer auch zu einer vollstdndigen Versickerung bzw.
Rlckhaltung der auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswasser verpflichtet
sind. Daneben berlcksichtigt diese Festsetzung die Belange des Artenschut-
zes, (Entwicklung von Extrem-, Magerstandorte, fur daran angepasste Arten
und Lebewesen). Aus stadtebaulichen, naturschutzfachlichen, artenschutz-
technischen, klimatischen, hydraulischen, landschafts- und siedlungsbildtech-
nischen Grinden sind die erhdhten Anforderungen an die bauliche Gestaltung
kinftiger Gebaude gerechtfertigt.

Dacheindeckungen von Sattel- und Walmdéachern sind mit rot- oder grau- bis
schwarzgetdnten, nicht glanzenden Materialien (z. B. glasierte Materialien
0. a.) auszufuhren. Dies entspricht zum einen den tatséachlich vorhandenen
Farbténen der Dacheindeckungen Bubenreuths. Zum anderen tragt diese
Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie bzw. mit Metalleindeckung ohnehin eine dunk-
le (graue - bis schwarze) Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige An-
lagen dann insgesamt weniger auffallen. Mit der farblichen Festsetzung ,rot-
getdont” hat die Plangeberin nicht eine individuelle Farbe vorgeben wollen,
sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle Farbtdne, in
der diese Grundfarbe gegenlber den anderen Grundfarben noch dominiert
und damit den Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinngeman fir das
zweite festgesetzte Farbspektrum (grau- bis schwarzgetont).

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titan-
zink oder verzinktes Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materia-
lien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

+  WerksmaBig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-
8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maBiger Korrosionsbelastung (C3) oder

» Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivi-
tatskategorie C3 tber 15 Jahre Schutzdauer haben oder

» Beschichtungen mit, wie oben ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosions-
schutz

Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Da-
von ausgehende und benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintréchtigen-
de Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und
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durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo-
lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
grin) sowie die Verwendung samilicher RAL-Leucht- und/oder RAL-
Perlfarben sind unzulassig.

Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Da-
von ausgehende und benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintréchtigen-
de Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und
durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo-
lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden.

Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfol-
gend genannten MaBnahmen zu vermeiden/minimieren:

» Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzuléssig.
* Von Glasfassaden ausgehende Blendeffekte sind unzulassig.

» Verwendung speziell geeigneter Produkten/Lésungen (z. B. auf/in die
Scheibe aufzubringende/zu integrierende, UV-Licht absorbieren-
de/reflektierende Aufdampfungen/Beschichtung, selbstklebende Folien
bzw. Applikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. &.),

» Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. &.,
die bei der Herstellung in die Scheibe eingeétzt, gefrast oder nachtraglich
als Folientexturen aufgeklebt werden.

* Verwendung mattierter, halbtransparenter Scheiben
» Verwendung farbig (ab-) geténter Scheiben

* Verwendung von AuBenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorver-
kleidungen

Schadensminimierend wirkt auch, Fenster seltener zu reinigen, so dass sich
Uber das Jahr ein von Végeln wahrnehmbarer Staubfilm auf der Scheibe ent-
wickeln kann. Die Umstellung auf einen langeren Reinigungsrhythmus (Reini-
gung mdglichst friih im Jahr, d. h. im Februar/Méarz bzw. spat im Jahr Novem-
ber/Dezember) spart auf die Dauer gesehen Unterhaltungskosten. Auf die
baulichen Empfehlungen des LfUs (Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen ver-
meiden”, Stand 12/2013) wird verwiesen, die bei der praktischen Umsetzung
hilfreich sein kénnen.

Die Unzulassigkeit spiegelnder, verspiegelter bzw. reflektierende Fassaden
hat stadtebauliche (Minimierung der Fernwirkung und Wahrnehmbarkeit, op-
timierte Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftsbild), jedoch auch ar-
tenschutzrechtliche Griinde. Die Planung tragt hierbei insbesondere der Lage
des Plangebietes in der freien Landschaft Rechnung. Da im und um das Plan-
gebiet herum auch zukdinftig mit einem Vogelaufkommen zu rechnen ist, wur-
de dieser Aspekt in die Planung mit einem besonderen Gewicht eingestellt.
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Einfriedungen

Einfriedungen im Sinne grenzstandiger Mauern sind unzuléssig, da sie nicht
den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde entsprechen, aufgrund der
angestrebten Nutzungen auch nicht notwendig sind und insbesondere aus na-
turschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht eine zusatzliche Barriere
fir Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die Durchgéngigkeit des
Plangebietes und seine Austauschbeziehungen mit den umgebenden Flachen
der freien Landschaft unndétig erschweren wirde. Aus dem gleichen Grund
sind Zaunsockel unzulassig.

Zaunanlagen mussen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unterer Héhen-
bezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick, FOK an der StraBenbegren-
zungslinie; oberer H6henbezugspunkt: Unterkante Zaun) aufweisen, sofern es
sich nicht um Ballfangzaune handelt. Auf diese Weise wird eine gewisse
Durchléssigkeit fir bodengebunden lebende Arten innerhalb der Geltungsbe-
reichsflachen gewéhrleistet.

Zaunanlagen, die nicht gleichzeitig Ballfangfunktion Gbernehmen, dirfen ein-
schlieBlich Bodenabstand eine Gesamthdéhe von 2,0 m (unterer H6henbe-
zugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL; oberer
Hbhenbezugspunkt: Oberkante Zaun) nicht Gberschreiten. Mit dieser Festset-
zung ist sichergestellt, dass sie flr die im AuBenbereich liegenden, lber lan-
gere Zeiten auch ungenutzten und unbewachten Sportanlagenflachen eine
gewisse Schutzfunktion gegen Vandalismus und unbefugtes Betreten Uber-
nehmen kénnen.

Zaune mit Ballfangfunktion dirfen eine H6he von max. 4,0 m nicht Uberschrei-
ten (unterer Héhenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. FOK
an der SBL, oberer H6henbezugspunkt: Oberkante Zaun). Wie oben erwahnt,
kann bei diesen Zaunen zwecks optimaler Funktionserfullung auf die Einhal-
tung des vorgenannten Bodenabstandes (0,15 m) verzichtet werden. Diese
Zaune Ubernehmen Schutzfunktion auch gegenliber den benachbarten land-
wirtschaftlichen Flachen. Sie dienen insbesondere der Minimierung des Ver-
lustes in Folge verschossener Tennisballe (dadurch Reduzierung von Tritt-
schaden bei der Suche verlorener Bélle in der landwirtschaftlichen Flur usw.)

Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt innerhalb des Baugrundstiickes zu er-
richten. Dadurch wird gewahrleistet, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen
bis in die Randbereiche hinein bewirtschaftet und befahren werden kdnnen,
ohne hierbei angrenzende private Einfriedungen zu schadigen.

Tore und Tdren von Einfriedungen miissen in die Privatgrundstiicke hinein
aufschlagen; so wird das Uberschwingen von Toren/Tlren im Bereich von
Fremdgrundstticken und im éffentlichen Raum vermieden und damit auch eine
temporéare funktionale sowie raumliche Einschrankung/Beeintrachtigung die-
ser Fremdflachen.

Hinweis: Bei der Ausfiihrung von Ballfangzaunen, die dblicherweise HOhen
von mehr als 2,0 m aufweisen, um die ihnen zugedachte Funktion vollumfang-
lich erflllen zu kdnnen, sind die dann greifenden Vorgaben des Abstandsfla-
chenrechtes geman Art. 6 BayBO zu beachten.
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12.6

Aufschittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

U. a. aufgrund der hohen Anforderungen an die Ebenflachigkeit z. B. fir Ten-
nisanlagen ist nicht auszuschlieBen, dass das Urgelande mittels Aufschittun-
gen/Abgrabungen verandert wird/werden muss. Dies ist insbesondere durch
den im Stdosten des Geltungsbereiches vorhandenen Gelédndeversprung be-
dingt. Da nichts anderes festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabun-
gen u. a. zur Errichtung von Grundstickszufahrten, kinftiger Stellplatzflachen,
Gebéauden, Tennisplatzen usw. zulassig, sofern dies fir deren bau-, verkehrs-/
erschlieBungs-, lage- und héhentechnisch optimale Einpassung in die Grund-
stlicke des Plangebietes notwendig ist.

Durch Aufschittungen/Abgrabungen darf es zu keinen nachteiligen Verande-
rungen der an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke Dritter kom-
men (z. B. Verschlechterung der Entwésserungssituation o. &.).

Im Sinne des Massenausgleiches ist im Idealfall vorrangig zunachst das auf
dem Baugrundstuck zur Verfigung stehende Material (z. B. aus Abgrabungs-
bereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden, sofern dieses hierfir geeig-
net ist (ausreichend verdichtungs- und versickerungsféhig). Andernfalls darf
nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA® (LAGA M 20)* sowie die Vorsorge-
werte, die sich aus Anhang 2 Nr. 4 zur Bundesbodenschutzverordnung erge-
ben, einhalt.

Die Errichtung von Stitzmauern entlang der GeltungsbereichsauBengrenzen
ist aus Grunden des Landschaftsbildschutzes unzulédssig. Im Rahmen von
Aufschittungen/Abgrabungen entstehende Héhenunterschiede sind Uber Bo-
schungen abzufangen. Diese dirfen ein Neigungsverhéltnis von 1 : 2 nicht un-
terschreiten (dient insbesondere einer mdglichst landschaftsgerechten, op-
tisch weitgehend unauffalligen Einbindung in das Landschaftsbild).

Stellplatze

Die Gemeinde Bubenreuth verflgt Uber eine Stellplatz- und Garagensatzung.
Diese trifft jedoch fur die im Geltungsbereich geplanten Anlagen und Nutzun-
gen keine Aussagen.

Nach Prufung des Sachverhaltes hat die Gemeinde Bubenreuth unter Berlck-
sichtigung der vor Ort bereits vorhandenen Stellplatzanlage fir das ,SO+“ ei-
nen zusatzlichen Bedarf von 12 Stellplatzen errechnet und auf dieser Grund-
lage die festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
.Private BinnenerschlieBung, private Stellplatzflache SO+* vordimensioniert.

Die Errichtung von Stellplatzen fur die mit ,SO:* gekennzeichneten Bereiche
ist demnach ausschlieB3lich innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Private BinnenerschlieBung, private Stell-
platzflache SO+* zulassig (s. hierzu Ausfuhrungen in Teil A. Kap. 11.4 ,Ver-
kehrsflachen®).

Die fir das ,,SOurp” und ggf. fir das ,SOw,"“ Nnotwendigen Stellplatze sind in-
nerhalb der jeweiligen Flachen zu errichten und nachzuweisen. Es gelten die
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diesbezliglich relevanten Vorgaben gemafi den Ausflhrungen in Teil A. Kapi-
tel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®).

Nicht uberbaute Flachen

AusschlieBlich die standig genutzten Fahrgassen (Bereich privater Stellplat-
ze), Grundstlickszufahrten, Anlieferungsbereiche, Lagerplatze, Mullsammel-
stellen usw. dirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton o. &.) be-
festigt werden. Zur Erhaltung der Versickerungsféahigkeit sind ansonsten alle
ubrigen zu befestigenden Flachen (z. B. Pkw - Stellplatze, Fahrradstellplatze,
Gebaudevorflachen und -zugénge usw.) in 6kologisch glnstigen, versicke-
rungs- bzw. teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. mit Schot-
terrasen, Rasenpflaster, sickerfahigem Betonpflaster z. B. mit Porenbetonstei-
nen, Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. &.). Es gilt Art. 7 BayBO.
Demnach sind die nicht mit Gebauden oder mit vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen zu begriinen und zu bepflanzen, soweit dem nicht
die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig ist die Ausflhrung sog. Stein-/Schottergarten/-flachen, d. h. die flachige
Ausfuhrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder
sonstigen naturlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Uberbauten
Grundsticksflachen unzulassig (Ausnahmen: Tennisplatze, Sandspielkasten,
Fallschutzbeldge im Bereich von Spielgeraten wie Schaukeln o. a., Traufstrei-
fen). Begrindung: Derartig ,versteinten“, monotonen Grundsticksflachen
kommt nur eine vernachlassigbare Bedeutung/Funktion fir Flora und Fauna
(hier insbesondere fiir Insekten, Bienen, Falter, Falter/ Schmetterlinge usw.)
zu. Daruber hinaus werden derartige Flachen auch kleinklimatisch ungtnstiger
wirksam, als Pflanz-, Wiesen- und Rasenflachen. Sie heizen sich gegenlber
begriinten Flachen schneller auf und kihlen schneller ab. Durch die weitest-
gehend fehlende Wasserspeicherfunktion kommt ihnen wéahrend Hitzeperio-
den keinerlei AbkUhlungswirkung (Verdunstungskalte usw.) zu. Auch aus ge-
stalterischer Sicht flihren derartige Flachen zu einer Verarmung des Sied-
lungsbildes insbesondere im Bereich der dorflich und Iandlich gepréagten Flur.
Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde Bubenreuth dazu entschieden,
die Zulassigkeit derartiger Flachengestaltungen auszuschlieBen.

Beleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED - Licht auf-
grund nicht vorhandener UV - Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist als beispielsweise Quecksilberdampf - Hochdrucklampen,
Halogen - Metalldampflampen und/oder Natriumdampf - Hochdrucklampen.
Es ist bekannt, dass insbesondere kalt- bzw. warmwei3 leuchtende LED -
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. wurden daher folgende
Festsetzungen getroffen:
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13.
13.1

*  Fur die Beleuchtung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
der Freianlagen, Lager- und Parkplatze gelten folgende Vorgaben:

o Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)

o Nachtabsenkung

o WarmweiBBes Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin

* Die Beleuchtung (Aktzentbeleuchtung) von Gebaudefassaden ist allge-
mein unzulassig (Lage im freien Landschaftsraum).

Die in den als ,Sonstiges Sondergebiet” festgesetzten Bereichen kiinftig not-
wendige Beleuchtung von Gebaudefassaden, Tennisplatzen, Parkplatzen o. &.
ist mittels geeigneter MaBnahmen (u. a. Blendschutzeinrichtungen, Ausrich-
tung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl,
Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errichtung anderer baulicher
Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen, wie z. B. Wallen o. &.) so auszu-
fihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich
angrenzender, schutzwirdiger Nutzungen (z. B. ,Scherleshofer StraBe®, be-
nachbarte Wohnnutzungen) vermieden werden.

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

Es gelten die Anforderungen an Flachen fur die Feuerwehr gemaf Art. 5 Bay-
BO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuer-
wehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise
(Brandschutzkonzept, Aufstell- und Anleiterflachen usw.) sind im Rahmen der
Bauvorlage zu erbringen. Erganzend sind die diesbezliglich relevanten Aus-
fihrungen in Teil A. Kapitel 11.5.4 (,Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunika-
tion, Lé6schwasser*) zu berlcksichtigen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehduschen,
Fahrradschuppen/-stellplatze, Mulleinhausungen, Spielgerate o. &.) sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn sie an
der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einhalten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise
Zur Einordnung der Stellung und der Bedeutung artenschutzrechtlicher Belan-

ge im Rahmen der Bauleitplanung wird vorab um Berlcksichtigung folgender
grundsatzlicher und zentraler Informationen gebeten:
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Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den far die Bauleitplanung relevanten Fassungen durch § 44 Abs. 5
BNatSchG aktuell die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten Ar-
ten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat -
Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten.

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur flr die eigentliche
,verwirklichungshandlung“ bzw. fir die diesbezigliche Zulassungsentschei-
dung. Nicht der vorliegende BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen,
sondern erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb
findet grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) auf die Zulassungsebene statt. Flr die Beurteilung der Voll-
zugsfahigkeit des BBPs/GOPs kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirkli-
chung der in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine ar-
tenschutzrechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum mal3-
geblichen Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss de-
ren Erteilung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung
stellt eine Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umsténde, Ge-
gebenheiten und Betroffenheiten zu beriicksichtigen hat und dariiber hinaus in
das pflichtgeméaBe Ermessen der Naturschutzbehérde gestellt ist.

Vorliegend handelt es sich um einen BBP/GOP im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplanes. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal
sicher absehbar, ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche
Ausnahme oder Befreiung tberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeit-
punkt der Bebauung und damit des potenziellen VerstoBes gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundstiicken des Gel-
tungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prufrelevanter Arten befin-
den sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spate-
ren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstlicken der Fall
sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund nattrlicher Veréanderun-
gen des Grundstiicks dann véllig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfall-
bezogenheit ist die Gemeinde Bubenreuth unter dem Gesichtspunkt der spéa-
teren Vollziehbarkeit des BBPs/GOPs nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen
des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsent-
scheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprifung artenschutzrechtlicher
Belange durch die Plangeberin, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde als uniberwindliche Vollzugshindernisse
entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und diesen
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Prifumfang kann sich die durchzuflihrende artenschutzrechtliche Prifung be-
schréanken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstands hierbei Uberschlagig zu ermit-
teln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde Bubenreuth hinsichtlich der
Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande erflllt werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungspréarogative zu.
Gleiches gilt fur die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Ver-
meidungs- oder vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen),
durch die ein méglicher Versto3 gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz
ausgeschlossen wird. Sind solche MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshin-
dernis Uberwindbar und ein Versto3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausge-
schlossen. Grund flr die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der
Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes regelméBig um fachliche
Bewertungen und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende Maf3-
stdbe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter
welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdglicher
vorkommender Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurtei-
lungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anfor-
derungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersu-
chungen zu stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im
Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist
jeweils eine am MafBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung.
Die Ermittlungen missen daher nicht erschépfend sein, sondern nur soweit
gehen, dass die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst wer-
den kann. An diesen Vorgaben und an diesem MafBstab hat sich die Gemein-
de Bubenreuth bei der Durchflihrung der Bestandsaufnahme orientiert.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme lésen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung zur Vermeidung von VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf der Auswertung folgender

Grundlagen:

» Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland, aktueller Stand via Internet-
Download)

* Artenschutztechnische Bestandsbegehung (05.12.2018, 27.03.2019,
23.04.2019, 12.06.2019)

* Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
*  Artenschutzkartierung des LfUs (ASK, Stand: 01.04.2019)

* Abstimmung der prifrelevanten Artengruppen (Bodenbriter, Fledermau-
se, Zauneidechse, Laubfrosch) mit der UNB am LRA Erlangen -Héchstadt

Beschreibung der Strukturausstattung der Bestandsflachen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit fiir Arten

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 3 (,Lage und
Abgrenzung des Plangebietes®), in Teil A. Kapitel 9 (,Stadtebauliche Be-
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standsaufnahme, Grundstlcksverhéltnisse, aktuelle Nutzungen*) sowie in Tell
A. Kapitel 10 (,Sonstige rechtliche und/oder tatsachliche Gegebenheiten®) wird
hingewiesen.

Im Plangebiet sind keine leerstehenden, ungenutzten Geb&ude, Scheunen,
Keller 0. &. vorhanden, die u. a. fir Végel und/oder Fledermause als Winter-
quartiere von Bedeutung sein kdnnten. Vorhanden ist nur eine kleine Hutte
(ein Raum) mit verschlieBbaren Tiren und Fenstern im Bereich des privaten
Gartengrundstiicks auf FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth). Die Hutte verfligt
Uber keine Isolierung und ist somit wahrend der Wintermonate nicht frostfrei.
Zwischen Dach und oberem Wandabschluss befindet sich ein ca. 5,0 cm bis
10,0 cm breiter Spalt, durch den Fledermause und kleine Végel in das Hitten-
innere gelangen kdnnen/kdnnten. Jedoch wird diese Hutte - wie im Rahmen
der Begehungen festgestellt werden konnte - vom Grundstlckseigentiimer
auch im Winter genutzt. Eingelagert werden hier Gartenmdbel sowie diverse
Gerétschaften zum Hundetraining. Insofern handelt es sich wéhrend des ge-
samten Jahresverlaufes nicht um einen ungestérten Bereich. Insofern ist das
Hatteninnere aus artenschutztechnischer Sicht ohne Relevanz.

Die im Plangebiet befindliche Baumschulflache (FI.-Nr. 638, Gmkg. Buben-
reuth) und die hier vorhandenen reinen Nadelgehélzbestdnde wurden hin-
sichtlich ihrer artenschutztechnischen Relevanz nicht betrachtet/ berlcksich-
tigt. Hier vorhandene Gehdlze kdnnen zu jeder Zeit und damit ohne Bertick-
sichtigung artenschutzrechtlicher Belange (z. B. gesetzlich geltende Rodungs-
fristen) verschult, ausgegraben, balliert und verkauft werden (gilt nicht als Ro-
dung), so dass diese Flache ohnehin standig fortlaufenden Veranderungen
(Pflege, Unterhaltung, Bewirtschaftung) unterliegt. Zudem liegen diese Fla-
chen im direkten Einwirkungsbereich der ,Scherleshofer StraBe” (Fahrverkehr,
Larm, Lichtreize, optische Reize, Bewegungen usw.) bzw. der zum Freisport-
gelande des SV Bubenreuth 1952 e. V. gehérenden, stidwestlich angrenzen-
den Stellplatzanlage (34 Stellplatze), des Haupteingangs zum Vereinsgelande
sowie insgesamt im Einwirkungsbereich der Rasenspielfelder (Sportlarm,
Larm/Bewegungen der Spieler, Fans usw., Ausleuchtung des Areals auch in
den Abendstunden mit Flutlichtanlage usw.). Im Rahmen einer vorsorglichen
Prafung wurden hier weder Nester noch Nistk&sten oder sonstige Nisthilfen
festgestellt. Aufgrund des Uberwiegend geringeren Alters handelt es sich zu-
dem um Gehdlze, die die an Biotopbdume zu stellenden Anforderungsprofile
bzw. relevanten Habitatstrukturen (Totholz, Héhlen, Mulme, Rindenabplatzun-
gen usw.) nicht erfllen. In der Nordostecke des Grundstiicks stehen drei ein-
zelne Sandbirken. Relevante, fir Biotopbaume charakteristische Kleinstruktu-
ren, Nester o. & konnten hier ebenfalls nicht festgestellt werden.

Problemlos zu untersuchen war weiterhin der direkt am Nordrand der ,Scher-
leshofer StraBe“ befindliche, im Studwesteck des Grundstiicks mit der FI.-Nr.
636 (Gmkg. Bubenreuth) vorhandene Feldgehdlzstreifen. Diese ca. 1,50 m
breite und ca. 33 m lange, einreihige, teils luckige und insgesamt sehr
schwach ausgepragte, dornenreiche (es lUberwiegt Schlehe) Kleinstruktur liegt
unmittelbar neben dem StraBenrand in ihrem allernachsten Einwirkungsbe-
reich. Nester o. 8. konnten hier nicht festgestellt werden. Erhebliche Stdrwir-
kungen hinsichtlich der Nutzung der Hecke durch Vogel ergeben sich im Be-
reich der nordwestlich angrenzenden, regelmaiig geméahten und kurzgehalte-
nen Wiesenflache. Diese wird zum Hundetraining genutzt. Gleichzeitig parken
auf einem Wiesenweg entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze von Fl.-
Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulflache) Fahrzeuge der Hundebesitzer.
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Vor diesem Hintergrund ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
eine Nutzung dieses Gehdlzstreifens durch Vogel insbesondere als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte auszuschlieBen. Auch als Leitstruktur fir Fledermause
im Uberflug bzw. als Uberflughilfe tber die ,Scherleshofer StraBe® ist die He-
cke in ihrem aktuellen Zustand ohne erkennbare Relevanz.

Auf einer Grundstiickstiefe von ca. 65 m schlieBen sich im Bereich der Grund-
sticke mit den FIl.-Nrn. 635 und 636 (beide Gmkg. Bubenreuth) in Richtung
Nordwesten vollstandig gehdlzfreie, erkennbar mehrfach im Jahr kurz geméah-
te Rasenflachen an. Diese werden vom Grundstiickseigentimer ganzjéhrig in-
tensiv zum Zwecke des Hundetrainings genutzt. Demnach handelt es sich um
dauerhaft nicht stérungsfreie Offenland-/Grinflachen, die als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte fir Bodenbrter vollstdndig ausfallen sowie als Bestandteil ei-
nes Nahrungshabitates nur zeitweise bzw. unregelmafBig eingeschrénkt zur
Verfligung stehen. Darlber hinaus unterliegen auch diese Flachen dem Ein-
fluss der GVS sowie dem Sport- und Freizeitlarm der benachbarten Freianla-
gen des SV Bubenreuth 1952 e. V.

Weiter in Richtung Nordwesten schliet auf der FI.-Nr. 636 (Gmkg. Buben-
reuth) eine eingegriinte Privatgartenflache an, die hinsichtlich ihrer Gestaltung
und Nutzung zweigeteilt ist. Der gréBere Siudostteil verfligt Uber eine Rand-
eingriinung mit Gehdlzen, die von Fichten/Blaufichten bzw. nicht standortge-
rechten Koniferen (vereinzelt Thujen) und abschnittsweise von Ligusterhecken
dominiert wird. Insbesondere die Fichten zeigen erhebliche Ausfélle (Totalaus-
falle), so dass die Randeingriinung erkennbare Licken aufweist. Auch in die-
sem Bereich erfolgt regelmaBig Hundetraining, wie an den hier aufgestellten
Ubungsgeraten (z. B. Balancierbalken) zu erkennen ist. In diesem Bereich
sind aus artenschutztechnischer Sicht insbesondere drei alte, teilweise bereits
vollstdndig abgestorbene Obstbdume von Bedeutung (Biotopbaume mit Tot-
holz, Baumschwammen, Pilzbefall, Baumhdéhlen, Mulmen, Rindenabplatzun-
gen, ausgebrochenen Leittrieben, Baumhdhlen teils mit Folien verschlossen).
In der norddstlichen Gartenecke befindet sich ein gréBerer Holzsto3. Sid-
westlich hinter der oben erwahnten Gartenhltte befindet sich ein schmaler,
von Altgras dominierter und erkennbar extensiv gepflegter Grundstlicksstrei-
fen, aus dem als Nutzgarten gestaltete Beetflachen herausstechen. Diese
Halfte ist insgesamt als intensiv genutzt und weitgehend intensiv gepflegt zu
bezeichnen.

Der nordwestliche Gartenteil hingegen prasentiert sich als deutlich extensiv
einzustufende Flache. Es Uberwiegen Altgrasflachen mit deutlichen Verbrach-
ungs- und Sukzessionstendenzen. Im Gartenbereich fortlaufend anfallendes
Gehdlzschnittgut wurde an der Nordwest- und der Nordostseite zu schmalen,
schwach ausgepragten und niedrigen, teils erkennbar vermoderten Benjeshe-
cken aufgeschichtet. Weiterhin sind hier ca. 4 - 5 halbstdmmige, teils ausge-
fallene, teils in schlechtem Zustand befindliche Obstbdume vorhanden. Die
Obstbaume sind alt und haben zum groBen Teil hohle Bestandteile, die teil-
weise bis tief in den Stamm reichen. Einzelne Bdume weisen neben den klei-
nen und groBen Baumhdhlen, Rissen und Rindenabplatzungen auch kleine
Lécher auf. Die Obstbdume kénnen somit baumbezogenen Végeln (Frei- und
Hoéhlenbriter), Fledermdusen (Sommerquartier von baumbezogenen Arten)
und in Holz lebenden Kafern/Engerlingen Quartier bieten.

Die Ubrigen in Richtung Nordwesten anschlieBenden Flachen des Grund-
stlicks FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) sowie das nordéstlich benachbarte
Grundstlck FI.-Nr. 635 (Gmkg Bubenreuth) sind als intensiv gepflegte, regel-
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13.3.1

maBig gedingte (lt. Auskunft des Grundstlickseigentimers) Grinlandflachen
anzusprechen. Diese sind mit Ausnahme zwei kleiner Feldgehdlzgruppen an
der Nordostgrenze der FI.-Nr. 635 (Gmkg. Bubenreuth) gehdlzfrei. Sie unter-
liegen dem Sport-/Freizeitlarm der sudlich benachbarten Sportflachen, dem
Einfluss der nordwestlich benachbarten, intensiv genutzten Ackerflachen so-
wie dem Einfluss des angrenzenden o&ffentlichen Flurweges (FI.-Nr. 619,
Gmkg. Bubenreuth). Dieser wird erkennbar intensiv von FuBgéngern, Radfah-
ren, Joggern, Hundehaltern usw. genutzt. Auch in diesem Bereich wurden im
Rahmen der Bestandsbegehungen regelmafig freilaufende Hunde vorbei-
kommender Spazierganger und Fahrradfahrer beobachtet. Aufgrund der Pfle-
ge und des damit verbundenen Nutzungsdrucks, der direkt benachbarten
Larmquellen sowie der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze (Ansitzwarten fir
Pradatoren) ist eine Nutzung auch dieser Grunlandflachen/Offenlandflachen
durch Bodenbriter auBerst unwahrscheinlich.

Als Lebensraumstrukturen geeignete Wasserflachen, Stillgewasser, Weiher,
Feuchtwiesen o. &. sind im Plangebiet nicht vorhanden. Teilflachig konnten im
nordwestlichen Umfeld des Privatgartens Arten festgestellt werden (Binsen),
die auf einen hohen Grundwasserstand hinweisen.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH -
Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH - RL

Durch das LfU wird fir die Flachen des TK - Kartenblattes 6332 (Erlangen
Nord, kleinerer BezugsmafB3stab) das Vorkommen des Europaischen Frauen-
schuhs nachgewiesen. Gleiches gilt flr die gréBere Bezugsebene (gesamter
Landkreis Erlangen - Hochstadt).

Europdischer Frauenschuh:

Der Frauenschuh ist eine typische Art lichter Walder, warmebeginstigter
Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwald-
sdume). Er besiedelt neben natlrlichen Laub- und Nadelwaldern (v. a. Orch-
ideen-Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwalder) auch lichte
Aufforstungen mit Kiefern und Fichten. In selteneren Fallen ist er auf Halbtro-
ckenrasen, v. a. in den Ubergangsbereichen zu Geblschen oder Waldern, zu
finden. Der Frauenschuh gilt als sogenannte Halblicht - Halbschatten - Pflan-
ze, die voll besonnte Offenlandstandorte eher meidet. Er bevorzugt windstille
Standorte in Stdwest-, Std- oder Sudostexposition sowie Stellen mit guter
Wasserversorgung. Haufig findet man ihn auf frischen bis mafRig trockenen
Kalk- und basenreichen Lehmbdden. Trockene oder stark austrocknende
Standorte werden weitgehend gemieden. Im gesamten Gebiet des TK - Kar-
tenblatt sind laut ASK keine Vorkommen des Européischen Frauenschuhs
nachgewiesen.

Fazit: Die fur das Vorkommen notwendigen Strukturen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Funde waren insofern im Rahmen der Bestandsbegehungen
nicht zu erwarten und wurden erwartungsgemaf auch nicht getatigt. Das Vor-
kommen dieser Art im Plangebiet ist auszuschlieBen. Betroffenheiten liegen
nicht vor.

-74 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*

13.3.2

13.3.2.1

Tierarten des Anhang IV a) der FFH - Richtlinie
Artengruppe Saugetiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen mehrerer Fledermausarten und des Bibers nach. Vorsorglich wurde
gepruft, welche Artvorkommen das LfU fir die groBere Bezugsebene (Land-
kreisebene) verifiziert sind. Dies ist flr die Wildkatze der Fall.

Flederméuse:

Mit Ausnahme der im Bereich der Obstbaume festgestellten Baumhdhlen ist
das Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren im Plangebiet auszu-
schlieBen (sonstige Gehdlzbestande entweder nicht geeignet und ohne not-
wendige Habitatstrukturen oder nicht ungestért (Gartenhitte)). Die Baumhodh-
len wurden erstmalig im Winter 2018 (Dezember) auf einen Fledermausbesatz
hin geprift. Funde konnten bei dieser Winterbegehung nicht getatigt werden,
voraussichtlich auch bedingt dadurch, dass diese Baumhéhlen als nicht frost-
frei einzustufen und demnach als Winterquartier ungeeignet sind, gleichwohl
jedoch als Sommerquartier genutzt werden kénnten. Unabhangig davon konn-
ten auch Kot-, FraBspuren, tote Tiere o. &., die Ruckschlisse Uber einen Be-
satz zulassen, in diesen Bereichen nicht getétigt werden. Mit Sicherheit wer-
den die Plangebietsflachen als Jagdrevier im Uberflug genutzt. Die Eignungs-
fahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt auch zukinftig
grundséatzlich erhalten. Alle im Plangebiet potenziell jagenden Fledermausar-
ten kdnnen zudem die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdl-
ze, Siedlungs- und Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. bei Be-
darf entsprechend ausweichen. Nicht auszuschlieBen ist, dass kinftig neu
entstehende Haupt- und Nebengebaude von Fledermdusen als Quar-
tier/Unterschlupf genutzt werden bzw. sich hier potenzielle neue Quartiermég-
lichkeiten ergeben kénnten. Demnach eignen sich auch die geplanten ,Son-
stigen Sondergebietsflachen® grundsétzlich als Jagdgebiet und Lebensraum
fur Teile der prifrelevanten Fledermausarten. Insbesondere der Gehodlzbe-
stand im Bereich der Privatgartenflache fungiert als Leitstruktur beim Uberflug
sowie als Hilfe zur Orientierung im Luftraum. Es ist davon auszugehen, dass
der gesamte Gehdlzbestand zukilinftig beseitigt wird und die damit verbunde-
ne Funktion (im Wesentlichen Leit- und Orientierungsfunktion) verlorengehen
wird. Dieser Funktionsverlust wird jedoch durch die getroffenen Festsetzungen
zur Ausfuhrung randlicher linearer Gehélzpflanzungen kompensiert.

Die ASK macht fur den Geltungsbereich keine Angaben zu Fledermausvor-
kommen. Im direkten Umfeld bis zu ca. 500 m wurden am 30.04.1990 drei
Wasserfledermausen am ,Rothweiher®, 6stlich der Ortslage Bubenreuth, ge-
sichtet (Nr.6332-1190). Zwischen 500 m und 1000 m wurden mehrere Vor-
kommen verzeichnet:

* Ca. 970 m stdwestlich des Plangebiets wurden am Kanal 1983 vier Gro-
Be Abendsegler und 1986 ein GroBer Abendsegler kartiert (Nr. 6332-
1177).

» (Ca. 820 m ostlich des Geltungsbereiches wurden 1983 und 1990 je eine
Wasserfledermaus und 1995 drei Gro3e Abendsegler im Bereich der Tei-
che westlich von Brauningshof gesichtet (Nr. 6332-1197).
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« Ca. 1.000 m éstlich des Geltungsbereichs wurde innerhalb der Ortslage
von Brauningshof eine Fledermaus (unbestimmt) im Jahr 2012 beobach-
tet (Nr. 6332-1287).

Fazit: Die im Plangebiet vorgefundenen Baumhéhlen und die Gartenhitte
kommen grundsatzlich als artbezogene Sommerquartiere in Frage. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Begehungen (s. Anlage 5) konnten keine Vor-
kommen verifiziert werden. Vorsorglich und vorbeugend werden im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung VermeidungsmaBnahmen formuliert (Rege-
lung der Bauzeit, Vorgabe von Rodungsfristen, s. Ausfihrungen in Teil A.
Kap. 13.5 ,Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat®), die dann im Rahmen der spate-
ren Baugenehmigungen und/oder mittels stadtebaulicher Vertrage und damit
auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mittels Auflagen zu sankii-
onieren sind. Eine Betroffenheit der Artengruppe ist dann auszuschlieBen.

Biber:

Der Biber kommt durch erfolgreiche Wiederansiedlungsprojekte und anschlie-
Bende Ausbreitung mittlerweile wieder fast Gberall in Bayern entlang von
FlieB- und Stillgewassern vor und erweist sich als erstaunlich anpassungsfa-
hige Art. Die Art besiedelt sowohl stehende als auch flieBende Gewésser. Die
Wasserqualitat scheint dabei keine besondere Rolle zu spielen, jedoch ist eine
Mindestwassertiefe von 80 cm, zumindest in Teilbereichen des Reviers, von
entscheidender Bedeutung. Optimale Lebensbedingungen bieten Gewésser
mit reich strukturierten Uferbereichen und ausreichender Vegetation, insbe-
sondere Gehdlze, bevorzugt Weichhdélzer sowie steile, nicht verbaute Ufer aus
grabbarem Material zur Anlage der Baue. Zur Nahrungsaufnahme wird v. a.
der gewéassernahe Bereich im Abstand von 10 m bis 20 m genutzt. Die GroBe
der genutzten Reviere schwankt zwischen einem und fiinf Gewasserkilome-
tern. Laut Arteninformationsseite ist in Bayern insgesamt bereits wieder von
einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen.

In der ASK sind fiir das TK-Kartenblatt 6332 drei Vorkommen des Bibers im
Bereich von Gewéssern verzeichnet, die sich 2.000 m bis 4.500 m noérdlich
des Plangebiets befinden (Nrn. 6332-1142, 6332-1143 und 6332-1379).

Fazit: Die fir das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Geeignete FlieBgewéasser im ndheren Umfeld sind
gleichfalls nicht vorhanden, so dass die Geltungsbereichsflachen auch als er-
weiterte Streifflachen im Umfeld ggf. vorhandener Biberhabitate auszuschlie-
Ben sind. Im Ubrigen waren im Plangebiet auch keine vom Biber bevorzugten
Weichhélzer (Ausnahme drei Birken) vorhanden, so dass das Plangebiet be-
reits aus diesem Grund als Bestandteil eines Biberreviers nicht in Frage
kommt. Das Vorkommen dieser Art im Plangebiet ist auszuschlieBen. Betrof-
fenheiten liegen nicht vor.

Wildkatze:

In Deutschland ist die Wildkatze meist stark an Wald gebunden. Die Art ist
dabei nicht an eine bestimmte Waldgesellschaft gebunden, sondern bendtigt
bestimmte Requisiten in ihrem Habitat. Bevorzugt werden naturnahe und
strukturreiche Mischwaélder mit diversen Verstecken, beispielsweise Brom-
beerdickichten, Wurzeltellern, Windwurfflachen, groBen Baumhdhlen, Totholz,
alten Fuchs- oder Dachsbauen. Lichte Waldstrukturen zum Sonnen erhéhen
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die Habitatqualitat. Vereinzelt werden auch strukturreiche Offenlandbereiche
besiedelt; menschliche Siedlungen werden gemieden. Lebensrdume der Wild-
katze mussen ein relativ mildes Klima besitzen, da junge Wildkatzen nasse-
empfindlich sind und erwachsene Tiere bei zu viel Schnee keine Nahrung
mehr finden. Regionen mit einer mehr als zwei Monate geschlossenen
Schneedecke von Uber 20 cm kdnnen deshalb nur voribergehend - im Som-
mer - besiedelt werden. Die optimalen Lebensrdume sind Waldgebiete der
planaren bis submontanen Stufe mit geringen Schneehéhen und warmebe-
gunstigte, bewaldete Hanglagen. Weibchen mit Jungtieren bendétigen beson-
ders hochwertige Lebensrdume (warme, trockene, ungestérte und sichere
Versteckmdglichkeiten fir die Jungenaufzucht und gute Nahrungsressourcen
in der Néhe). Da die Katze mit ihrem Nachwuchs mehrmals das Versteck
wechselt, muss ein ausreichendes Angebot vorhanden sein. Vernetzungs-
strukturen wie Hecken, eng benachbarte Gehdlzgruppen oder gewasserbe-
gleitende Vegetation sind innerhalb des Streifgebiets wichtig, dienen aber
auch als Anschluss an die Ubrige Wildkatzenpopulation. Wildkatzen sind ganz-
jahrig aktiv, dabei hauptséchlich wahrend der Dadmmerung und nachts; tags-
Uber verstecken sie sich meist. Die Tiere sind in der Regel Einzelganger, je-
doch nicht streng reviergebunden. Streifgebiete einzelner Wildkatzen kénnen
sich Uberlappen und werden saisonal oft verlagert, sodass die Gesamtaktions-
rdume sehr grof3 sind; insbesondere in der Paarungszeit (Ranzzeit) zwischen
Dezember und Mérz legen die Tiere groBe Strecken zuriick. So kann sich ein
individueller Flachenbedarf von ca. 200 ha - 1.000 ha (aber auch bis 5.000 ha)
ergeben.

Wildkatzen haben sich auf den Mausefang spezialisiert. Da die Dichten von
Scher-, Wald-, Feld- und RételIm&usen an inneren und &uBeren Randlinien oft
besonders hoch sind, wird vor allem an Wald-Offenland-Grenzen wie Wald-
randern, nahen Wiesen oder Verjlingungsflachen gejagt. Gewasserufer sind
doppelt attraktiv: Hier gibt es meist viele Scherméause, gleichzeitig ist sichere
Deckung vorhanden (Wildkatzen kénnen gut schwimmen). Andere Tiere als
Kleinnager - weitere Sauger (bis HasengréBe, vereinzelt auch Spitzmause),
Végel (bis EntengréBBe), Insekten, Amphibien und Reptilien - machen weniger
als 10 % der Nahrung aus, Aas wird nur ausnahmsweise gefressen, pflanzli-
che Nahrung spielt keine Rolle. Eine ausgewachsene Wildkatze benétigt tag-
lich etwa 150 g Futter, was mindestens zehn Mausen entspricht.

In der ASK flr das TK - Kartenblatt 6332 sind keine Angaben zur Wildkatze
enthalten.

Fazit. Die vorbeschriebenen Voraussetzungen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Die hier vorkommenden Gehdlzbestande liegen isoliert, sind zu klein
und liegen zudem innerhalb intensiv und regelmaBig beeintrachtigter Bereiche
(Sportgelande, Privatgarten mit Hundebesatz, Hundetrainingsgelande). Das
Vorkommen der Art im Geltungsbereich ist auszuschlieBen. Betroffenheiten
liegen nicht vor.

Artengruppe Kriechtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt sowie flr
den Landkreis das Vorkommen der Schlingnatter und der Zauneidechse nach.
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Schlingnatter:

Die Art besiedelt ein breites Spektrum warmebegunstigter, offener bis halbof-
fener, strukturreicher Lebensrdume. Entscheidend ist eine hohe Dichte an
Grenzlinienstrukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik an stark bewachsenen
und offenen Stellen sowie Gehdlzen bzw. Gehdlzrandern, gern auch mit
Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestanden. Dort mussen ein
hohes Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartie-
ren und vor allem eine ausreichende Anzahl an Beutetieren vorhanden sein.
Deshalb werden trockene und warmespeichernde Substrate bevorzugt, bei-
spielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Geréllhalden, fel-
sige Bbéschungen oder aufgelockerte, steinige Waldréander. Die Tiere besie-
deln aber auch anthropogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, Stra-
Benbdschungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasserddmme oder
(Strom- und Gas-) Leitungstrassen, die auch als Wander- und Ausbreitungsli-
nien wichtig sind. Auch am Siedlungsrand kann man die Tiere vor allem in na-
turnah gepflegten Géarten sowie an unverfugtem Mauerwerk finden. Insgesamt
gelten Schlingnattern als sehr standorttreu. Mit Aktionsdistanzen von meist
deutlich unter 500 Metern sind sie nicht sehr mobil, allerdings kénnen Winter-
quartiere bis zu 2,0 km vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein. Popula-
tionsdichten und ReviergréBen werden durch eine Reihe von Faktoren (Struk-
turangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst. Sie differieren auch jahreszeitlich
sehr stark. Entlang linearer Strukturen wie Bahnddmmen, Waldwegen oder
Trockenmauern kénnen hohe Bestandsdichten erreicht werden.

In der ASK fir das TK - Kartenblatt 6332 ist ein Vorkommen der Schlingnatter
in ca. 10 km Entfernung verzeichnet.

Fazit: Wenn Uberhaupt kénnte die Art nur im Bereich der Privatgartenflache
vorkommen. Die vorbeschriebenen Voraussetzungen sind dort jedoch in der
notwendigen Gesamtzusammensetzung nicht vorhanden. Aufgrund fehlender
Strukturausstattungen ist daher das Vorkommen der Schlingnatter auch hier
auszuschlieBen. Insgesamt sind die Gartenflachen auch als zu feucht einzu-
stufen. Vorsorglich durchgefiihrte Sichtprifungen in den fir die Art geeigneten
Teilbereichen (Benjeshecken mit Altgrasflachen, HolzlagerstéBe) brachten
keine Befunde. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Fun-
de/Beobachtungen getétigt werden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die
Plangebietsflachen fir eine Besiedelung durch die Art insgesamt ungeeignet
und insofern ohne Relevanz sind. Eine Betroffenheit der Art ist daher nicht er-
kennbar.

Zauneidechse:

Die Zauneidechse ist eine warmeliebende Art, die urspringlich bevorzugt auf
Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit gut drainier-
tem, d. h. natirlicherweise nicht bindigem und wasserdurchlassigen Substrat
und licht bewachsenen Teilbereichen vorkommt. Inzwischen wurde sie aber
durch die intensive Landnutzung auf Saum- und Restflachen zurlickgedrangt.
In Deutschland ist die Zauneidechse heute Uberwiegend als Kulturfolger an-
zusehen, der weitgehend auf Sekundarlebensrdume angewiesen ist. Als Aus-
breitungswege und Habitate nutzen die Tiere gerne die Vegetationssdume
und stdexponierte Béschungen von StraBen und Schienenwegen. Als haupt-
sachlicher limitierender Faktor fir die Art gilt die Verfligbarkeit gut besonnter,
vegetationsarmer Flachen mit fir die Art grabfahigem Boden. Hier werden die
Eier abgelegt. Gefahrdungsursachen fir die Art sind einerseits die Nutzungs-
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intensivierung von Magerstandorten, andererseits die naturgemas einsetzen-
de Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen.

In der ASK sind fir das TK - Kartenblatt 6332 keine Vorkommen der Zau-
neidechse nachgewiesen. Entsprechend den Angaben der ASK waren in den
letzten 20 Jahren die Fundstellen zwischen ca. 2.700 m und 9.600 m vom
Plangebiet entfernt.

Fazit: In der norddstlichen Gartenecke der eingegrinten Privatgartenflache
befindet sich ein gréBerer HolzstoR mit zersagten Nadelbdumen. Dieser Be-
reich und die Ubergénge zu den Gehdlzen eignen sich prinzipiell als Lebens-
raum flr die Zauneidechse. Es sind sowohl Sonnenplatze, Schattenbereiche
(Wechsel aus Schatten- und Sonnenbereichen) als auch viele Versteckmdg-
lichkeiten vorhanden. Dartiber hinaus ist hier die fur die Eiablage wichtige Bo-
deneigenschaft (sandiger, grabféhiger Boden) erfillt. Im Rahmen der Be-
standsbegehungen konnte im Juni 2019 zwischen den Gehdlzen in dem zuvor
beschriebenen Bereich ein adultes Exemplar gesichtet werden. Gemafi den
der Gemeinde Bubenreuth vorliegenden Informationen sind Zauneidechsen-
vorkommen sudwestlich der Privatgartenflache, auBerhalb des Plangebietes
(Bereich StraBenbdschungen/Ruderal-, Brach-, Sukzessionsflachen im Um-
feld des bestehenden Stellplatzes und des Skaterplatzes) nachgewiesen. Es
ist daher davon auszugehen, dass es sich bei dem von H & P im Plangebiet
gesichteten Exemplar um ein Tier aus diesem Bestand handeln kénnte. Um
eine Schadigung der Art auszuschlieBen, wurde eine entsprechende Vermei-
dungsmaBnahme erarbeitet.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flir das TK - Kartenblatt 6332 Vor-
kommen des Laub-, des Springfrosches, der Knoblauch- und der Kreuzkréte
und des Kammmolches sowie die Gelbbauchunke nach, bezogen auf die
Landkreisebene zudem noch das Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches
sowie der Wechselkrote.

Im Plangebiet sind grundséatzlich keine Stillgewésser (Weiher, Teiche, Seen,
Tlmpel, vernasste Fahrspuren, Mulden/Seigen/Senken o. &.) vorhanden. Die
nachstgelegenen Stillgewasser (,Rothweiher”, ,Mihlweiher”, ,GroBweiher*,
,K6hnweiher“) befinden sich dstlich der GVS, Richtung Igelsdorf in Luftlinien-
entfernungen von ca. 400 m bis ca. 1.000 m. Jedoch konnte im Bereich der
Privatgartenflachen (im Stdwesten) eine (offensichtlich im Zuge von Kinder-
spiel entstandene) kleine, ca. 0,70 m? groBe Grube (Wasser-, Matschloch)
festgestellt werden, in der temporar Wasser stand (es konnte nicht verifiziert
werden, ob es sich hierbei um Grund- oder um Niederschlagswasser handel-
te).

Entlang des nordwestlichen Geltungsbereichsrandes verlauft ein naturfern ge-
stalteter, linearer, weitgehend trapezférmig im Regelprofil ausgearbeiteter,
strukturloser, wegbegleitender, mehrfach abschnittsweise verrohrter (im Be-
reich von Feldzufahrten) Entwasserungsgraben, der - wie im Rahmen der Be-
standsbegehungen nachgewiesen werden konnte - nur temporéar wasserfiih-
rend ist.
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Das néachstgelegene gréBere FlieBgewéasser (Graben vom ,Rothweiher mit
FlieBrichtung Nordwesten unter der ICE - Ausbaustrecke hindurch) befindet
sich in einer Luftlinienentfernung von ca. 215 m.

Laubfrosch:

Ein Laubfrosch - Lebensraum ist ein Biotopkomplex aus drei Teiljahreslebens-
raumen: Ruf- und Laichgewasser, terrestrisches Umland (Sommerlebens-
raum) und Winterquartier. Laubfrésche bilden Metapopulationen, deren raum-
lich entfernt liegenden Teilpopulationen in einem gréBeren (Landschafts-)
Raum zusammenleben. Sie kénnen Wanderungen von mehreren Kilometern
zurticklegen, wobei die Mannchen wanderfreudiger als die Weibchen sind; als
maximale Wanderstrecke wurde 12 km festgestellt. Aber auch schon der Akti-
onsradius um das Laichgewdasser herum betragt bis zu 2 km, wobei die Juve-
nilen zwischen Geburtsgewasser und Winterquartier im ersten Jahr nur weni-
ge 100 m zurlcklegen. Der Laubfrosch ist eine geeignete Leitart fur die Bio-
topvernetzung. Als Grundlage fir seine Wanderungen sind Wanderkorridore
wie Hecken, Wald- und Wegrander, Raine, Graben oder auch reich struktu-
riertes Griinland von essenzieller Bedeutung. Der Laubfrosch ist eine Charak-
terart naturnaher, extensiv genutzter Wiesen- und Auenlandschaften. Die tag-
und nachtaktive Art besiedelt Lebensrdume mit hohem, schwankendem
Grundwasserstand, Flussauen, naturnahe Walder mit gewdassertragenden
Lichtungen, groBe flache Seen mit Schilfréhricht und umliegenden Offenland-
biotopen, Teichlandschaften, aber auch Abbaustellen mit friihen Sukzessions-
stadien - wo es ausgedehnte Feuchtflachen in Kombination mit Hecken und
Geblschen sowie geeigneten Laichgewassern gibt. Letztere sollten gut be-
sonnt und sommerwarm sein, nicht tief (maximal etwa einen halben Meter)
oder zumindest Flachufer besitzen. In Frage kommen weitgehend fischfreie
(oder vielfaltig strukturierte) Altwasser und Weiher sowie extensiv genutzte
Teiche, aber auch Uberschwemmungstimpel, Fahrspuren oder tiefere Pfit-
zen. Dornige Heckenstraucher, insbesondere Brombeeren, sind wichtige
Sommerlebensrdume fir den ,Heckenfrosch". Sie bieten auf engstem Raum
alles Notwendige: Schutz vor Feinden, Sonnenplatze auf den Brombeerran-
ken, Schatten im Innern bei zu starker Sonneneinstrahlung und Nahrung in
Form von Insekten, die von Blaten und Friichten angezogen werden. Die adul-
ten Laubfrésche verlassen nach dem Ablaichen meist die Gewasser und ver-
bringen den Sommer bis Uber einen Kilometer entfernt in Hochstauden, Réh-
richt, Hecken, Geblschen und Baumen (bis in die Kronenregion hinein). Wich-
tig ist eine hohe Luftfeuchte in Verbindung mit einem reichen Angebot an Nah-
rung. Zum Spétherbst hin suchen die Tiere frostfreie Verstecke wie Baumhoh-
len, Erdiécher, Spalten, Stein- oder Totholzhaufen zur Uberwinterung auf.

In der ASK gibt es einige verzeichnete Vorkommen des Laubfrosches im TK -
Blatt 6332. Zumeist werden Teiche besiedelt. Im Plangebiet selber sind keine
Vorkommen bekannt. Das nachste Vorkommen konnte 1999 im ,,Rothweiher”,
welcher sich ca. 400 m suddstlich des Plangebiets befindet, mit insgesamt 10
Exemplaren aufgenommen werden (Nr. 6332-0003). Ca. 750 m &stlich des
Geltungsbereichs, im/am ,Muahlweiher”, wurden in den Jahren 2000, 2010 und
2011 insgesamt 91 Funde gemacht (Nr. 6332-0005). Ca. 1.000 m &stlich des
Plangebiets im/am ,Kéhnweiher” wurde 51 Exemplare des Laubfrosches in
den Jahren 1990, 2000 und 2010 aufgenommen (Nr. 6332-0006).

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet nicht komplett ausgeschlossen werden. Der Geltungsbereich
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liegt innerhalb des 1-Kilometer-Radius zu verschiedenen Laichgewéassern des
Laubfrosches. Aus diesem Grund wurde bei den Begehungen ein besonderes
Augenmerk auf ein mogliches Vorkommen des Laubfrosches gelegt. Im Rah-
men der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art aber weder beo-
bachtet noch verhért werden.

Springfrosch:

Der Springfrosch ist eine warmeliebende Art, die vorwiegend in der Ebene
entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Wald-
randern und auf Waldwiesen vorkommt. Bevorzugte Laichgewasser sind son-
nenexponierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewasser unterschiedli-
cher GroBe, die im Wald, am Waldrand oder zumindest in Waldnahe liegen,
u. a. Altiwasser, Waldweiher, -timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Grében so-
wie temporare Gewasser. Oft unterliegen sie starken Wasserstandsschwan-
kungen und liegen im Sommer trocken. Springfrésche zeigen eine hohe Ge-
burtsorttreue, wobei sich die Alttiere bis zu 1.500 m von den Laichgewd&ssern
entfernen. Dennoch kdénnen vor allem Jungtiere schnell neue Lebensrdume
besiedeln. Den groBten Teil des Jahres verbringen die dammerungs- und
nachtaktiven Alttiere in ihren Landlebensrdumen. Meist sind dies gut besonnte
Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz innerhalb von Waldern,
beispielsweise Lichtungen, Wegrander oder Schneisen (bzw. Nieder- und Mit-
telwalder). Auch das Umland des Waldes wird besiedelt, sofern dieses durch
Hecken oder Gebuschreihen vernetzt ist. Springfrésche sind warmeliebender,
als die anderen Braunfrésche und auch resistenter gegen Trockenheit. Sie
kommen deshalb im Vergleich zu diesen auch noch in relativ trockenen Land-
schaften vor. Nachdem die Tiere Ende des Sommers und im Herbst wieder in
Richtung Laichgewéasser gewandert sind, verstecken sie sich zum Uberwin-
tern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen
oder sie graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Bo-
den.

In der ASK fiir das TK - Blatt 6131 sind mehrere Vorkommen des Springfro-
sches verzeichnet. Uberwiegend handelt es sich hierbei um 20 Jahre alte
Funde. Lediglich ein relativ aktueller Fund mit 13 Springfréschen wurde im
Jahr 2011 ca. 6.800 m ndrdlich in einem Teich gemacht.

Fazit. Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente (stehende Gewasser, lichte, gewasserreiche Laubmischwalder, Of-
fenland ist nicht GOber Geblischreihen verbunden, keine geeigneten Laichge-
wésser wie Waldtimpel, Weiher, keine Teiche und Wassergraben vorhanden)
auch als Landlebensraum bzw. als Flache fir die Uberwinterung ausge-
schlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare
der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Kreuzkréte:

Die Kreuzkrote ist eine klassische Pionierart des offenen bis halboffenen, tro-
cken-warmen Geléndes mit lockeren und sandigen Béden. Das sind bzw. wa-
ren Sand- und Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten- und Binnendiinen
sowie Uberschwemmungstimpel in Auen natdrlicher FlieBgewasser. Da es
kaum noch solche Primarhabitate gibt, besiedelt die Art heutzutage fast aus-
schlieBlich Sekundarlebensraume, die offene, vegetationsarme bis -freie Fla-
chen mit Versteckmdglichkeiten sowie kleine und nahezu unbewachsene,
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temporare Gewasser mit Flachufern besitzen. Das sind Abbaustellen (meist
Kies- und Sandgruben), Industrie- und Gewerbebrachen bzw. Bauplatze, mili-
tarische Ubungsplatze, aber auch Kahlschlage, Bahngelande oder Agrarland-
schaften. Zum Laichen bevorzugt die Art eindeutig ephemere fischfreie und
sonnige Gewasser, meist flache Pfltzen und Timpel ohne oder nur mit spérli-
chem Pflanzenbewuchs, aber auch gréBere Gewasser, wenn sie ahnliche
Flachwasserzonen aufweisen und fischfrei sind. Eine strenge Bindung an das
Geburtsgewasser ist nicht bekannt. Die Alttiere sind ddmmerungs- und nacht-
aktiv und sitzen tagstber in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter Stei-
nen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mausegéangen, wo sie - in ausrei-
chender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch tUberwintern.

In der ASK sind mehrere Vorkommen der Kreuzkrdte verzeichnet. Bei den
meisten Aufnahmen handelt es sich um ca. 40 Jahre alte Kartierungen. Gesi-
cherte, noch relativ aktuelle Vorkommen wurden im Jahr 2000 an Sandgruben
ca. 6.300 m bzw. 6.700 m nérdlich des Plangebiets getatigt (Nr. 6332-0357
und 6332-0358).

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet auch als Flache fir Uberwinterung ausgeschlossen werden, da
die fir das Vorkommen notwendigen Strukturen im Plangebiet nicht vorhan-
den sind. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art
weder beobachtet noch verhért werden.

Knoblauchkréte:

Knoblauchkréten sind urspriinglich Steppentiere, die in offenen bis maBig be-
schatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen.
Primarlebensrdume sind (bzw. waren) Kdisten- oder Binnendinen und
Schwemmsandflachen, aus denen in unserer Kulturlandschaft anthropogene
Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker
(v. a. Spargel, Kartoffel) geworden sind. Knoblauchkréten benétigen leicht
grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich tags-
Uber bis gut einen halben Meter, wahrend der Laichzeit aber auch nur wenige
Zentimeter tief eingraben kénnen. Die Erdhéhlen werden regelmafig genutzt
und immer wieder ausgebaut. Sandboden wird bevorzugt, aber auch schwere-
re (Léss-/Lehm-) Boden werden besiedelt. Da der Aktionsradius der Tiere nur
200 - 400 m rund um das Laichgewasser betragt, darf dieses nicht weit ent-
fernt sein. Geeignet sind meist gréBere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Still-
gewasser, aber auch wassergeflllte Graben, Timpel und Uberschwemmte
Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe. Die Tiere besitzen keine feste Laichplatzbindung.
Wenn die Bodentemperaturen im Spéatherbst unter 3 - 4°C sinken, verschwin-
den die Tiere in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis Gber 1,0 m tiefen
Hoéhlen und Erdgangen, wo sie tUberwintern. Uberschwemmungsbereiche wie
Auen oder Niedermoore werden gemieden.

Fazit. Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann insbesondere aufgrund
des vergleichsweise geringen Aktionsradius der Art und aufgrund des Fehlens
hierfir notwendiger Strukturausstattungselemente (keine offenen Bdden, kei-
ne geeigneten Laichgewasser im Plangebiet vorhanden) das Vorkommen im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen
konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhért werden.
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Kammmolch:

Der Kammmolch halt sich lange im Wasser auf. Er nutzt dabei ein groBes
Spektrum an stehenden Gewassern sowohl im Wald als auch im Offenland,
von Weihern in verschiedensten Abbaustellen tUber Teiche und Regenrtickhal-
tebecken bis hin zu Altwassern, Grédben und Weihern in Auen. Nur stark saure
Gewasser und solche mit viel Faulschlamm (z. B. wegen starken Laubein-
trags) werden gemieden. Optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und
stabile Stillgewéasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch noch
pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen. Wichtig sind geeignete Landlebens-
raume in der Néhe, beispielsweise Feucht- und Nasswiesen, Brachen oder
lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapeln, Mausebau-
en, Wurzeltellern oder Totholz. An Land gehen erwachsene Kammmolche
nachts auf Nahrungssuche und erbeuten diverse Kleintiere (Insekten, Wur-
mern, Schnecken usw.). Im Wasser fressen sie Insektenlarven, Wasserasseln
oder -schnecken, aber auch Amphibienlarven und -eier. Die Larven fressen
entsprechend kleinere Wassertiere wie Wasserfléhe oder Dipterenlarven.
Kammmolche kénnen bis Gber 1.000 m weit zwischen Winterquartieren und
Laichgewassern wandern. Ein groBer Teil der Population verbleibt jedoch im
direkten Umfeld, meist in einem Umkreis von einigen hundert Metern um die
Laichgewasser.

Fazit. Aufgrund der Tatsache, dass im Plangebiet die fir den Kammmolch
notwendigen Stillgewasser nicht vorkommen, ist hier das Vorkommen der Art
auszuschlieBen. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare
der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Gelbbauchunke:

Die Gelbbauchunke ist eine Pionierart, die neue Gewasser rasch besiedeln
kann, aber bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fischbesatz wieder
verschwindet. lhre natlrlichen Lebensradume in dynamischen, d. h. regelmaBig
tberschwemmten Bach- und Flussauen wurden bereits seit dem 19. Jahrhun-
dert durch die Gewasserverbauung und die Beseitigung von Feuchtgebieten
weitgehend zerstért. Heute besiedelt die Gelbbauchunke haufig vom Men-
schen geschaffene Ersatzlebensraume wie Abbaustellen (Kies- und Tongru-
ben, Steinbriiche) oder militarische Ubungsplatze. Hier findet sie noch geeig-
nete Laichgewasser (offene, besonnte Klein- und Kleinstgewéasser wie was-
sergeflillte Wagenspuren, Pfltzen, Tumpel, Regenriickhaltebecken oder Gra-
ben, die gelegentlich auch austrocknen kdnnen, also in der Regel fischfrei
sind). Die einzigen natirlichen Laichgewasser findet man meist nur noch im
Wald (quellige Bereiche, Wildschwein-Suhlen oder Wurfteller nach Sturm-
schaden). FlieBendes Wasser wird gemieden. Wie bei den meisten Amphibien
spielen die Gewésser eine zentrale Rolle im Leben der Gelbbauchunke: Hier
treffen sich die Geschlechter nach der Uberwinterung. Hier finden je nach Wit-
terung ab April bis Juli/August die Paarung, das Ablaichen und die Entwick-
lung der Kaulguappen statt. Die Laichgewasser sind meist flache, besonnte
Kleingewdsser in friihen Sukzessionsstadien. Die erwachsenen, hauptsachlich
nachtaktiven Tiere sind dann im Hochsommer eher in tieferen und pflanzen-
reichen Gewassern in der Nahe der Laichgewasser zu finden. Tagsuber ver-
stecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Steinen. Bereits ab Au-
gust werden dann Landlebensraume zur Uberwinterung aufgesucht. Die
Uberwinterung findet meist in Verstecken in einem Umkreis von wenigen hun-
dert Metern um die Gewasser statt, denn die erwachsenen Tiere sind sehr
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ortstreu. Jungtiere dagegen kdnnen bis zu vier Kilometer weit wandern und
damit neue Lebensraume erschlie3en.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens hierfir notwendiger Strukturausstattungs-
elemente definitiv ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbege-
hungen konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Kleiner Wasserfrosch:

Kleine Wasserfrésche sind unter den drei Grinfroscharten diejenige, die am
wenigsten stark an das Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden sind. Sie
bewohnen Au- und Bruchwalder sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete
abseits groBer Flussauen, innerhalb derer sie auf der Suche nach Nahrung
oder neuen Lebensraumen (vor allem Jungtiere) regelméaBige Wanderungen
dber Land unternehmen und dabei auch in steppenahnliche, feuchte und
halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen. Vielfach kommt die Art zu-
sammen mit dem Teichfrosch vor. Reine Lessonae - Populationen finden sich
typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Waldern. GroBe oder vegetati-
onsarme Stillgewésser werden eher gemieden; hier dominieren dann der
Teich- und der Seefrosch. Die meisten Kleinen Wasserfrésche Uberwintern an
Land. Zwischen April und September wandern die Tiere wieder in ihre Laich-
gewasser ein. Bevorzugt werden kleinere, eher nahrstoffarme, auch saure
Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, die
sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert sind. Die Tiere sitzen
meist an flachen Uferstellen, wo sie bei Stérungen mit einem Sprung ins tiefe-
re Wasser flichten kénnen. In der Paarungszeit von Mai bis Juni besetzen die
Méannchen zwar kleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen aber gréBere
Rufgemeinschaften. Kleine Wasserfrosche fressen terrestrisch lebende Insek-
ten, Spinnen, Schnecken und Wirmer, aber auch andere Amphibien, die sie
oft mehrere hundert Meter vom Gewasser in Simpfen, Mooren, feuchten Wie-
sen und Waldern finden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente auch als Flache fir die Uberwinterung definitiv ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art
weder beobachtet noch verhért werden.

Wechselkrote:

Die Wechselkréte ist eine Steppenart, die durch eine enge Bindung an trocke-
ne, warme Landschaften mit geringer Walddichte und geringen jéhrlichen Nie-
derschldgen an Trockenheit und Warme (aber auch Kélte) gut angepasst ist.
Die Art bevorzugt offene, sonnenexponierte Lebensrdume mit Ilckiger, nie-
derwiichsiger Vegetation und grabféhigen Bdden. Sie bewohnt neben weni-
gen Flussauen vor allem Abbaustellen (v. a. Kies- und Sandgruben), militéri-
sche Ubungsplatze, Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalfla-
chen in friher Sukzession, auch Acker, Bahndamme, Parks und Garten. Als
Laichgewasser dienen der Pionierart verschiedenste stark sonnenexponierte,
vegetationsarme, fischfreie, meist flache Stillgewasser (oder zumindest mit
Flachufern), beispielsweise wassergeflillte Senken oder Fahrspuren in Bau-
stellen, auf Ackern und Wiesen, Tumpel, Teiche, Rickhaltebecken, Altarme
und Baggerseen. In Flussauen werden auch Uberschwemmungstimpel als
Priméarhabitate besiedelt.
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Fazit. Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen
konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhért werden.

Moorfrosch:

Der Moorfrosch besiedelt ausschlieBlich Lebensrdume mit hohen Grundwas-
serstédnden oder staunassen Flachen, u. a. Hochmoor-Rander, Zwischen- und
Niedermoore, Au- und Bruchwalder, wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht-
und Nasswiesen. Als Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Altwasser,
Uberschwemmungstimpel, Grdben und Moorgewasser genutzt. Notwendig
sind Flachwasserzonen und starkerer Bewuchs, gute Besonnung, meso- bis
dystrophes, schwach bis maBig saures Wasser (pH > 4,5) und keine oder we-
nig Fische. Moorfroschlaich und -kaulguappen weisen als besondere Anpas-
sung an diesen Lebensraum eine Toleranz gegentber leicht erhéhten Saure-
werten auf. Moorfrésche kénnen ihre Winterquartiere bereits im Februar ver-
lassen, sobald die Lufttemperatur an mehreren Tagen hintereinander Uber
10°C betragt. Die Art gehért zu den ,Explosiviaichern®, d. h. alle Tiere einer
Population laichen innerhalb weniger Tage. Die Paare suchen sich einen
Laichplatz, der in besonnten Flachwasserzonen, mehrere Meter vom Ufer ent-
fernt, etwa 10 - 30 cm unter der Wasseroberflache auf einer Pflanzenunterla-
ge liegt. Danach halten sich die Moorfrésche noch mehrere Wochen in der
Néhe der Laichgewasser auf. Die Kaulquappen schlipfen nach 5 - 25 Tagen
und bendtigen 6 - 16 Wochen bis zur Metamorphose. Die ersten Jungfrésche
kénnen deshalb bereits ab Juni an Land gehen, aber auch erst im September,
und sind nach zwei bis drei Jahren geschlechtsreif. Moorfrésche kénnen Gber
10 Jahre alt werden. Zur Fortpflanzungszeit sind Moorfrésche sowohl tag- als
auch nachtaktiv. AuBerhalb der Fortpflanzungszeit beginnt ihre Aktivitat erst
zur DAmmerung. Sommerhabitate sind Flachen mit Gppiger Krautschicht meist
in lichten Au- und Bruchwaldern, in wechselfeuchten Kiefernwaldern oder
Moorflachen in der Nahe (etwa 1.000 m im Umkreis) der Laichgewasser, wo
sie sich tagsuber in Binsen- und Grasbulten oder ahnlichen Strukturen verste-
cken, die Sicht-, Wind- und Sonnenschutz bieten. Gelegentlich sind die Tiere
auch an relativ trockenen Stellen anzutreffen, z. B. auf Dammen, Feldwegen,
Ackern und Ackerbrachen. Im Herbst graben sie sich in lockeres Substrat ein
oder suchen frostfreie Verstecke im Boden, wobei viele Tiere vorher bereits
wieder in Richtung des Laichgewassers wandern; seltener Uberwintern sie am
Gewassergrund. Moorfrésche sind keine groBen Wanderer; v. a. Alttiere ent-
fernen sich nur bis ca. 500 m von den Laichgewassern. Juvenile kénnen bis
tber einen Kilometer von den Laichgebieten abwandern. Der geringe Aktions-
radius fUhrt bei Verlust des Laichplatzes meist zum Erléschen der Population.

Fazit. Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstattungs-
elemente auch als Flache fir die Uberwinterung ausgeschlossen werden. Im
Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art weder beo-
bachtet noch verhért werden.
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Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK - Kartenblatt
6332 als auch fur den Landkreis das Vorkommen des Eremiten und der Grof3e
Eichenbock nach.

Eremit:

Die Kafer bewohnen Laubwélder, Alleen und Parks mit alten, anbrtchigen,
meist einzeln stehenden Baumen. lhre Larven leben in mit Mulm gefillten
Hoéhlen alter, aufrechtstehender Baume. Entscheidend flir eine erfolgreiche
Entwicklung ist eine ausreichend gro3e und feuchte Baumhéhle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und machtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet (Brusthéhendurchmesser meist > 1,0 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm) Besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, al-
te Kopfweiden und Obstbaume (s.0.), aber auch Esche, Kastanie, Walnuss
und exotische Baumarten in Parks. Der Eremit ist an Strukturen gebunden,
nicht an Baumarten. Entscheidend sind das Bestands- bzw. Einzelbaumalter
und damit die Habitattradition. FUr die Larvalentwicklung sind nicht alle Baum-
héhlen geeignet: Einerseits missen sie eine gewisse Warme durch ausrei-
chende Besonnung der Stdmme aufweisen, andererseits missen sie feucht
aber nicht zu nass sein. Oben offene Héhlen sind i. d. R. ungeeignet. Die
wichtigsten Faktoren sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms
(Mulm ist das Abfallprodukt von Pilzzersetzung und Larvenkot) und eine sich
darauf entwickelnde besondere Pilzflora (sog. ,schwarzer Mulm®). Die Haupt-
aktivitatsphase der Imagines ist im Hochsommer von Juli bis August. Dann
findet auch die Paarung statt. Die Larven fressen das Substrat an der Grenz-
schicht zwischen pilzinfiziertem und "gesundem" Holz, aber auch morsche,
verpilzte Holzpartien sowie organische Reste werden als Nahrung genutzt,
Die Entwicklung zum Kafer dauert drei bis vier Jahre. Reife Larven bauen sich
bereits im September/Oktober eine Puppenwiege, in der sie als Vorpuppen
Uberwintern, verpuppen sich dann aber erst im darauf folgenden Frihjahr zwi-
schen April und Juni. Die Imagines erscheinen dann meist im Juli an der
Oberflache des Mulmkérpers. Fliegende Tiere sind nur an heiBen Tagen ab
der (Abend-) Dammerung zu beobachten, insbesondere dann, wenn das Brut-
substrat aufgebraucht ist oder die notwendigen Entwicklungsbedingungen
nicht mehr gegeben sind. Ansonsten sitzen die Kafer am Hohleneingang der
Brutbdume. Einzelne Weibchen fliegen ab um Satellitenpopulationen zu be-
grinden. Als Imagines fressen Eremiten kaum mehr, kébnnen aber in seltenen
Fallen Baumséfte oder Séfte reifer Frichte aufnehmen. Ménnliche Kéfer wer-
den nur wenige Wochen alt, Weibchen bis zu drei Monaten; beide sterben
kurz nach der Paarung bzw. der Eiablage. Eremiten gelten als sehr standort-
treu und wenig ausbreitungsfreudig; der Aktionsradius der Imagines betragt in
der Regel weniger als 200 m. Wobei die Tiere keineswegs ,Einsiedler” sind.
Eine einzige Hohle kann durchaus sowohl mehrere Adulte als auch viele Lar-
ven beherbergen.

In der ASK gibt es im Geltungsbereich des BBPs/GOPs keine Funde des
Eremiten. Die néchsten Funde sind ca. 3 km vom Plangebiet entfernt.

Fazit: Fur das Vorkommen der Art im Plangebiet wéren zwei im Privatgarten-
bereich stehende alte Obstbdume grundsétzlich als Habitat geeignet. Sie ver-
flgen sowohl Uber das entsprechende Alter (und damit Gber die entsprechen-
de Méchtigkeit, Brusthdhendurchmesser, abgestorbene Aste) als auch iber
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eine potenziell geeignete Baumhdhle. Diese war/ist jedoch zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme von einer teils I6cherigen Plastikfolie verschlossen oder zu
klein und verflgten nicht Uber ausreichend Mulm in ihrem Inneren. Dariiber
hinaus befinden sich beide Baume im Schlagschatten sidlich benachbarter
Nadelgehdlze, so dass insgesamt nicht die notwendigen trockenen, warmen
und besonnten Voraussetzungen existieren. Eine H6hle befand sich zudem an
der Stammnordseite. Puppenwiegen konnten nicht festgestellt werden, eben-
so nicht die fur Larven typischen Kotpillen. Vor diesem Hintergrund kann mit
notwendiger Sicherheit das Vorkommen auch im Bereich der Obstbdume
ausgeschlossen werden.

GroBer Eichenbock

Die ursprunglichen Lebensrdume des Eichenbocks stellen eichenreiche Hart-
holzauen der groBen Flisse dar sowie andere eichenreiche, lichte Walder.
Neben Waldern werden auch Park- und Grinanlagen, Hutungen oder Alleen
besiedelt. Die Eier werden meist in Rindenspalten lebender Badume abgelegt,
in Mitteleuropa in der Regel an Stiel- und Traubeneichen, wobei krédnkelnde
und sonnenexponierte (auch solitdr stehende) Baume bevorzugt werden.
Wahrend der Flugzeit Ende April bis Ende Juli ernahren sie sich vorwiegend
vom Saft blutender Eichen oder von reifem Obst, sind Gberwiegend damme-
rungs- und nachtaktiv und werden nur wenige Monate alt. Stabile Populatio-
nen existieren in Deutschland nur bei einem ausreichenden Angebot an star-
ken Eichen (BHD > 80 cm), die Belegung von schwachen Stdmmen oder Kro-
nenasten ist ein Indiz fir eine unzureichende Habitatqualitat.

Fazit. Da im Plangebiet keine fir die geeigneten Gehdlze/Baume (Eichen)
vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit bzw. das Vorkommen der Art im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6332 und
den Landkreis das Vorkommen des Dunklen und des Hellen Wiesenknopf -
Ameisenblauling nach.

Dunkler Wiesenknopf - Ameisenblduling:

Hauptlebensrdume des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenblaulings sind Pfei-
fengraswiesen, Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen und feuchte Hochstaudenflu-
ren. Im Vergleich zur Schwesternart (Heller Wiesenknopf - Ameisenblauling)
toleriert er auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbedingungen. Aufgrund
der hohen Mobilitat finden sich immer wieder Falter auBerhalb geeigneter Lar-
valhabitate. Die Eiablage erfolgt ausschlieBlich in die Blitenképfe des GroBen
Wiesenknopfs. Als Hauptwirt fungiert die Rote Knotenameise. Die Vorkom-
mensdichte dieser Wirtsameisen stellt i. d. R. den begrenzenden Faktor fir
das Vorkommen und fiir die PopulationsgréBe des Falters dar. Gleichzeitig
bevorzugt die Ameise ein maBig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und eine
eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur.

Fazit: Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet, die 6rtlichen Unter-
grundverhdltnisse, die Nutzung und den Pflegegrad der hier vorhandenen
Wiesen-/Grinlandflachen ist festzustellen, dass die fur die Art erforderlichen
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Flachen, Vegetationsbestande bzw. insbesondere die fur die Wirtsameise
notwendigen Bodenverhaltnisse nicht vorhanden sind. Das bodensténdige
Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betroffenheit ist insofern
auszuschlieBen. Der Wiesenknopf (Wirtspflanze) konnte innerhalb des Plan-
gebietes (hier insbesondere im Bereich der Ackersaume und der Griinlandfla-
che) nicht nachgewiesen werden.

Heller Wiesenknopf - Ameisenblduling:

Als Lebensraume herrschen in Bayern Pfeifengras- und Feuchtwiesen sowie
feuchte Hochstaudenfluren vor. In den Vorkommenszentren des Voralpinen
Hlgel- und Moorlandes werden Uberwiegend Pfeifengras- und Flachmoorwie-
sen besiedelt, wahrend ansonsten einschirrige Feuchtwiesen, deren Brachen
und mesotrophe feuchte Hochstaudenfluren den eigentlichen Habitatschwer-
punkt bilden. Der Helle Wiesenknopf - Ameisenblauling hat deutlich héhere
Habitatanspriiche als seine Schwesternart, u. a. im Hinblick auf die Flachen-
gréBe. Alleinige Eiablage- und Raupennahrungspflanze ist der GroBe Wie-
senknopf. Die Eier werden einzeln in die meist noch grinen Blitenkdpfchen
gelegt, wo die Jungraupen zunachst von den Bliten und Samenanlagen le-
ben. Im vierten Stadium werden die Raupen am Boden von Myrmica - Amei-
sen aufgesammelt. Als Hauptwirt und damit meist limitierenden Faktor flr die
Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis. Deren Habitate missen
ausreichend feucht und eher schitter bewachsen sein. Die Flugzeit variiert in-
nerhalb Bayerns erheblich. In den Mooren des Alpenvorlandes fliegen die Fal-
ter schon Anfang Juni, mit dem Héhepunkt zwischen Mitte Juni und Mitte Juli.
Im Gbrigen Bayern reicht die Flugzeit von Anfang Juli bis Ende August.

Fazit. Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet ist festzustellen, dass
die fUr die Art erforderlichen Flachen, Vegetationsbestédnde bzw. insbesondere
die fur die Wirtsameise notwendigen Bodenverhaltnisse nicht vorhanden sind.
Das bodenstandige Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betrof-
fenheit ist auszuschlieBen. Dartber hinaus konnte auch der Wiesenknopf
(Wirtspflanze) innerhalb des Plangebietes (hier insbesondere im Bereich der
Ackersaume) nicht nachgewiesen werden.

Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flir das TK - Kartenblatt 6332 keine
Vorkommen prifrelevanter Weichtier- und Fischarten aus, bezogen auf den
Landkreis das Vorkommen der Bachmuschel.

Bachmuschel

Die Bachmuschel besiedelt saubere, aber eher nahrstoffreichere Bache und
Flisse mit maBig stromendem Wasser und sandig - kiesigem Substrat. Sie
ernahrt sich von feinen und feinsten organischen Teilchen, die sie mit Hilfe ih-
rer Kiemen ausfiltert. Bevorzugt wird eine Gewassergite um Guiteklasse Il und
eine geringe Nitratbelastung. Fir eine erfolgreiche Fortpflanzung ist die ge-
trenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten, die als Wirtsfi-
sche dienen, angewiesen. Die Bachmuschel - M&nnchen geben ihre Spermien
ins freie Wasser ab. Gut geeignete Wirtsfischarten sind Débel, Elritze, Fluss-
barsch, Rotfeder, MUhlkoppe und Dreistachliger Stichling.
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Fazit.: Da im Plangebiet keine FlieBgewasser vorhanden sind, ist das Vor-
kommen der Art auszuschlieBen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6332 das
Vorkommen der Griinen Flussjungfer und der Asiatischen Keiljungfer nach. Im
Landkreis sind zudem die Ostliche, die Zierliche und die GroBe Moosjungfer
nachgewiesen.

Griine Flussjungfer:

Sie ist eine Charakterart der Mittel- und Unterlaufe naturnaher Flisse und
gréBerer Bache der Ebene und des Hugellandes. Die FlieBgewasser dirfen
nicht zu kihl sein und bendétigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund,
eine eher geringe FlieBgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer Wassertie-
fe. Von Bedeutung sind sonnige Uferabschnitte oder zumindest abschnittwei-
se nur geringe Beschattung durch Uferbdume.

Fazit: FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintréchti-
gung der Art ist auszuschlieBen.

Asiatische Keiljungfer:

Die Art ist auf FlieBgewasser beschrénkt. Deren Substrat ist entscheidend:
Besiedelt werden nur sandig-schlammige, strémungsberuhigte, strandahnli-
chen Uferbereiche (,Gleithang-Situation®) einschlieBlich Buhnen oder Hafen-
becken.

Fazit: FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintréchti-
gung der Art ist auszuschlieBen.

Ostliche Moosjungfer:

Die Ostliche Moosjungfer besiedelt nahrstoffarme, fischfreie oder fischarme
Stillgewasser mit unterschiedlichem Sauregrad und meist dichter Gewasser-
vegetation nahe der Wasseroberflache aus Armleuchteralgen, Laichkrautern
etc. in kalkreichen Gewéassern bzw. Torfmoosen, Sauergrasern, Binsen u. a.
in moorigen Gewassern.

Fazit. Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist auszuschlieBen.

Zierliche Moosjungfer:

Die Zierliche Moosjungfer besiedelt mesotrophe bis schwach eutrophe, relativ
flache Stillgewasser mit geringen Wasserstandsschwankungen. Notwendig
sind eine gut ausgebildete submerse Vegetation sowie Verlandungsvegetation
(Seggen, Binsen, Schachtelhalme) zumindest an Teilen des Ufers. Reine
Schwimmblattfluren sind nicht erforderlich und teilweise sogar schadlich, da
sie die Submersvegetation unterdriicken kénnen.

Fazit. Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung der Art ist auszuschlieBen.
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GroBBe Moosjungfer:

Die GroBe Moosjungfer ist keine typische Hochmoorart. Sie bevorzugt etwas
nahrstoffreichere, meso- bis eutrophe, ganzjahrig wasserfiihrende Zwischen-
moorgewasser sowie verlandende Teiche, anmoorige Seen, Torfstiche oder
andere, nicht zu saure (Moor) Gewasser. Wichtig ist eine nur schwache bis
mittlere Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt- und Réhrichtpflanzen mit
dunklem Untergrund. Fischfreiheit ist gunstig. In Sidbayern ist die GroBBe
Moosjungfer eng an Moorgebiete gebunden; in Nordbayern besiedelt sie nicht
oder extensiv genutzte, in der Regel fischfreie Teiche.

Fazit: Die fur die Art notwendigen Gewdssertypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Art ist auszuschlieBen.

Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutz - Richtlinie (VRL)

Bodenbriter

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl flr das TK - Kartenblatt
6332 als auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbrutervor-
kommen (z. B. Baumpieper, Bekassine, Braunkehlchen, Bruchwasserlaufer,
Feldlerche, Feldschwirl, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer, Goldammer, Hei-
delerche, Héckerschwan, Kiebitz, Lachmdwe, Rebhuhn, Steinschmétzer, Ta-
felente, Wachtel, Wachtelkdnig, Waldschnepfe, Wasserralle, Wiesenpieper,
Wiesenschafstelze) nach. Hierzu ist festzustellen:

Nach telefonischer Auskunft durch die Untere Naturschutzbehérde am LRA
Erlangen - Héchstadt vom 22.05.2019 ist ein Vorkommen von Feldlerchen und
Wiesenschafstelzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mdglich. Das
Vorkommen des Kiebitzes kann jedoch ausgeschlossen werden.

Potenzielle Betroffenheit der Vogelarten:

Bodenbritende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

1  Grundinformationen

Feldlerche:
Rote Liste-Status Deutschland: 3 Rote Liste-Status Bayern: 3
Artim Wirkraum:  [_| nachgewiesen X potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns

[ lgiinstig  [] ungiinstig — unzureichend  [X] ungins-
tig — schlecht

Als "Steppenvogel" briitet die Feldlerche in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie auf
gréReren Rodungsinseln und Kahlschldgen. Ginstig in der Kulturlandschaft sind Brachfléchen,
Extensivgriinland und Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und
liickenhaft ist. Auch in Bayern bevorzugt die Feldlerche daher ab Juli Hackfrucht- und Maisacker
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Bodenbritende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

und meidet ab April/Mai Rapsschlage.

Wiesenschafstelze:
Rote Liste-Status Deutschland: - Rote Liste-Status Bayern: -
Artim Wirkraum:  [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns

] guinstig X unglinstig — unzureichend [ un-
glnstig — schlecht

Die Wiesenschafstelze britete urspriinglich vor allem in Pfeifengraswiesen und bultigen Seggen-
rieden in Feuchtgebieten. Heute besiedelt sie extensiv bewirtschaftete Streu- und M&hwiesen auf
nassem und wechselfeuchtem Untergrund, sowie Viehweiden. Auch klein parzellierte Ackeran-
baugebiete mit einem hohen Anteil an Hackfriichten (Kartoffeln, Riiben) sowie Getreide- und
Maisflachen zahlen zu regelmafRig besetzten Brutplatzen. In der Naab-Wondreb-Senke werden
z.B. neu entstandene Erdbeerkulturen rasch besiedelt.

Lokale Population:

Innerhalb des TK-Kartenblattes 6332 ist gemaf Standarddatenbogen das Vorkommen der vorge-
nannten Arten bekannt. Die Feldlerche konnte bei den Bestandsbegehungen in bzw. iber den
Ackerflachen nordlich und westlich des Geltungsbereichs mehr- bzw. vielfach beim Singflug und bei
der Landung gesichtet und verhért werden. Lediglich einmal konnte eine Feldlerche aus der Flache
(nahe des Sportplatzes) beim Aufsteigen gesichtet werden. Dieses Exemplar flog nach Nord-Westen
uber die Ackerflachen, um dort im Singflug immer weiter hoch zu steigen. Da sich die Beobachtung
von Feldlerchen innerhalb des Plangebiets auf dieses einmalige Ereignis beschrankt und im Umfeld
bei allen Begehungen eine starke Aktivitat der Feldlerche zu verzeichnen war, kann davon ausge-
gangen werden, dass ein Brutvorkommen der Feldlerche auf der Flache ausgeschlossen wer-
den kann. Bei einer von drei Begehungen konnte eine Wiesenschafstelze beobachtet werden, die
vom siidlichen Rand des Untersuchungsgebiets (Fl.-Nr. 636, Gmkg. Bubenreuth), welcher auch als
Randstreifen zum Sportplatz zu beschreiben ist, aufflog und nach Norden weiter flog. Bei der darauf
folgenden Begehung konnten keine Wiesenschafstelzen gesichtet werden. Trotz suboptimaler
Standortverhaltnisse am Rand des Sportplatzes kann das potenzielle Vorkommen der Wiesen-
schafstelze im UG nicht restlos ausgeschlossen werden.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3,4 und 1i.V. m. Abs. 5
BNatSchG

Durch die Uberplanung der Griinlandflachen, insbesondere des siidlichen Teilbereichs kann es zu
Verlusten von potenziellen Bruthabitaten der Wiesenschafstelze kommen. Eine Schédigung der
Feldlerche ist auszuschlieRen. Durch die Steuerung der Bauzeit (V3) werden Konflikte vermie-
den.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Steuerung der Bauzeit (V1)

|:| CEF-MafRnahmen erforderlich: - keine -

Schadigungsverbotisterfiillt: [ 1ja [X nein

2.2 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.58S. 1,5
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Bodenbritende Vogelarten

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava)

BNatSchG

Projektbedingt entstehen keine Wirkpfade, die zu einer signifikanten Erhdhung der Mortalitatsge-
fahrdung der Bodenbriiter flihren. Durch die Bauarbeiten kdnnen evtl. vorhandene Jungvdgel geto-
tet bzw. evtl. vorhandene Nester zerstort werden. Erfolgt die Baufeldfreimachung auRerhalb der
Brutzeit kann eine T6tung vermieden werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Steuerung der Bauzeit (V1)

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja [X nein

2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.2i.V.m. Abs.58.1,5
BNatSchG

Durch Beriicksichtigung der erheblichen Vorbelastungen des Wirkraumes durch die typischen Sté-
rungen des angrenzenden Sportplatzes, der Hundelibungsflachen, der Landwirtschaft, der angren-
zenden ,Scherleshofer Strale” und der angrenzenden Nutzung durch Spaziergénger, kommt es
durch die bau- und nutzungsbedingten Stérpfade nicht zu einer erheblichen Veranderung der Sto-
rungskulisse und damit verbundenen populationsrelevanten Stérungen der Bodenbriiter.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: - keine -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja [X nein

Fazit: Zur sicheren Seite hin wurde eine VermeidungsmaBnahme (s. Ausfih-
rungen in Teil A. Kap. 13.5 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat“) erarbeitet. Eine Betroffenheit
der vorgenannten Arten im Rahmen der Ausflihrung spéterer konkreter Pro-
jekte ist dann auszuschlieBBen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK - Kartenblatt
6332 als auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser gebdude-/ sied-
lungsbezogener Vogelarten (Feldsperling, Mauersegler, Wei3storch, Dohle,
Wanderfalke, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule, Turmfalke usw.)
nach. Hierzu wird festgestellt:

» Im Plangebiet ist nur ein kleines Bestandsgebaude (Gartenhaus) vorhan-
den. Weitere Geb&aude (Wohngebaude, Garagen, Scheunen, Lagerhallen)
fehlen. Das relativ kleine Nebengebaude kdnnte sich fur kleinere Vogelar-
ten (z.B. Feldsperling und Rauchschwalbe) als Brutplatz eignen. Sowohl
fur groBere Vogel (z. B. WeiBstorch, Dohle, Turmfalke) als auch far Mau-
ersegler und Mehlschwalben ist es fir die Brut zu klein.
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* Von der Entstehung neuer Gebaude mit Nebengebduden kdnnten z. B.
evtl. vorkommende Rauch- und Mehlschwalben, evil. auch Feldsperlinge,
profitieren.

* Fdr die an das Plangebiet angrenzenden Sportplatzflachen mit Gebauden
sind die Ublichen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb
der Siedlungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Elster,
Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Rotkehichen, Star und Turkentaube zu finden. Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine VergrdéBerung der Sportplatz-
flachen handelt, kann man davon ausgehen, dass fur diese Arten kiinftige
Vorhaben gegentber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten
und sich diese sog. ,Allerweltsarten“ an die neuen Verhéltnisse anpassen
werden.

Fazit: Im Plangebiet kommen die typischen siedlungs-/gebdudebezogenen
Vogelarten vor. Eine Betroffenheit der vorgenannten Arten im Rahmen der
Ausfuhrung spéterer konkreter Projekte ist auszuschlieBen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriiter)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt
6332 als auch fir den Landkreis u. a. das Vorkommen von Baumfalke, Beu-
telmeise, Birkenzeisig, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Dorngrasmicke,
Graureiher, Grauspecht, Griinspecht, Habicht, Halsbandschn&pper, Hohltau-
be, Klappergrasmicke, Kleinspecht, Kolkrabe, Kormoran, Kuckuck, Mause-
bussard, Mittelspecht, Nachtigall, Neuntéter, Pirol, Schlagschwirl Schwarzmi-
lan, Sperber, Sperlingskauz, Trauerschnapper, Turteltaube, Uhu, Waldohreu-
le, Wespenbussard) aus. Hierzu wird festgestellt:

» Einige Baume sind hohl. Die gréBeren Hohlen sind allerdings mit Folien
verschlossen, so dass HoOhlenbrltern hier keine Nester bauen kdnnen.
Horste, Spechtlécher und andere Nester o. &. konnten nicht festgestellt
werden.

« Baubedingte Eingriffe/Rodungen in den vorhandenen Gehdlzbestand
werden notwendig. In den geplanten bzw. festgesetzten, das Plangebiet
umgebenden Gehdlzflachen werden neue Nistmdglichkeiten fir Hecken-,
Baum- und Freibriter entstehen, so dass auf Dauer keine Verschlechte-
rung des derzeitigen Zustands zu erwarten ist.

* Im Plangebiet wurden keine kiinstlichen Nisthilfen festgestellt, die fir Ge-
hélz-/Hbéhlen-/Freibruter ggf. von Relevanz sein kénnten.

Fazit: Ein Vorkommen von Gehdélzbritern im Plangebiet kann nicht ausge-
schlossen werden. Zur sicheren Seite hin wurde eine VermeidungsmaBnahme
(s. Ausflhrungen in Kap. 13.5 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat) erarbeitet. Eine Betrof-
fenheit der vorgenannten Arten im Rahmen der Ausfihrung spaterer konkreter
Projekte ist dann auszuschlieBen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfr einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

LV 1“ MaBnahmen zum Schutz der Bodenbriiter:

Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldfreimachung/-radumung
im Bereich der bestehenden Wiesen-/Grinlandflachen (Abschieben
Oberboden inkl. darauf befindlicher Gras-/Krautschicht o. 4.) auBerhalb ih-
rer Brutzeit, demnach in der Zeit zwischen Mitte September bis Ende Feb-
ruar durchgefiihrt werden. Die Baufeldfreimachung/-rdumung auBBerhalb
dieses Zeitfensters ist nur dann zuldssig, wenn durch eine hierfir qualifi-
zierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) am LRA Erlangen - Héchstadt mittels Bestandsbegehung nachge-
wiesen ist, dass keine Bodenbruter vorhanden sind.

LV 2“ MaBnahmen zum Schutz der Gehdlzbriiter und der Flederméuse:

a) Zum Schutz von Gehdlzbritern und Flederméausen sind Gehdlzrodun-

gen sowie der Abbruch von Bestandsgebauden im Plangebiet nur im
September/Oktober zulassig, damit Beeintrachtigungen wahrend der
Jungenaufzucht (Wochenstuben) und des Winterschlafes ausge-
schlossen sind. Rodungen auBBerhalb dieses Zeitfensters sind nur dann
zuldssig, wenn durch eine hierfur qualifizierte Fachkraft in Abstimmung
mit der UNB am LRA Erlangen - Héchstadt mittels Bestandsbegehung
nachgewiesen ist, dass keine Gehdlzbriter vorhanden sind.

b) Fassaden und/oder Dacher im Gebiet neu entstehender Hauptgebau-

de sind so zu gestalten, dass sie von Flederméusen als Quartier ge-
nutzt werden kdnnen (z. B. durch die Installation von Fledermausbret-
tern, Flachkasten o. &. geeigneter, in die Fassade und/oder D&cher in-
tegrierbarer Elemente). Je Sondergebietsflache sind mind. 2 solcher
Strukturen so anzubringen, dass sie unterschiedlich besonnt (liberwie-
gend besonnt bis Uberwiegend beschattet) sind. Der Einflug darf nicht
durch Aste o. 4. behindert werden. Je Privatgrundstick sind je ein
Flach- und ein Rundkasten bzw. ein Fledermausbrett zu verwenden.
Hinweis: Deren Wartung (Reinigung, Kontrolle, ggf. Ersatz) muss
durch eine fachkompetente Person erfolgen und fir einen Zeitraum
von mindestens 15 Jahre gewahrleistet sein (Regelung Uber stadte-
baulichen Vertrag bzw. als Auflage im Rahmen der Baugenehmigung
fixieren).

L,V 3“: MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse:

Folgende MaBnahmen sind vorzusehen:

a) Innerhalb der Offenlandbiotope/Nachweisstandorte sind MaBnahmen

zur Umsetzung der Zauneidechse durchzufiihren. Betroffene Individu-
en sind durch fachkundige Personen per Hand am Eingriffsort in un-
mittelbar zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff in geeignete Er-
satzlebensrdume zu bringen. Es sind so viele Tiere wie mdglich (ca.
80% des Bestandes, alle Altersklassen und beide Geschlechter) zu
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fangen. Dazu sind mehrere Fangtermine (spates Frihjahr kurz vor der
Paarungszeit bis zum Schlupf der Jungtiere im Herbst) notwendig.

b) Um eine Neubesiedelung der Eingriffsstandorte zu verhindern, sind
Zauneidechsen zu vergramen. Die betroffenen Flachen sind zu ma-
hen, zu entbuschen und anschlieBend - sofern notwendig - flachende-
ckend mit Hackschnitzeln (z. B. aus in der Flache anfallendem Ro-
dungsgut bzw. aus externem Material) bzw. mit Folie abzudecken, um
den Lebensraum flr die Art mdglichst unattraktiv zu machen und so
das Entstehen von Winterquartieren auszuschlieBen. In diesem Fall
sind die Flachen abschnittsweise und sukzessiv sowie unter fachlicher
Kontrolle zu behandeln, damit ein Ausweichen auf Nachbarflachen im
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden kann. Diese MaBnahmen
sind auBBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Winterruhe mind. drei
Wochen vor Baubeginn in der Zeit zwischen Ende Marz bis Ende April
sowie zwischen Mitte August bis Ende September durchzufihren.

c) Da sich geplante Ausweich-/Ersatzquartiere in direkter rAumlicher N&-
he zu Eingriffsflachen befinden (siehe CEF 1*: Schaffung von Ersatz-
lebensrdumen fir die Zauneidechse®), sind erganzend zum Absam-
meln und zum Vergrdmen MaBnahmen zur rdumlichen Lenkung der
Art (Abzaunung der Eingriffsflachen durch Barrieren aus Teichfolien
0. &., Errichtung von Lenkungskorridoren zur gezielten Fihrung der
Art in die Ausweich-/Ersatzflachen) zu ergreifen, damit die Zau-
neidechse diese auch barrierefrei und selbsténdig erreichen kénnen.

d) Die Kombination der MaBnahmen (,V 3“ Buchstaben a) bis c)) erhéht
oft den Erfolg der MaBnahmen zum Schutz der Art.

V' 4" Heckengehdlzpflanzungen als Ersatz verlorengehender Feldge-
hélzhecken:

Privatgrundstiicke sind im festgesetzten Umfang durch naturnahe, lineare
Strukturen einzugriinen, an denen sich strukturgebundene Fledermausar-
ten wahrend ihrer Flugbewegungen orientieren kdnnen. Gleichzeitig kon-
nen hier neue Lebensraume flr gehdlzbezogene Vogelarten entstehen.

Hinweise:

Die verbindliche Festsetzung der vorbeschriebenen Vermeidungsmal3-
nahmen ,V 1¢ bis ,V 3 im Zuge des vorliegenden Bauleitplanes ist aus
planungsrechtlicher Sicht unzuléssig, da hier verhaltensbezogene MaB-
nahmen definiert werden. Eine solche Festsetzung ist auf Basis des ab-
schlieBenden Numerus clausus des § 9 Abs. 1 BauGB nicht zu legitimie-
ren. Es fehlt ihr am notwendigen bodenrechtlichen Bezug. Der Vollzug
kann jedoch Uber entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung bzw.
in stadtebaulichen Vertragen gewahrleistet und sanktioniert werden, so
dass ein ungeléster Konflikt zu verneinen ist.

Die Umsetzung der MaBnahmen ,V 4“ ist Uber entsprechende textliche
und zeichnerische Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung verbindlich vorgeschrieben und sanktioniert. Der Vollzug ist mit-
tels Festsetzung gewéhrleistet.

Die in Teil A. Kapitel 12.8 (,Beleuchtung®) getroffenen bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen wirken sich insbesondere hinsichtlich des Schutzes
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nachtaktiver Insekten positiv aus. Der Vollzug ist mittels Festsetzung ge-
wahrleistet.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen
Funktionalitiat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchQG)

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat (CEF - MaBnahmen), die dazu dienen, Beein-
trachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die
nachfolgend beschriebenen, mit "CEF 1" benannte, innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegende vorgezogene AusgleichsmaBnahme dbernimmt artenschutz-
rechtliche Ausgleichsfunktion und wird allen Grundstticksflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebau-
ungsplanfestsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet.

e CEF 1“ Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die Zauneidechse:

Hinweise: Wichtig ist grundsatzlich, zugewachsene Sonn- und Eiablage-
platze zu férdern und langfristig durch geeignete PflegemaBnahmen (Ent-
buschung, Mahd) zu erhalten bzw. zu entwickeln, so dass ein kleinrdumi-
ges Mosaik mit Zugang zu den groBflachigen Offenlandbiotopen aus vege-
tationsfreien, grasig - krautigen Wiesenstrukturen und verbuschten Ge-
hélzbestanden vorliegt. Die ist im vorliegenden Fall gewahrleistet (Verbin-
dung in Richtung Westen (bestehende Feldgehdlzbestande, kinftig im
Rahmen neu entstehende, bepflanzte slidexponierte Bdschungsflachen,
Bdschungsflachen entlang des westlichen StraBenrandes der GVS). Wich-
tig ist, dass die Vernetzungskorridore eine Strukturvielfalt aus naturnahen
Elementen aufweisen. Daher sind folgende MaBBnahmen verbindlich fest-
gesetzt:

a) An den in der Planung vorgesehenen Stelle (s. Planzeichnung) sind
zwei stidexponierte Steinhaufen (s. Abb. 12, zur Férderung Sonn- und
Eiablageplatze sowie Winterquartiere).

KRAUTSAUM

L 200-300 cm {
* *

Abb. 12: Anlagen von Eidechsensteinhaufen (Quelle: Karch Koordinierungsstelle
fir Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, Zeichnung: Barbara Kirsch,
12/2011)
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Die Ausfuhrung ist wie folgt vorzusehen:

e Grundflache ca. 8,0 m2

+ Boden l6sen, Tiefe ca. 80 - 100 cm und gelésten Boden gem. Ab-
bildung nérdlich des Steinhaufens einbauen/ablagern

» Grubenboden mit Sand-/Kiesgemisch im Verhéltnis 60/40 aus
Flusssand (oder 6rtlich natirlich anstehendem Sand) und gewa-
schenem Rollkies 16/32 in einer Starke von ca. 15,0 cm andecken
(bei natlrlich anstehendem sandigen Untergrund kann hierauf ver-
zichtet werden)

* Auffillen der Grube mit Naturbruchstein (z. B. Muschelkalk/
Schaumkalkbank o. &.), Steinkantenldnge 100 - 300 mm, bis ca.
1,0 m dber GOK; Steinhaufen in unregelméaBiger Umrissform, or-
ganisch geschwungen mit ausfransenden Randern herstellen

* Herstellen eines umlaufenden Randbereiches aus Flusssand (oder
ortlich natdrlich anstehendem Sand), Breite mind. ca. 40 cm, Tiefe
mind. ca. 20 cm

b) Zur Bereicherung des Lebensraums und zur Erhéhung der Strukturviel-
falt ist zwischen den Steinhaufen ein Haufwerk (H6he mind. 1,50 m,
Grundflache mind. 4,0 m?) aus Astschnittholz/Schnittgut (Durchmesser
bis 10 cm) und/oder aus Wurzelstécken (Durchmesser 30 - 50 cm) an-
zulegen.

Gutachterliches Fazit

Die Gemeinde Bubenreuth kommt zu dem Ergebnis, dass das Auslésen ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen ist, sofern die erar-
beiteten VermeidungsmaBnahmen berlcksichtigt und umgesetzt werden.

Die Gemeinde Bubenreuth hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen
Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen eine
umfassende Ermittlung der 6értlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzun-
gen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationséko-
logischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der ergdnzenden An-
merkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine ge-
tatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne beson-
dere tier6kologische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde Bubenreuth
geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechen-
den Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist,
desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen
abgestellt werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte fir die Schéa-
digung besonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung
nachzugehen gewesen ware. Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvor-
haben ggf. geschutzte Tierarten betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten
des § 44 BNatSchG unterliegen, eine ausreichende Ermittlung und Bestands-
aufnahme der im Planbereich vorhandenen Tierarten und ihrer Lebensrdume
voraus. Das verpflichtet die Gemeinde Bubenreuth allerdings nicht, ein licken-
loses Arteninventar zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maB-
geblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kom-
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men als Erkenntnisquellen Bestandserfassungen vor Ort und die Auswertung
bereits vorhandener Erkenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich
wechselseitig erganzen kénnen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf
die aktuelle Planung bezogene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehun-
gen - sind jedoch nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue
hinein" sind nicht veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Be-
standsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie auch sein mégen, letztlich nur ei-
ne Momentaufnahme und aktuelle Abschatzung der Situation von Fauna und
Flora darstellen und den ,wahren" Bestand nie vollstandig abbilden kdnnen.
SchlieBlich ist der - auch europarechtlich verankerte - VerhaltnismaBigkeits-
grundsatz zu beachten, der den Untersuchungsaufwand mafBgeblich steuert.
Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die artenschutz-
rechtliche Bestandsaufnahme gestellt wirden, die keinen fir die Planungsent-
scheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auBerhalb jedes
verninftigen Verhaltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fir Natur und
Umwelt stehen wirden. Unter Bertcksichtigung der vorhergehenden Ausfih-
rungen und Uberschlagigen Abschétzungen ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand das Auslésen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten.

» Das Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Toéten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwick-
lungsformen) ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legen-
de MaBstab der Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plange-
bietes ein Aktivitatsschwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht
einschlagig.

* Gleiches gilt fur das Stérungsverbot geméan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Verbotstatbestand: Erhebliche Stérung, Schutzzeiten) bezogen auf den
Erhaltungszustand der 6rtlichen Populationen.

* Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum®
oder um ,Lebensstéatten” (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), son-
dern ganz eng um ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten®. Es geht auch nicht
um eine irgendwie geartete ,Beeintrachtigung®, sondern ganz konkret um
die ,Beschadigung und Zerstérung“ von Fortpflanzungs- und Lebensstat-
ten. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant, sondern
nur tatsachlich genutzte Quartiere.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist nicht erkennbar. Die Gemeinde Bubenreuth kann auf Grundlage der von ihr
erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verflilgung gestellten Informationen
nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untberwindbare Hinder-
nisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBPs/GOPs in Frage stellen.

BELANGE DES BODENSCHUTZES
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden erheblich
berlhrt.

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 c¢) zum BauGB ist fir die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
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bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufiih-
ren. FUr die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind
ggf. vorhandene geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelas-
tungen zu berlcksichtigen. Ein Baugrundgutachten flr die Geltungsbereichs-
flachen liegt nicht vor. Es wird empfohlen, ein solches Gutachten zu beauftra-
gen. Im Ubrigen verweist die Gemeinde Bubenreuth auf ihre Ausfiihrungen in
Kapitel 10.2 (,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler®), in Kapitel 10.3 (,Geologie/Baugrund®), in Kapitel 10.4 (,Altlas-
ten®) und in Kapitel 10.5 (,Geothermie®).

Dartiber hinaus sind geman den gesetzlichen Bestimmungen geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Gemeinde Bubenreuth
verweist hierzu auf ihre diesbezuglich wirksam werdenden Festsetzungen und
Vorgaben u. a. in Teil A. Kapitel 11.2 (,Maf3 der baulichen Nutzungen®), in Teil
A. Kapitel 11.5.3 (,Niederschlagswasserbeseitigung®), in Teil A. Kapitel 11.7
(,Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft), in
Teil A. Kapitel 12.2 (,Dachgestaltung®), in Teil A. Kapitel 12.7 (,Nicht Gberbau-
te Flachen®) und in Teil A. Kapitel 12.5 (,Aufschittungen/Abgrabungen,
Statzmauern®).

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, gemaB DIN 19 639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung, vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
.80den" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19 731 (Verwertung
von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflih-
rung von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maBgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.
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15.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und DIN 19 731 zu bertcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639, die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.lIfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfaJl/mineralischeabfaeJle/fagbodenaushub/index.htm

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
MaBnahmen zur Férderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(z. B. Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Belage im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten und Nebenflachen, Versickerung von Oberflachenwas-
ser auf den Grundstiicken).

Der Eintrag grundwassergefédhrdender Stoffe in den Untergrund ist durch das
Fehlen entsprechender Nutzungsformen ausgeschlossen bzw. ist - wenn
tberhaupt - nur im haushaltsiblichen, fir Wohngebiete typischen Umfang zu
erwarten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Zisternen ist zuldssig und wird empfohlen.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse o. &.) zur Grundsttick-
seingrinung ist unzulassig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund
des Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréBerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindefahigkeit, héhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstiickseingriinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frosthérte zurlickzugreifen. Weiterhin sind Gehdlze
zu verwenden, die auch als sog. Bienenweiden/Bienennahrgehdlze fungieren
(z. B. Rhamnus cathartica, Frangula alnus o. &.).
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Heimische ,Klimaarten“ sind z. B. Acer campestre, Alnus spaethii, Amelan-
chier lamarckii, Carpinus betulus, Castanea sativa, Cornus mas, Malus-
Hybriden, Mespilus germanica, Quercus petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyl-
los, Ulmus hollandica usw., jeweils auch in Arten). Weiterhin sind den ein-
schlagiger Internetseiten, der GALK - StraBenbaumliste 0. 4. Angaben zu ge-
eigneten Klimagehdlzen zu entnehmen.

Durch kinftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie die weitestgehende Re-
duzierung versiegelter Flachen soll die Ruckstrahlung und damit verbunden
eine Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

MaBnahmen zur Dachbegrinung sind festgesetzt. Der Einsatz von Grindéa-
chern verbessert die Wasserrlickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise
notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachenabflusswerte.
Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Verdunstungsrate und eine,
wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwéachung von Temperaturspit-
zen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser Einrichtungen. Maf3-
nahmen der Fassadenbegriinung sind empfohlen. Sie tragen zur Luftreinigung
bei (Staubindung, Staubfilterung, Sauerstoffproduktion, senkt Umgebungs-
temperatur, gerduschhemmen, schallabsorbierend) bei.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundsticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausflhrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch flr
den Freistaat Bayern). Ergéanzend verweist die Gemeinde Bubenreuth auf die
diesbeziiglich relevanten Ausflhrungen und Informationen des Bayerischen
Justizministeriums in der Broschure mit dem Titel ,Rund um die Gartengren-
ze“, die im Internet als pdf-file zum Herunterladen zur Verfligung steht.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,54 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Sonstige Sondergebiete: 1,48 ha 96,10 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,06 ha 3,90 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 1,54 ha 100,00 %

Die Sondergebietsflachen sind (mit Ausnahme eines kleinen, ca. 10 m?
Grundflache groBen Gartenhauses) derzeit unversiegelt.

Bei den Verkehrsflachen wird (trotz der fur die Stellplatze festgesetzten Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Belage) wird von einer vollflachigen Veran-
derung der Ressource Boden/Flachen im Umfang von 0,06 ha ausgegangen.

Das ,SO:* umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,91 ha. Abzlglich der
festgesetzten randlichen Ausgleichsflachen (Pflanz-/Ansaatflachen) sowie der
hier vorhandenen Flachen mit Erhaltungsgeboten (insgesamt ca. 0,20 ha) und
der festgesetzten Flachen fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanla-
gen im Umfang von ca. 0,06 ha), die insofern kinftig jeweils nicht Uber-
baut/versiegelt werden kénnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruch-
nahme der Ressource Boden/Flache im Umfang von ca. 0,65 ha.
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19.
19.1

Das ,SOure“ umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,34 ha. Abziglich der
hier randlich festgesetzten Ausgleichsflache (Pflanz-/Ansaatflachen, ca.
0,04 ha) und der festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versicke-
rungsanlagen im Umfang von ca. 0,02 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht
Uberbaut/versiegelt werden kdnnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inan-
spruchnahme der Ressource Boden/Flache im Umfang von ca. 0,28 ha.

Das ,SOw." umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,23 ha. Abzlglich der
festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im
Umfang von ca. 0,03 ha), die insofern klnftig jeweils nicht Gberbaut/versiegelt
werden kdénnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Res-
source Boden/Flache im Umfang von ca. 0,20 ha.

Insgesamt ergibt sich zukinftig insofern eine erstmalige Flacheninanspruch-
nahme in Folge Versiegelung/Uberbauung von voraussichtlich ca. 1,19 ha
(ca. 0,06 ha + ca. 0,65 ha + ca. 0,28 ha + ca. 0,20 ha), dies entspricht ca.
77,27 % der Geltungsbereichsflache.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Bubenreuth unter Inanspruchnah-
me der Zuarbeit (gem. § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen
& Partner (96047 Bamberg).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Teil A. Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht und in der
schalltechnischen Untersuchung ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschrif-
ten kdnnen im Rathaus der Gemeinde Bubenreuth (Birkenallee 51, 91088 Bu-
benreuth, Zimmer 04, Vorzimmer des Birgermeisters) nach Voranmeldung
wahrend der allgemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten von jedem/jeder
kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. die-
ser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im In-
ternet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fir jeden/jede zur Einsicht frei zur Ver-
flgung.

VERFAHREN

Gewahlte Verfahrensart

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Aufstellung eines qualifizierten
BBPs/GOPs, der gemafi § 30 Abs. 1 BauGB alleine die Kriterien fir die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben festlegt. Durchgefiihrt wird das
durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
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1 BauGB sowie der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2
BauGB bzw. der férmlichen Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.
2 BauGB.

Behérden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgeflhrten Trager offentli-
cher Belange und Behdrden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes méglich wird:

Landratsamt Erlangen - Héchstadt, Erlangen

Regierung von Mittelfranken, Héhere Landesplanungsbehdérde, Ansbach
Planungsverband Region Nurnberg, Nirnberg

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, Nlrnberg

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Ntrnberg, Nirnberg
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen, Erlangen

N o o s~ 0D~

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth, Bereich Landwirt-
schaft, Furth

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Herzogenaurach, Herzo-
genaurach

10. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Erlangen, Erlangen

11. Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Erlangen-Héchstadt, Utten-
reuth

12. Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V., Regional-
beauftragte fir Mittelfranken, Fr. Dr. Hauser, Marloffstein

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

14. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
15. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

16. PLEdoc GmbH, Essen

17. Bayernwerk Netz GmbH Bamberg, Bamberg

18. Enerparc AG, Hamburg

19. Kreisbrandrat Landkreis ERH, Matthias Rocca, Herzogenaurach
20. SV Bubenreuth 1952 e.V., Bubenreuth

21. Gemeinde Langensendelbach
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22. Gemeinde Marloffstein in der Verwaltungsgemeinschaft Uttenreuth, Utten-
reuth

23. Gemeinde Mdhrendorf
24. Stadt Baiersdorf
25. Stadt Erlangen

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange
von der Plananderung nicht berlhrt waren.

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 16.07.2019
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 16.07.2019
Bekanntmachung: 17.07.2019
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 29.07.2019 - 29.08.2019
Frihzeitige Behdrden-/Tragerbeteiligung: 29.07.2019 - 29.08.2019
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 22.09.2020
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 25.09.2020
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 05.10.2020 - 06.11.2020
Férmliche Behérden-/Tragerbeteiligung: 05.10.2020 - 06.11.2020
Satzungsbeschluss: 15.12.2020
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 07.04.2021
UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes, einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des Pla-
nes mit Angaben tUber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Nordlich des Ortskerns des Hauptortes Bubenreuth ist die Aufstellung des
BBPs/GOPs Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II“ geplant. In dessen Gel-
tungs-/ Erweiterungsbereich soll ein ,Sonstiges Sondergebiet” gemal § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/
Mehrzweckspiel-/-sportflachen® festgesetzt werden.
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Die geplante Flachenausweisung ist durch rdumliche Verlagerungsabsichten
des ortsansassigen Sportvereins ,SV Bubenreuth 1952 e. V.” (SVB) veran-
lasst, der seine bisher im Zentrum von Bubenreuth gelegene Tennisanlage
aufgeben wird und in den Bereich seiner nérdlich auBerhalb des nérdlichen
Siedlungsrandes im AuBenbereich gelegenen, bestehenden Freisportanlage
(FuBballplatzanlage) westlich der ,Scherleshofer StraBe” (Gemeindeverbin-
dungsstraBe [GVS] ,Bubenreuth - Igelsdorf“) verlegen will. Er beabsichtigt, an
dieser Stelle seine gesamten Freisportanlagen gebiindelt zusammenzufihren
und von den sich hieraus ergebenden Synergieeffekten (s. nachfolgende Aus-
fihrungen) zu profitieren. Die vorhandene, mitten in der Siedlungsfléche lie-
gende, vereinseigene Tennisanlage stdlich und westlich der ,FrankenstraBe®,
direkt éstlich an der ICE - Ausbaustrecke ,Nlrnberg - Bamberg“ bzw. der
StaatsstraBe St 2244 und der hiervon ausgehende Larm bergen aus immissi-
onsschutztechnischer Sicht erhebliches Konfliktpotenzial bzw. verstarken das
bestehende immissionstechnische Konflikipotenzial (Bahnlarm, Verkehrslarm,
Gewerbelarm) in der an dieser Stelle bestehenden Gemengelage. Die Ge-
meinde Bubenreuth beabsichtigt, diese bisher als innerértlich gelegene Sport-
anlage genutzten Flachen im Sinne der Innenentwicklung einer Nachverdich-
tung und Bebauung (Geschosswohnungsbau) zuzufihren und hierdurch lang-
fristig zu einer Verbesserung der &rtlichen Larmsituation beizutragen. Zur Ge-
wahrleistung des Fortbestandes des ortsansassigen Sportvereins in Buben-
reuth sowie zur Berlcksichtigung der Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung Uber alle Generationen hinweg wird es notwendig, mittels des
BBPs/GOPs die planungsrechtliche Sicherung hierflir notwendiger Entwick-
lungsflachen zu gewéhrleisten. Diese Flachenausweisung ist zur Gewahrleis-
tung des dauerhaften Fortbestandes des ortsansdssigen Vereins notwendig.

Ca. 0,34 ha des im Geltungsbereich liegenden Grundstliicks mit der Flur -
Nummer (FIl.-Nr.) 636 der Gemarkung (Gmkg.) Bubenreuth verbleiben im Ei-
gentum des bisherigen Eigentimers. Die Restflachen hat er auf Grundlage ei-
nes Tausch-/Kaufvertrages der Gemeinde zur Realisierung ihres vorbeschrie-
benen Planungsvorhabens zur Verfligung gestellt. Auf diesen Flachen beab-
sichtigt der Eigentimer die Errichtung eines Hundetrainingsplatzes. Bereits
aktuell nutzt er hierfir sein Privatgrundstiick FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth),
um mit eigenen sowie den Tieren seines Freundes- und Bekanntenkreises zu
trainieren. RegelmaBig wiederkehrende Anfragen Dritter zeigen jedoch einen
erheblichen und stetig zunehmenden Bedarf nach derartigen Flachen, bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen zum Uben und Erziehen von Hunden im Ein-
zugsgebiet der Gemeinde. Auch flr diese Nutzung méchte die Gemeinde Bu-
benreuth die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, da
nur so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden kann.

Die Gemeinde Bubenreuth unterstitzt beide Vorhaben und fihrte vor diesem
Hintergrund das vorliegende Bauleitplanverfahren durch. Im Geltungsbereich
des BBPs/GOPs soll daher ein ,Sonstiges Sondergebiet” geman § 11 Bau-
NVO mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/ Mehr-
zweckspiel-/-sportflachen® festgesetzt werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung in Bubenreuth sicherzu-
stellen und die vorgenannten gemeindlichen Planungsziele zu erflllen, ist es
erforderlich, das vorliegende Bauleitplanverfahren durchzufliihren.
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Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Gemeinde Bubenreuth gehért zum mittelfrankischen Landkreis Erlangen -
Hoéchstadt, liegt ca. 4 km Luftlinie nérdlich der Stadt Erlangen und stlich der
BAB A 73 (,Frankenschnellweg®).

Das Plangebiet befindet sich im Norden Bubenreuths. Es liegt im bisherigen
AuBenbereich, 6stlich groBflachiger Freiflachenphotovoltaikanlagen, &stlich
der St 2244 und der ICE - Ausbaustrecke ,Nlrnberg - Bamberg® bzw. direkt
westlich an der GVS Richtung Igelsdorf (,Scherleshofer StraBe*) sowie direkt
westlich der Gemarkungs-/Gemeindegrenze zu Langensendelbach.

Festgesetzt wird ein ,Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Tennisanlage® (,SO+1“), ,Hundetrainingsplatz® (,SOprp")
und ,Mehrzweckspiel-/-sportflachen” (,SOwm."). Zuldssig ist die Errichtung und
Nutzung aller mit dem Betrieb der Tennisanlage, des Hundetrainingsplatzes
und der Mehrzweckflachen in Verbindung stehenden baulichen Anlagen, Nut-
zungen und Einrichtungen.

Folgende sonstige, wesentliche Festsetzungen wurden getroffen:

* Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich des ,SO:* und
des ,SOw.w") betragt jeweils 0,8, d. h. max. 80 % der Grundsticksflache
darfen hier Uberbaut/versiegelt werden. Im Bereich des ,SOyrp” ist eine
max. zuldssige GRZ von 0,5 festgesetzt.

» Getroffen wurden Festsetzungen flr die Héhenlage der Oberkante Fertig-
fuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG) von Hauptgebauden sowie
Festsetzungen zur maximalen HOhe kinftiger Hauptgebaude.

» Zulassig sind das Flach- (FD), das Pult- (PD), das Sattel- (SD) und das
Walmdach (WD). Flach- und Pultdacher sind extensiv zu begriinen

» Es ist die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Gebaudelangen unter 50,0 m sind zul&ssig.

» Festgesetzt sind Pflanz- und Erhaltungsgebote zur privaten Grundstlck-
seingrinung.

Erganzend wurden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dach- und zur
Fassadengestaltung getroffen, die insbesondere dem Schutz der benachbar-
ten, auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden, schutzwirdigen Nutzungen
(GVS, benachbarte Wohnbebauung, hier Vermeidung unzuléssiger Blend-,
Spiegelungs- und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energie auf den Dachern bzw. an den Fassa-
den) sowie dem Schutz des Landschafts- und Siedlungsbildes und der Fauna
dienen.

Getroffen sind Festsetzungen zur Férderung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes.

Das Grundstiick FI.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) wird gewerblich als Baum-
schulflache genutzt. In den hierflr typischen Plantagenreihen sind ausschlief3-
lich Nadelgehélze aufgeschult. Der Unterwuchs ist gehdlzfrei (Fahrspuren,
grasig - krautiger Bewuchs, regelmafBig umgebrochen). Zwischen der Nord-
west- und der topographisch getrennt durch einen kleinen Gelandeversprung
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héherliegenden Sidosthalfte sind unterschiedliche Bodenverhéltnisse erkenn-
bar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken - mager, im Sidosten deutlich
feuchter, fetter, teils bindig - lehmige Bodenverhaltnisse). An der nordéstlichen
Grundstiicksecke, westlich der ,Scherleshofer StraBe®, stehen drei Birken.

Das Grundstlick FIl.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) besteht an seiner Sidost-
grenze entlang der GVS zunéchst aus einem ca. 2,50 m breiten Bankett- und
gehdlzfreien StraBenbegleitgrinstreifen (intensiv gepflegte Griin-/ Wiesenfla-
che). Daran schlieBt sich westlich ein schmaler, schwach ausgepragter, llcki-
ger, einreihiger und vergleichsweise niedrigwuchsiger Feldgehdlzstreifen an
(Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der sidéstlichen Grundstiicksecke
ca. 33,0 m), der Uberwiegend aus dornenreichen Arten (Uberwiegend Schle-
he) besteht. Auf einer Tiefe von ca. 65,0 m schlieBen sich erkennbar mehrfach
pro Jahr gemahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmaBig
als private Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstédndig gehdlz-
frei sind. Weiter in Richtung Nordwesten folgen private Gartenflachen. Diese
sind randlich Gberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgehdlze (Fich-
ten, Blaufichten, teilweise vollstandig abgestorben) sowie vereinzelt durch He-
ckengehdlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige (ca. max.
0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark verrottete
Benjeshecken (Uberwiegend Nadelholzschnittgut aus der Gartenflache) einge-
fasst. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv
genutzte und artenarme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (Sidosthélfte
des Gartens) oder als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflachen. Der
Garten verfligt Uber diverse Einbauten (Brunnenschacht, Hitte, Holzlagerfla-
che, Einbauten zum Hundetraining, verfallende Komposthaufen, Regenwas-
serauffangbehalter, Sitzbanke und dgl.) und in einem kleinen Bereich Uber ei-
ne als Obst- und GemUsegarten genutzte Flache. Innerhalb der Gartenflachen
verstreut befinden sich mehrere freistehende Obstbaume unterschiedlicher Al-
tersstufen, die insgesamt als weitgehend verfallen zu bezeichnen sind. Insbe-
sondere die Baume alteren Datums und gréBeren Stammumfang sind als Bio-
topbdume anzusprechen. Sie weisen teils Rindenabplatzungen, teils Stamm-
héhlungen, Totholzbereiche, Mulme, Asthdéhlen und teils Baumschwamme
auf. Teile der Baume sind umsturzgeféhrdet und weisen Kronenbruch auf. Der
wiederum nordwestlich an den Garten anschlieBende Grundsticksteil ist als
intensiv genutzte, artenarme, gehdlzfreie, strukturlose und néahrstoffreiche
Grinlandflache anzusprechen. Gegenlber dem nordwestlich benachbarten,
mit Spurwegpflaster (Wellenverbundsteinen) befestigten, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches gelegenen Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth) ist das
Grundstlck Fl.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) durch einen linearen, trapezfér-
mig im Regelprofil naturfern gestalteten, nur temporar wasserfihrenden Ent-
wasserungsgraben getrennt. Die Zufahrt zum Grundstiick FI.-Nr. 636 (Gmkg.
Bubenreuth) erfolgt in der Nordwestecke Uber eine hier vorhandene Graben-
verrohrung bzw. in der Slidostecke ausgehend von der GVS Uber einen als
Wiesenweg anzusprechenden, schmalen Grundstlcksstreifen.

Das gleichfalls zum Geltungsbereich gehérende Grundstick FI.-Nr. 635
(Gmkg. Bubenreuth) ist vollflachig als intensiv genutztes, mehrschiriges, ar-
tenarmes und nahrstoffreiches Griinland anzusprechen. Bis auf einen schma-
len, lickigen Feldgehdlzstreifen (eingestreut vier einzelne Obstbdume, davon
einer bereits vollstandig ausgefallen) entlang seiner Nordgrenze ist das
Grundstlck vollstandig gehdlzfrei. Der Gehdlzstreifen wird im Unterwuchs
durch einen schmalen Altgrasstreifen flankiert.
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Bei den innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflachen des Grundstiicks
FI.-Nr. 637 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um Teile des Sportgelandes
Steinbuckel des SVB Bubenreuth 1952 e. V., die durch einen ca. 2,0 m Ma-
schendrahtzaun eingefasst sind. Konkret handelt es sich um extensiv gepfleg-
te Rasenflachen zwischen der Grundstiickseinfriedung und den stdlich be-
nachbarten Ballspielflachen (Rasenspielfeld). Dieser Streifen ist gehdlzfrei.

Die Geltungsbereichsflachen sind insgesamt weitgehend ebenflachig. Das
Gelande liegt zum weit Uberwiegenden Teil auf einer Héhe von ca. 274,00 m
0. NN (Meter Gber Normalnull) und steigt erst in seinem stddstlichen Drittel
(Richtung GVS) auf ca. 277,00 m 0. NN an. Zur Verdeutlichung der 6értlichen
Topographie sind in der Planzeichnung Hbéhenlinien dargestellt.

Nicht vorhanden sind Stillgewésser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. &.)
sowie Nasswiesen. Sudwestlich der Gartenhiitte befindet sich ein kleines
(Durchmesser von ca. 0,50 m), temporar wassergefilltes Erdloch. Zwischen
den Gartenflachen im Stdosten und der Grinlandflache im Nordwesten ist ein
Bereich mit grasig wachsenden Binsen zu erkennen.

Das Plangebiet unterliegt von auBen sowohl dem Verkehrslarm der BAB A 73
und der St 2244, dem Bahnlarm der ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bam-
berg“ als auch landwirtschaftlichen Immissionen.

Westlich des Plangebietes, in einer Luftlinienentfernung von ca. 475 m zum
Westrand des Geltungsbereiches, befindet sich das Betriebsgelande des As-
phaltmischwerkes Erlangen - Moéhrendorf, dessen Werksanlagen aus dem
Plangebiet heraus zu erkennen sind.

Das geplante ,Sonstige Sondergebiet” schlieBt unmitteloar an das sud-
lich/siidwestlich angrenzende/benachbarte Freisportgeldnde des SVB 1952
e. V. an, das umlaufend eingezaunt ist. Der Zugang erfolgt aus Richtung Sid-
osten Uber eine hier vorhandene, groB3e, zweiflligelige Toranlage (mit Kassen-
haus). Sudwestlich davon befinden sich ein gréBeres Vereinsgebaude, ein
Nebengeb&ude, und ein Freisitz/Pavillon. In der Nordostecke sowie allseitig
umlaufend um die Spielfelder sind extensiv gepflegte Rasen-/Wiesenstreifen/-
flachen vorhanden. Vorhanden sind zudem ein groBBes Rasenspielfeld und ein
Rasentrainingsplatz (jeweils mit Flutlichtanlage). AuBerhalb des eingefriedeten
Areals befinden sich ein gréBerer, asphaltierter Vereinsparkplatz mit 34 Stell-
platzen, der Uber eine eigene Zufahrt an die GVS angeschlossen ist, sowie ein
Skaterplatz. Das bestehende Sportgelande ist ausgehend vom Siedlungskern
Bubenreuths Uber einen straBenbegleitenden Geh-/Radweg auch fuBlaufig er-
schlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,54 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Sonstige Sondergebiete: 1,48 ha 96,10 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,06 ha 3,90 %
GeltungsbereichsgréBe gesamt: 1,54 ha 100,00 %

Die Sondergebietsflachen sind (mit Ausnahme eines kleinen, ca. 10 m?
Grundflache groBen Gartenhauses) derzeit unversiegelt.
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1.2

1.2.1

Bei den Verkehrsflachen wird (trotz der fir die Stellplatze festgesetzten Ver-
wendung teilversickerungsfahiger Beldge) wird von einer vollflachigen Veran-
derung der Ressource Boden/Flachen im Umfang von 0,06 ha ausgegangen.

Das ,SO:“ umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,91 ha. Abzlglich der
festgesetzten randlichen Ausgleichsflachen (Pflanz-/Ansaatflachen) sowie der
hier vorhandenen Flachen mit Erhaltungsgeboten (insgesamt ca. 0,20 ha) und
der festgesetzten Flachen fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanla-
gen im Umfang von ca. 0,06 ha), die insofern kinftig jeweils nicht Gber-
baut/versiegelt werden kénnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruch-
nahme der Ressource Boden/Flache im Umfang von ca. 0,65 ha.

Das ,SOure“ umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,34 ha. Abzlglich der
hier randlich festgesetzten Ausgleichsflache (Pflanz-/Ansaatflachen, ca.
0,04 ha) und der festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versicke-
rungsanlagen im Umfang von ca. 0,02 ha), die insofern kiinftig jeweils nicht
Uberbaut/versiegelt werden kdnnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inan-
spruchnahme der Ressource Boden/Flache im Umfang von ca. 0,28 ha.

Das ,SOwm." umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,23 ha. Abzlglich der
festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsanlagen im
Umfang von ca. 0,03 ha), die insofern klnftig jeweils nicht Gberbaut/versiegelt
werden kbénnen, ergibt sich hier eine erstmalig Inanspruchnahme der Res-
source Boden/Flache im Umfang von ca. 0,20 ha.

Insgesamt ergibt sich zukiinftig insofern eine erstmalige Flacheninanspruch-
nahme in Folge Versiegelung/Uberbauung von voraussichtlich ca. 1,19 ha
(ca. 0,06 ha + ca. 0,65 ha + ca. 0,28 ha + ca. 0,20 ha), dies entspricht ca.
77,27 % der Geltungsbereichsflache.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen/-planen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 [BGBI. | S. 2542], zu-
letzt geédndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 [BGBI. | S.
1328])

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Baurecht.
Demnach gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung (...) von Bauleitplédnen (...)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.” Auf dieser Grundlage wird die Eingriffs-/Ausgleichsregelung
zeitlich in die (vorliegende) Bauleitplanung vorverlagert (obwohl der Eingriff
erst durch Verwirklichung des Bauvorhabens selbst erfolgt). Auf die Ausflih-
rungen in Teil B. Kapitel 1.2.2 (,Baugesetzbuch®) wird verwiesen. Unabhangig
davon gelten die Vorgaben des § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz mit
der fur die Bauleitplanung relevanten Modifikation des §44 Abs. 5
BNatSchG), des § 45 BNatSchG (Ausnahme von Verboten), der gesetzliche
Biotopschutz gemai § 30 Abs. 3 BNatSchG und die flachenbezogenen Aus-
weisungen geschitzter Teile von der Natur und Landschaft (z. B. Land-
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1.2.2

1.2.3

schaftsschutzgebiete 0. 4.) eigenstandig weiter. Diesbezligliche Belange wur-
den, wie aus den nachfolgenden Ausfuhrungen hervorgeht, bertcksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB, Stand 08/2020)

Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Umweltprifung sind die diesbeziig-
lich relevanten Vorgaben des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, insbesondere § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) sowie § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Planbegriindung zum Bauleitplan-
entwurf, Umweltbericht) zu beachten. Dies ist - wie mit Blick auf den BBP/
GOP und auf den Umweltbericht festzustellen ist - geschehen.

Als wesentliche Elemente der Umweltprifung (UP) geben Art. 5 Abs. 1 und
Art. 8 der UP - Richtlinie vor:

* Die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Pla-
nes auf die Umwelt sind im Umweltbericht zu ermitteln, zu beschreiben
und zu bewerten.

* Der Umweltbericht ist bei der Ausarbeitung und vor der Annahme des
Planes zu bericksichtigen.

§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB legt fest, dass in der UP die voraussichtlich erhebli-
chen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist ferner das Ergebnis
der Umweltprifung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichti-
gen. Der Bundesgesetzgeber hat damit der Sache nach festgeschrieben, dass
die UP letztlich nur eine bestimmte verfahrensrechtlich gesteuerte Form der
Sammlung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ist.

Aufbau und Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes sind durch die Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 BauGB und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB vorgegeben und wurden auf
dieser Grundlage umgesetzt. Die Checkliste der relevanten Umweltbelange
geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1 a
BauGB wurde abgearbeitet und bei der Ausfiihrung des Umweltberichtes be-
rlcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Zu unterscheiden sind die Grundsatze (G) und die Ziele (Z) der Raumord-
nung. Unter den Grundsatzen der Raumordnung werden allgemeine Aussa-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur
nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen verstanden. Sie
dienen hierbei als Direktiven im Rahmen der Abwagung, sind jedoch im Wege
der Abwagung durch o6ffentliche oder private Belange héheren Gewichtes
Uberwindbar. Die stadtebauliche Zielvorstellung einem Planungsgrundsatz
nachzukommen kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teil-
weise umsetzen zu kénnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den
Grundsatzen der Raumordnung vor, wenn sich die Plangeberin zwischen ver-
schiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen und damit notwendiger-
weise zur Zurlckstellung eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb die-
ses Rahmens ist das Vorziehen und Zurlicksetzen bestimmter Belange Uber-
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haupt kein nachvollziehbarer Vorgang der Abwagung, sondern eine geradezu
elementare, planerische EntschlieBung/Entscheidung. Sie bringt zum Aus-
druck, wie und in welche Richtung sich die Gemeinde Bubenreuth stadtebau-
lich geordnet fortentwickeln will. Hingegen sind Bauleitplane geman § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Bei den Zielen handelt sich
im Gegensatz zu den Grundséatzen der Raumordnung um verbindliche Vorga-
ben in Form raumlich und sachlich bestimmter oder bestimmbarer, vom Tra-
ger der Raumordnung abschlieBend abgewogener, textlicher oder zeichneri-
scher Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung oder
Sicherung des Raums. Damit haben die Ziele der Raumordnung Normcharak-
ter. Die Bauleitplanung ist diesen Zielen ,anzupassen®.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind fiir den BBP/GOP aus naturschutzfachli-
cher im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

» Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap.
1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen
werden, wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Die Gemeinde Bu-
benreuth hat die beabsichtigte Fldcheninanspruchnahme begriindet. Bei
der Bereitstellung bzw. Neuschaffung von Fldchen fir Sportanlagen han-
delt es sich um einen Belang im 6ffentlichen Interesse. Das neu geplante
Sportgeldnde schlieBt nahtlos an bereits vorhandene Sportflichen an.
Dadurch wird das Orts- und Landschaftsbild weitestmdglich geschditzt. Ei-
ne minimierte Fldcheninanspruchnahme ist auch dadurch sichergestellt,
dass u. a. die Errichtung neuer ErschlieBungsstralBen zur Anbindung des
~sonstigen Sondergebietes” nicht notwendig werden und zuklinftig bereits
vorhandene Strukturen (z. B. Stellplatzanlage) mitgenutzt werden kénnen.
Die Gemeinde Bubenreuth rdumt den Belange von Sport, Freizeit und Er-
holung eine gréBere Bedeutung ein, als dem Belang des ,Bodenschutzes*
im Sinne der Vermeidung neuen Fldachenverbrauches. Nicht unberick-
sichtigt bleiben darf hierbei, dass der BBP/GOP dazu beitrdgt, im Ortskern
gelegene, bisher als Sportanlagen genutzte Bereiche nachzuverdichten.
Auch dies dient der Schonung der nattirlichen Ressourcen.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen bertcksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP hat sich mit diesbeziiglichen Belangen auseinanderge-
setzt. Die Gemeinde Bubenreuth hat hierzu alle ihr greifbaren Informatio-
nen zusammengetragen und verweist auf die vollflachige Lage des Plan-
gebietes in einem wassersensiblen Bereich. In Folge des Klimawandels
ist - wie sich insbesondere auch in Bubenreuth in jlingerer Vergangenheit
wiederholt zeigte - u. a. mit einer verstdrkten Zunahme ergiebiger
Starkregenereignisse zu rechnen und in der Folge mit Uberschwemmun-
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gen durch unkontrolliert abflieBendes Oberflichenwasser in Kombination
mit ggf. gleichzeitig hochanstehendem Grundwasser. Die Lage in einem
wassersensiblen Bereich ist ein erstes Indiz auf eine potenzielle Geféhr-
dungslage (z. B. Uberschwemmungsgefahr). Die Gemeinde Bubenreuth
hat sich mit diesem Aspekt im Rahmen der Bauleitplanung auseinander-
setzen, stellt jedoch fest, dass das Schadenspotenzial bei einer Uberflu-
tung der vorliegend beabsichtigten ,Sonstigen Sondergebietsflachen”
(Nutzung als Tennisanlage und Hundetrainingsplatz) nicht mit dem von
Wohngebieten o. &. (mit dichter Bebauung usw.) zu vergleichen ist und
deutlich geringer sein wird. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Geo -
Risikogebieten, in denen es in Folge klimabedingter Ursachen (z. B.
Frost-/Tauwechsel o. 4.) zu Gefdhrdungen (Rutschungen o. 4.) kommen
kann.

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewébhrleistete - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der ge-
wachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Der BBP/GOP trédgt diesem
Aspekt Rechnung. Durch den direkten Anschluss des Plangebietes an die
vorhandenen Sportanlagen wird mdglichst wenig Fldache verbraucht. Wie
mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, sind fiir die ErschlieBung
des Plangebietes und fir seine vernetzte Anbindung an den umgebenden
Bestand keine neuen &ffentlichen StralBen o. 4. notwendig.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen” und bei den derzeit vor
Ort tatsdchlich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage und Ska-
terplatz) handelt es sich um auBerhalb der Siedlungsfldache von Buben-
reuth isoliert gelegene Einrichtungen der Freizeitgestaltung (AuBenbe-
reich). Der Standort ist aus immissionsschutztechnischer Sicht als Teilge-
sichtspunkt stadtebaulicher Uberlegungen nachvollziehbar und im Sinne
vorbeugender Konfliktvermeidung (Beladstigungen durch Sport-/ Freizeit-
larm) sinnvoll/nachvollziehbar. Vergleichbar geeignete, vergleichbar grof3e
und vergleichbar konfliktfreiere Fldchen innerhalb des Siedlungsgebietes
sowie am direkten Siedlungsrand sind nicht vorhanden. Diesen Vorteilen
gegentber stehen die rdumlich/stadtebaulich isolierte und damit tenden-
ziell negativ zu bewertende Lage im AuBenbereich und die bereits in der
Vergangenheit begonnene Zersiedlung der Landschaft. Gleichwohl kann
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weder derzeit noch zuklnftig von einer bandartigen Siedlungsstruktur ge-
sprochen werden. Hierfir sind bereits die rdumlich wahrnehmbaren Dis-
tanzen zwischen dem Siedlungsrand und dem bestehenden Sportgeldnde
zu groi3 und werden sich in Folge der Planung in Richtung Sdden (Buben-
reuth) auch zukdnftig nicht verringern/verdndern. Eine Zersiedelung ist
bereits derzeit im Bestand angelegt und entsteht in Folge des BBPs/
GORPs nicht erstmalig neu. Fir die Standortwahl existieren fundierte stad-
tebauliche Griinde (z. B. funktionales Geflige der bestehenden und kinf-
tigen Sportvereinsfldchen unter-/miteinander, immissionsschutztechnische
Griinde, Synergieeffekte, bereits vorhandene Versorgungs- und Entsor-
gungseinrichtungen, vorhandene Verkehrsanbindung, Anbindung an das
Strom- und Telekommunikationsnetz usw.). Bereits seiner Formulie-
rung/Wortwahl nach ldsst der Grundsatz Ausnahmen/Abweichungen zu,
von denen die Gemeinde Bubenreuth begriindet Gebrauch gemacht hat.
Im Ubrigen entspricht die Planung den bereits im ISEK angelegten
Grundtiberlegungen einer Sportfldchenerweiterung am Standort ,Steinbu-
ckel” und konkretisiert diese nunmehr auch bauleitplanerisch.

 Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete (Waldfldchen) sind von der Planung
nicht betroffen. Hierzu zédhlen auch nicht die im Plangebiet vorkommen-
den, gewerblich genutzten Baumschulfldchen. Mit Ausnahme der als Pri-
vatgarten genutzten Fldche handelt es sich ausschlieBlich um Fldchen fir
die Lanawirtschaft, jedoch nicht um Fldchen mit hochwertigen Béden im
Sinne des Grundsatzes.

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die
dortigen Ausfihrungen gelten hier sinngeméB. Die unvermeidbare Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt in dem Umfang, der fir
die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele notwendig ist. Die
Geltungsbereichfldchen spielen nur in den derzeit als Privatgarten genutz-
ten Teilen als Fldchen fiir die aktive und fir die passive Erholung eine
Rolle, nicht jedoch in den landwirtschaftlich genutzten und damit in den
flachentechnisch (berwiegenden Teilbereichen. Die Plangebietsflichen
spielen flr Erholungszwecke nur insoweit eine Rolle, als sie Bestandteil
einer gréBeren Landschaftsraumeinheit sind. Diese sind durch &ffentliche
Feldwege und durch die GVS erschlossen bzw. von diesen durchzogen,
damit begehbar/befahrbar und insofern optisch - dsthetisch erleb-/ wahr-
nehmbar. Ansonsten sind innerhalb des Plangebietes keine erholungs-
wirksamen Strukturen vorhanden. Bisher (berwiegend passiven Erho-
lungszwecken dienende Fldchen von Natur und Landschaft sollen durch
die Umwandlung in ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestim-
mung ,Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/Mehrzweckspiel-/-sportfldche*

- 113 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*

nunmehr einer aktiven Nutzung zugefihrt und insofern im Sinne des
Grundsatzes als unverzichtbare Lebensgrundlage und als Erholungsraum
weiterentwickelt werden.

* In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst
gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden (s. Kap. 7.1.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die im Plangebiet dargestellte ,Sonstige Sondergebietsflache” mit der
Zweckbestimmung , Tennisanlage/Hundetrainingsplatz/Mehrzweckspiel-/-
sportfldche“ schlie3t direkt an bereits vorhandene Sportanlagenfldchen
(inkl. der dazugehérigen ErschlieBungsinfrastruktur, Parkpldtze usw.) an
und wird diese kunftig rdumlich/funktional in Richtung Norden erweitern.
Fldachen und Anlagen fir Sport, Freizeit und Erholung werden geblindelt.
Vorhandene Infrastruktureinrichtungen (,Scherleshofer StralBe/GVS,
Stellplatzanlage, Stromversorgung usw.) werden im Sinne des Grundsat-
zes gemeinsam genutzt, ohne dass hierflr zusétzliche, neue Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgen missen. All dies mindert die Eingriffser-
heblichkeit sowie den Fldchenverbrauch.

* Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBPs/GOPs Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Wasser und/oder in der Luft beeintrdchtigt werden
kénnten. Wildwechsel landgebundener Arten konnten im Rahmen der Be-
standsbegehungen nicht festgestellt werden. Wie mit Blick auf den ortli-
chen Bestand festzustellen ist, wird in Folge des BBPs/GOPs die Beseiti-
gung fur wildlebende Arten besonders wertvoller und wichtiger Lebens-
rdume nicht vorbereitet. Verbindungen in die freie Landschaft werden
nicht zerstért bzw. groBraumig/groBfldchig beeintrdchtigt/behindert. Im
Rahmen des BBPs/GOPs getroffene Vermeidungs-/ Minimierungsmai3-
nahmen (z. B. Art der Beleuchtung, Pflanzgebote usw.) helfen im Rahmen
ihrer baulichen Umsetzung/Beriicksichtigung, Auswirkungen auf die um-
gebenden, auBBerhalb des Plangebietes unverédndert bleibenden Lebens-
rdume zu vermeiden/minimieren.

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfiillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange, insbesondere die vollfldchige Lage innerhalb ei-
nes wassersensiblen Bereiches, sind berticksichtigt. Ein unldésbarer Kon-
flikt ist nicht erkennbar.

« Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen u. a. die natirlichen Rickhalte- und Speicherféhigkeit
der Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewassern
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freigehalten sowie Siedlungen vor hundertjahrigem Hochwasser geschitzt
werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 7.2.1 (LEP) wird verwiesen. Diese
gelten hier sinngemén.

Im Rahmen der Umweltprifung sind fir den BBP/GOP aus naturschutzfachli-
cher Sicht im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Bubenreuth
als lebenswerten Wohn- und attraktiven Beschéftigungsstandort zu erhal-
ten, zu stdrken und fir die Zukunft zu sichern. Die verbindliche Sicherung
von Fldchen fiir Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen dient der Starkung
der Lebensqualitédt in Bubenreuth und trdgt insofern zur Verwirklichung
dieses Zieles bei.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des Bauleitplanes*) dargelegten Griinden stehen Innen-
bereichsfldchen zur Umsetzung des Planungsvorhabens nicht zur verfi-
gen und wéren in diesem konkreten Planfall auch nicht stadtebaulich ziel-
fihrend. Insofern ist ein Widerspruch zu dieser Zielvorgabe zu verneinen.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neu Siedlungsfla-
chen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den vorbeschriebenen Grinden ist eine Umsetzung der stadtebauli-
chen Planungsabsichten der Gemeinde Bubenreuth im direkten An-
schluss an die bestehenden Siedlungsfldchen Bubenreuths weder még-
lich noch stadtebaulich sinnvoll/zielfihrend. Bereits seiner Formulierung/
Wortwahl nach ldsst diese Zielvorgabe einen Ausnahmetatbestand zu (s.
Wort ,méglichst”), von dem die Gemeinde Bubenreuth begriindet Ge-
brauch gemacht hat.
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1.2.4

Zusammenfassende Bewertung:

Wie den vorhergehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist, berlcksichtigt der
BBP/GOP die vorgenannten Grundsétze des LEPs weitestmdglich. Dort, wo
dies nicht vollumfanglich der Fall ist bzw. aufgrund anderer Belange nicht der
Fall sein kann, wurde dies begrindet. Ein Widerspruch zu den Zielen des
LEPs liegt nicht vor.

Regionalplan ,Region Nirnberg (7)“ (RP, 20. Anderung, Stand 08/2018)

Im Rahmen der Umweltprifung sind fir den BBP/GOP aus naturschutzfachli-
cher Sicht im Wesentlichen folgende Vorgaben von Relevanz:

Die natirlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schdnheit und
Vielfalt sowie das reiche Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region
gesichert werden. Die wirtschaftliche, siedlungsmaBige und infrastruktu-
relle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen
(s. Kap. 1.6, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plangebietsflichen zeichnen sich weder durch eine besondere land-
schaftliche Schénheit und Vielfalt noch durch ein reiches Kulturerbe aus
(s. Bestandsbeschreibung in Teil B. Kap. 1.1.2 ,Beschreibung der Fest-
setzungen des Planes mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang so-
wie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben*). Diesbezigli-
che Betroffenheiten sind nicht erkennbar. Aus siedlungstechnischer und
infrastruktureller Sicht handelt es sich um eine nachhaltige Planung ge-
méB den Vorgaben des Grundsatzes. Die Fldchenausweisung erfolgt im
direkten Kontext mit bestehenden Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen.
Fur die ErschlieBung kénnen bereits vorhandene Einrichtungen (GVS,
Stromversorgungsleitungen, Abwasserleitungen usw.) genutzt werden.

Auf eine gunstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen soll hingewirkt werden (s. Kap. 2.1.3, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP setzt stddtebaulich fort, was in der Realitdt mit der Verwirk-
lichung des Sportgeldndes am ,Steinbuckel” bereits angelegt ist. Die Er-
weiterung und Entwicklung vorhandener Sport-, Freizeit- und Erholungs-
fldchen werden vorbereitet. Die angestrebte Entwicklung ist aus stadte-
baulicher Sicht zielfdhrend und begriindet. Insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt des Immissionsschutzes ist die Fldchenzuordnung zu den
Siedlungsfldchen Bubenreuths glnstig.

Die wertvollen Landschaftsteile der Region, die sich durch ihre Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, ihre Vielfalt und Schénheit, ihre Erholungs-
eignung sowie ihre besondere klimatische oder wasserwirtschaftliche
Funktion auszeichnen, sollen unter Berlcksichtigung der Belange und der
Funktion der Land- und Forstwirtschaft dauerhaft gesichert werden
(2.1.4, RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich nicht um wertvolle Land-
schaftsteile im Sinne des Grundsatzes und auch nicht um Fldchen, die
sich durch ihre Leistungsféhigkeit, ihre Vielfalt, Schénheit und durch ihre
Erholungseignung bzw. durch besondere klimatische oder wasserwirt-
schaftliche Funktionen auszeichnen. Die Belange der Forstwirtschaft sind
nicht tangiert, die der Landwirtschaft durch einen zukiinftigen Fldchenent-
zug, der sich jedoch auf Fldchen mit einer geringen Ertragsfédhigkeit be-
schrénkt, was die aktuelle Nutzung als Grinlandfldchen belegt.

* In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen, insbesondere u. a.
im Westen des ,Mittelfrankischen Beckens®, sollen landschaftsgliedernde
Elemente und 6kologische Zellen mdglichst erhalten, gepflegt und ver-
mehrt werden (s. Kap. 2.3.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Derartige ékologische Zellen sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Unabhéngig davon ist dieser Belang berticksichtigt (z. B. durch
Festsetzung von MaBnahmen zur Randeingrinung, von Pflanz-, Erhal-
tungsgeboten, bei der Gestaltung notwendiger Kompensationsfldchen/
-maBnahmen usw.). Ein Konflikt/Widerspruch zu dieser Vorgabe ist nicht
erkennbar.

» Durch ein System von Grin- und sonstigen Freiflachen soll der starken
Belastung der Luft entgegengewirkt, die Umweltqualitat verbessert sowie
zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen wer-
den (s. Kap. 2.3.1.5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP trégt zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut-
zung im groBen Verdichtungsraum ,Ndrnberg/Firth/Erlangen®, konkret im
Bereich der Gemeinde Bubenreuth, bei.

+ Die fir die Erholung oder aus 6kologischen Griinden unverzichtbaren
Freiflichen innerhalb des Stadt-/Umlandbereiches ,Nurnberg/Firth/ Er-
langen” zwischen den Siedlungseinheiten, insbesondere die Walder und
Talrdume des ,Mittelfrénkischen Beckens®, sollen erhalten und zu einem
Grin- und Freiflachensystem ausgebaut werden (s. Kap. 2.3.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den tberplanten Fldchen handelt es sich nicht um diesbeziiglich rele-
vante Fldchen.

« Es ist von besonderer Bedeutung, der natirlichen Erholungseignung der
nur wenig oder gering belasteten Teilrdume der freien Landschaft insbe-
sondere bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen verstarkt
Rechnung zu tragen. Es ist anzustreben, dass Planungen und MaBnah-
men fur die Erholung die 6kologische Belastbarkeit der einzelnen Teil-
raume der Region verstarkt bertcksichtigen (s. Kap. 7.1.2.1 (G), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die natirliche Erholungseignung der (berplanten Fldchen wird in Folge
der Planung gegeniber dem Status quo nicht verschlechtert, da diese
Fldchen hierfiir bislang ohne Bedeutung waren (s. hierzu die sinngema-
Ben Ausfihrungen zu den Grundsétzen des LEPs), zuklnftig jedoch hin-
sichtlich ihrer Bedeutung fiir Freizeit, Erholung und Sport (aktive Betéti-
gungen) an Bedeutung gewinnen werden. Es handelt sich nicht um gering
belastete Raume (wegen der Lage im Larmeinwirkungsbereich der
BAB A 73, der ICE - Ausbaustrecke ,,Nirnberg - Bamberg®, der GVS, der
St 2244, Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch raumgreifende
Freifldchenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitung, bestehendes
Sportgeldnde). Bei den (berplanten Fldchen handelt es sich nicht um &ko-
logisch sensible Fldchen, so dass der BBP/GOP, der der Erholungsvor-
sorge dient, auch die Belange der 6kologischen Belastbarkeit berticksich-
tigt.

» Es ist von besonderer Bedeutung, die Erholungsfunktion der Talrdume
und Hoéhenrlcken im groBen Verdichtungsraum ,Nurnberg/Firth/ Erlan-
gen“ sowie des Albtraufs insbesondere im Zuge der Bauleitplanung und
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in verstarktem Male
zu beachten (s. Kap. 7.1.2.6 (G), RP).

Hierzu wird festqgestellt:

Die vorhergehenden sowie die nachfolgenden Ausfiihrungen belegen, in
welchem Map3 sich die Gemeinde Bubenreuth im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung mit diesem Aspekt auseinandergesetzt hat.

» Es ist anzustreben, Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete, ins-
besondere in den Naturparken und in den Fremdenverkehrsgebieten, so
zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrachtigen
(s. Kap. 7.1.4.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind berticksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingrinung usw.).

* In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen
zur Okologischen Aufwertung und Verbesserung des Landschaftsbildes
netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgeholze, Feuchtbio-
tope und Laubholzinseln geschaffen werden (s. Kap. 7.1.4.2 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Belange sind berticksichtigt (s. entsprechende Festset-
zungen zum Thema Randeingrinung usw.).

* In den durch kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen gepragten Land-
schaften und Landschaftsteilen der Region ist die anteilsmaBige Erhal-
tung der derzeitigen Feld - Wald - Verteilung und eines vielféaltigen Nut-
zungsmosaiks der Kulturlandschaft anzustreben (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fldchen im vor-
beschriebenen Sinne. Sie sind weder kleinrdumig noch von vielféltiger
Nutzung geprégt. Waldfldchen sind nicht vorhanden. Ein Widerspruch zu
diesem Grundsatz ist nicht zu erkennen.

» Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Magerrasen und sonstigen
Trockenstandorte in der Region durch geeignete Nutzungen oder Pflege-
maBnahmen als Lebensraum seltener Arten und Lebensgemeinschaften
erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4.2 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Magerrasen und sonstige Trockenstandorte sind im Plangebiet nicht vor-
handen und werden in Folge der kiinftig angestrebten Nutzungen insofern
auch nicht zerstért. Unabhédngig davon ist festzustellen, dass in Teilen des
Plangebietes, insbesondere in der Nordwesthélfte des Grundstiicks mit
der Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth, Baumschulfldche) aufgrund der hier
erkennbaren sandigen Béden die Entwicklung von Magerwiesen potenzi-
ell méglich erscheint.

* Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf herausra-
gende kulturlandschaftliche Ensembles Rucksicht genommen werden. Die
vielen in der Region vorhandenen Bodendenkmaéler, insbesondere die
Héhlen und Grabhlgel im Bereich der Frankenalb sowie die Grabhugel im
Nordwesten Erlangens, sollen geschitzt und gepflegt werden (s. Kap.
8.4.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind weder Kultur-, Boden- noch Baudenkma-
le vorhanden bzw. bekannt. Diesbeziigliche nicht tangiert.

* In allen Gemeinden der Region soll auf eine bessere Versorgung mit all-
gemeinen Sportanlagen hingewirkt werden (s. Kap. 8.4.3.1, RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP bertlicksichtigt diese Vorgabe.

Innerhalb des Plangebietes bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskatego-
rien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eig-
nungsgebiete fur die Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschat-
zen, fOr Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung ausgewiesen. Diesbe-
zligliche Ziele der Raumordnung und der Landesplanung sind nicht betroffen.
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb regionaler Griinziige, nicht innerhalb
von Flachen des Trenngrins, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsge-
biete und gleichfalls nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider.
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1.2.5

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Erlangen - Héchstadt
(ABSP, Stand 03/2001)

Laut den Zielen und MaBnahmen der Karte ,Feuchtgebiete (2.2) liegt das
Plangebiet innerhalb von Flachen zur Férderung des WeiBstorches im Umfeld
besetzter Horstplatze durch Optimierung bestehender und Neuschaffung po-
tenzieller Nahrungshabitate.

Laut den Zielen und MaBnahmen der Karte 2.4 ,Walder und Gehdlze* liegt der
Geltungsbereich innerhalb von Flachen zur Erhaltung und Férderung von He-
ckengebieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewéasserbegleitgehdlzen in
der Agrarlandschaft des ,Mittelfrankischen Beckens®. Zu férdern ist hier die
Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdlzen, Gebulschen, S&u-
men und Rainen, mdglichst unter Anbindung bestehender Strukturen.

Das Plangebiet liegt laut ABSP nicht innerhalb eines Schwerpunktgebietes fir
den Naturschutz (s. Karte 3 ABSP) und auch nicht innerhalb von Flachen mit
bestehenden und/oder vorgeschlagenen Schutzgebieten (s. Karte 4 ABSP).

Darliber hinaus macht das ABSP flr den Geltungsbereich keine weiteren, re-
levanten Aussagen.

Fazit. Grundsatzlich kommt es zum Verlust potenziell nutzbarer Flachen in-
nerhalb besetzter Wei3storchhorste. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
insbesondere die Flachen des Plangebietes als Bestandteil/Baustein innerhalb
besetzter WeiBstorchhabitate eine vernachléassigbare Rolle spielt. Dies aus
folgenden Grinden:

* Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Intensivgrinland, mehrfach je Jahr
gemaht, laut Auskunft von Ortskennern und Grundstiickseigentliimern);
kein Feuchtgriinland, keine regelmaBig umgebrochenen Ackerflachen

« Larmintensive, regelmaBig genutzte Freizeit-, Erholungs- und Sportnut-
zungen (FuBballspielfelder mit Vereinsheim und Stellplatzen), privat ge-
nutzte Gartenflache mit freilaufenden Hunden, groBflachige, als privater
Hundetrainingsplatz genutzte Grinlandflachen (mit An-/Abfahrten von
Pkws, freilaufenden Hunden, Einsatz von Trillerpfeifen, Hundegebell usw.)

« Licht-, Larm- und Bewegungsreize/Stérungen durch die benachbarte GVS
und den hier erfolgenden Fahrverkehr im Stdosten des Plangebietes

* Bewegungs-, Larmreize/Stérungen durch FuBganger, Radfahrer, freilau-
fende Hunde entlang des nordwestlich angrenzenden o6ffentlichen Feld-
weges

* Ungilnstige Anflugverhaltnisse aus Richtung Westen (Autobahn, Bahn-
strecke, StaatsstraBe, Hochspannungsfreileitung)

« Ggf. Stérwirkung durch die westlich benachbarten, groBflachigen Freifla-
chenphotovoltaikanlagen (ggf. Reflektionen, Spiegelungen, Blendwirkun-

gen)

Die Vorgaben der Zielkarte ,Wélder und Gehdlze (2.4, s. obige Ausflihrungen)
wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt (s. Fest-
setzung von RandeingriinungsmaBnahmen).
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1.2.6

2.1

2.1.1

2.1.1.1

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand 12/2000, 3. Ande-
rung Stand 08/2017)

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem FNP/LSP (vorbereitende Bauleitplanung) zu entwickeln. Die
Gemeinde Bubenreuth verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde am 17.11.1998 vom Gemeinderat
festgestellt, mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 17.07.2000
genehmigt und mit der ortsliblichen Bekanntmachung der Genehmigung am
14.12.2000 wirksam. Derzeit liegt die 3. FNP-/LSP - Anderung vor (festgestellt
am 11.07.2017, genehmigt am 11.08.2017, wirksam seit 17.08.2017). Dem
derzeit wirksamen FNPs/LSPs ist zu entnehmen, dass dieser innerhalb des
Geltungsbereiches des BBPs/GOPs Flachen fir die Landwirtschaft (geman §
5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB) sowie o6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport“ gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB darstellt, nicht jedoch - wie
eigentlich notwendig - Sonderbauflachen geman § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO.
Vor diesem Hintergrund wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
16.07.2019 das notwendige Verfahren zur 4. FNP-/LSP - Anderung eingelei-
tet. Damit stellt die Gemeinde Bubenreuth sicher, dass der BBP/GOP dem
gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot gemalR § 8 Abs. 2 BauGB Rech-
nung tragt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Hinweis: Die nachfolgenden Bestandsaufnahmen beziehen sich ausschlief3-
lich auf diejenigen Flachen, die bislang noch nicht Bestandteil eines rechts-
kraftigen Bauleitplanes waren.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch

Die im Zuge der vorliegenden Planung erstmalig mit Sondergebietsflachen
Uberplanten Bereiche werden zum weit Uberwiegenden Teil (FI.-Nr. 635
Gmkg. Bubenreuth vollflachig, FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) zu 75 % land-
wirtschaftlich (Granland) genutzt. Auf Teilflachen (FI.-Nr. 638, Gmkg. Buben-
reuth) befindet sich die Plantage einer Baumschule. Beide Bereiche spielen
als Flachen fur die aktive bzw. fir die passive Erholung der Offentlichkeit kei-
ne Rolle, werden durch diese erkennbar auch nicht genutzt und sind auch
nicht durch o6ffentliche Feldwege o. a. erschlossen. Ca. 25 % der Grund-
stlicksflache von FI.-Nr. 636 (Gmkg. Bubenreuth) wird als Privatgarten und als
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Hundetrainingsplatz genutzt und steht als Naherholungsgebiet demnach nur
einem klar definierten und eingeschrankten Nutzerkreis zur Verfligung.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Lage, seiner Nutzung sowie seiner
Dimension/Ausdehnung in der Gesamtbetrachtung fir die Offentlichkeit/ All-
gemeinheit nur eine untergeordnete Bedeutung als Naherholungsgebiet fir
eine aktive Betatigung und fir den ruhigen, passiven Natur- und Landschafts-
bildgenuss zu. Besonders erholungswirksame Strukturen (z. B. Sitz-, Ruhege-
legenheiten, Spiel- und Sportinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastronomische
Einrichtungen o. &.) fehlen.

Nordwestlich auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft ein 6ffentlicher Feld-
weg (FL.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth), der zu Erholungszwecken genutzt wird
(Wandern, Spazierengehen, Ausfihren von Hunden, Radfahren, Mountainbi-
king, Nordic Walking o. &.). Stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich
eine groBe, eingezdunte Freisportanlage (Turnier - Rasenspielfeld, Trainings-
platz, Vereinsheim, Stellplatzflache, Skaterplatz, Freisitz/Pavillon mit Grillplatz)
des SVBs. Dieses Areal sowie die Geltungsbereichsflachen werden durch die
sliddstlich verlaufende GVS ,Bubenreuth - Igelsdorf” (,Scherleshofer Stra3e*)
erschlossen, die abschnittsweise entlang ihres Westrandes Uber einen Geh-/
Radweg verflgt, der auf Héhe der bestehenden Stellplatzanlage endet.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Verkehrslarmemittenten (St 2244, GVS,
BAB A 73, ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg®) sowie von Sport- und
Freizeitlarm (Sportgelande des SVBs).

Hinsichtlich des Landschaftsbildes und seines Erlebniswertes liegt das Plan-
gebiet innerhalb von Flachen mit sehr geringer Eigenart und erheblichen Vor-
belastungen (Freiflachenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitungen,
Larmschutzwéande entlang der Uberértlichen Verkehrsinfrastrukturen, beste-
hendes Sportgelande, GVS).

Flr das Landschaftserleben relevante kultur- oder naturhistorische Einzelele-
mente und/oder Aussichtspunkte sind nicht vorhanden. Herausragende, fir
Freizeit und Erholung relevante Landschaftsbereiche (z. B. ausgewahlte na-
turkundliche Anziehungspunkte, Geotope, herausragende Landschaftsaus-
schnitte 0. &a.) sind gleichfalls nicht vorhanden, ebenso keine visuellen Leitli-
nien mit hoher Intensitatswirkung (Hangkanten, Felsen, bewegte Topographie
bzw. bewegtes Kleinrelief mit abwechslungsreichen Kleinstrukturen, gliedern-
den Hecken usw.).

Geruchliche Belastungen (z. B. durch im Umfeld befindliche Reststoffdeponien
0. 4.) sind nicht vorhanden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna

Der Geltungsbereich liegt in der ,Biogeografischen Region 2 (kontinental)”, in
der GroBlandschaft ,Studwestliche Mittelgebirge/Stufenland (4)".

Nach der naturraumlichen Gliederung liegt er in der naturrdumlichen Haupt-
einheit ,Frankisches Keuper - Liasland (D59), in der Naturraumeinheit ,Mittel-
frankisches Becken (113)“ und hier geman ABSP in der Naturraumunterein-
heit ,Sandgebiete 6stlich der Rednitz-/Regnitz - Achse (113F)*.
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Der Geltungsbereich gehért zum Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze
,D.1 Stddeutsches Hulgel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken®.

Gemal der Karte der potenziellen natlrlichen Vegetation Bayerns liegt das
Plangebiet im Bereich des ,Flattergras - Buchenwaldes (M2a)“.

Die bislang landwirtschaftlich als Grinland genutzten Flachen sind mit Aus-
nahme zweier vergleichsweise schmaler, vergleichsweise schwach ausge-
pragter, teils lickiger und teils mit bereits ausgefallen Gehdlzen durchsetzter
Gehdlzgruppen (Breite jeweils max. ca. 5,0 m, Lange jeweils ca. 17,0 m bzw.
22,0 m, Hoéhe jeweils ca. max. 6,0 m) ca. mittig an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze von FIL.-Nr. 635 (Gmkg. Bubenreuth) sowie eines schmalen,
schwach ausgepragten, lickigen, einreihigen und vergleichsweise niedrig-
wichsigen Feldgehdlzstreifens (Breite ca. 1,50 m, Lange ausgehend von der
stiddstlichen Grundstiicksecke ca. 33,0 m), der Uberwiegend aus dornenrei-
chen Arten (Uberwiegend Schlehe) besteht, vollstdndig gehdlzfrei, nahezu
ebenflachig und als intensiv genutztes, mehrfach gemahtes und gediingtes
Grunland anzusprechen.

Bei dem Grundstlck Fl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) handelt es sich um eine
von einem Baumschulbetrieb gewerblich genutzte Plantage, in der ausschlief3-
lich Koniferen (Nadelgehélze, Uberwiegend Kiefern) in Reihen verschult sind.
Aufgrund des geringen Alters ist keines dieser Gehdlze als Biotopbaum anzu-
sprechen bzw. hierflr geeignet. Die Flachen zwischen den Reihen werden re-
gelménBig befahren bzw. der hier vorhandene Aufwuchs wird durch Umbruch/
Abméhen regelmaBig beseitigt bzw. kurz gehalten. Zwischen der Nordwest-
und der topographisch durch einen kleinen Gelandeversprung getrennten so-
wie hdherliegenden Siidosthélfte sind unterschiedliche Bodenverhéltnisse er-
kennbar (im Nordwesten deutlich sandig, trocken - mager, z. B. mit Silber-
grasbesatz, im Sltdosten deutlich feuchter, fetter, teils bindig - lehmige Bo-
denverhéltnisse). An der norddstlichen Grundstlicksecke, westlich der ,Scher-
leshofer StraBe” stehen drei Birken (ohne Biotopstrukturen wie Baumhdhlen,
Totholz usw.).

Ausgehend von der GVS schlieBen sich im Bereich des Grundstlcks FI.-Nr.
636 (Gmkg. Bubenreuth) auf einer Tiefe von ca. 65,0 m mehrfach je Jahr ge-
mahte, kurzgehaltene Rasen-/Wiesenflachen an, die regelmaBig als private
Hundetrainingsflachen genutzt werden und die vollstandig gehdlzfrei sind.
Weiter in Richtung Nordwesten schlieBen private Gartenflachen an. Diese
sind randlich Uberwiegend durch nicht standortgerechte Nadelgehdlze (Fich-
ten, Blaufichten, Thujen; teilweise vollstandig abgestorben) sowie vereinzelt
durch Heckengehdlzpflanzungen (u. a. Liguster) bzw. durch sehr niedrige
(max. ca. 0,80 m hohe) und schmale (ca. 1,50 m breite), teils bereits stark ver-
rottete ,Benjeshecken” eingefasst (Hinweis: Hierbei handelt es sich nicht um
eine empfehlungsgemal ausgeflihrte Benjeshecke, sondern ausschlieBlich
um in Reihen aufgeschichtetes Schnittgut nahezu ausschlieBlich von Nadel-
baumen, was den Untergrund erkennbar hat versauern lassen. Zwischen dem
Schnittgut wurden weder Rasenschnitt, Laub noch Erde aufgebracht, um der
Versauerung entgegenzuwirken. Zwischen dem Gehdlzschnitt erfolgten auch
keine Geholzneuanpflanzungen. Insgesamt ist zwischen dem Schnittgut frisch
aufkommender Unterwuchs, Wildgréaser, Wildkrduter o. ., wie sonst eigentlich
erwinscht, nicht zu erkennen.
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Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind entweder als intensiv genutz-
te und artenarme Gebrauchsrasenflachen anzusprechen (SlUdosthélfte des
Gartens) oder als extensive, tendenziell verbrachende Altgrasflachen (Nord-
westhalfte des Gartens). Der Garten verfligt Uber diverse Einbauten (Brun-
nenschachte, Gartenhaus, Holzlagerflache, Einbauten zum Hundetraining,
verfallende Komposthaufen, Regenwasserauffangbehélter, Sitzbanke und
dgl.) und in einem kleinen Bereich Uber Flachen, die als Obst- und Gemuse-
garten genutzte werden. Innerhalb der Gartenflachen verstreut befinden sich
mehrere freistehende Obstbdume unterschiedlicher Altersstufen, die insge-
samt als weitgehend verfallen einzustufen sind. Insbesondere die Baume &lte-
ren Datums und gréBeren Stammumfangs sind als Biotopbdume anzuspre-
chen. Sie weisen Rindenabplatzungen, Stammhdhlungen, Totholzbereiche,
Mulme, Asthéhlen, Baumschwamme usw. auf. Teile der Baume sind umsturz-
geféhrdet und weisen erkennbaren Kronenbruch auf. Der wiederum nordwest-
lich an den Garten anschlieBende Grundstlcksteil ist als intensiv genutzte, ar-
tenarme, gehdlzfreie, strukturlose und nahrstoffreiche Grinlandflache anzu-
sprechen. Gegenuber dem nordwestlich benachbarten, mit Spurwegpflaster
(Wellenverbundsteinen) befestigten, auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Feldweg (FI.-Nr. 619, Gmkg. Bubenreuth) ist das Grundstiick durch einen li-
nearen, trapezférmig im Regelprofil naturfern gestalteten, nur temporéar was-
serfihrenden Entwasserungsgraben (abschnittsweise verrohrt, trapezférmig
im Regelprofil ausgebaut, linear, gehdlzfrei, ohne Vorkommen von Schilf, Réh-
richt, Binsen, Seggen o. &. Feuchtigkeitszeigern) getrennt.

Potenziell geeignete Feuchtbiotope (z. B. Gewasser oder Wasserflachen,
Stillgewasser, temporar wechselfeuchte Bereiche, Tumpel, Weiher, Pflitzen,
grabbare und unbewachsene Strukturen, Grabenstrukturen o. &.) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Gesamtlberblick ist den Geltungsbereichsflachen hinsichtlich ihrer aktuel-
len Lebensraumqualitat eine Gberwiegend geringe Bedeutung zuzuordnen.

Das Entwicklungspotenzial fir seltene und geféhrdete Arten des Offenlandes
wird aufgrund der insgesamt mageren Bodenverhéltnisse im gesamten Gel-
tungsbereich zwar mit ,mittel“ bewertet, jedoch aufgrund der umfangreichen
Vorbeeintrachtigungen (s. hier insbesondere Ausfihrungen in Teil B. Kap.
1.2.5 ,Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Erlangen -
Hoéchstadt”) insgesamt als nur ,gering - mittel®.

Das Plangebiet spielt hinsichtlich des Vorkommens kleinflachiger Vorkommen
von regional, Uberregional und landesweit bedeutsamen Lebensrdumen keine
Rolle. GroBflachige Vorkommen von Lebensraumen (z. B. Wiesenbritergebie-
te) sind nicht ausgewiesen und auch nicht bekannt.

Maogliche Beeintrachtigungen der aktuellen Lebensraumqualitét durch Stoffein-
trdge aus der Landwirtschaft werden nach Auskunft von Grundstickseigent(-
mern und Ortskennern als ,iberwiegend mittel* bewertet (regelmaBige Diin-
gung, mehrfache Mahd je Jahr).

Bestandsbeschreibung Schutzgut Boden

Geman Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik Geologie, Geologische
Karte von Bayern M 1 : 200.000) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb
der folgenden geologischen Haupteinheit:
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. System: Trias

. Serie: Keuper

. Geologische Einheit: Mittlerer Keuper

. Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkdrnig (braun,

rot), Gerélle; Chalcedon-Linsen; dreige-
gliedert durch Tonsteinlagen (Basisletten)

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurgeologischen Karte von Bayern zum ortlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: MaBig harte Festgesteine, haufig mit In-
homogenitaten

* Gesteinsbeispiele: Sandstein, Kalkstein mit Zwischenlagen
oder Einschaltungen von Ton-/ Schluff
stein, Mergelstein oder harten Festge-

steinen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Hoch bis sehr hoch
* Allgemeine Hinweise: Haufig verwitterungsempfindlich, z. T.

Setzungsunterschiede  mdoglich  (etwa
12,5 bis 50 MN/m? in unverwittertem Zu-
stand)

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
findet sich das Plangebiet im Bodenkomplex ,Vorherrschend Gley und Braun-
erde - Gley, gering verbreitet Pseudogley aus (skelettfUhrendem) Sand (Sub-
strate unterschiedlicher Herkunft); auBerhalb rezenter Talbereiche (72e).

Unabhé&ngig von ggf. bereits vorliegenden Erkenntnissen wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruckschlisse auf
die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Versickerungsfahigkeit
Grundwasserstéande) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als
Baugrund gewinnen zu kdnnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden
Ausfihrungen nur als erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformatio-
nen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken (groBflachige Senkungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, An-
falligkeit fur flachgrindige Hanganbriche, Rutschanfélligkeit, tiefreichende
Rutschungen, Stein-/Blockschlag, Anbruch- und/oder Ablagerungsbereiche)
verbunden sind.

Aufgrund der direkt benachbarten Sportanlagen ist davon auszugehen, dass
der ortlich anstehende Untergrund als Baugrundboden zur Errichtung zusatzli-
cher Sportflachen (mit Betriebsgebauden und ErschlieBungsanlagen) geeignet
und ausreichend tragfahig/standfest ist.

Es kénnen keine Angaben zur Versickerungsfahigkeit des 6rtlich anstehenden
Baugrundes gemacht werden, es ist jedoch bekannt, dass das in den direkt
benachbarten Bestandssportflachen anfallende Niederschlagswasser hier
vollstandig zur Versickerung gebracht wird. Daher ist anzunehmen, dass dies
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bei grundsatzlichen gleichen Bodenverhéltnissen auch innerhalb der Gel-
tungsbereichsflachen mdoglich sein kdnnte.

Die anstehenden, natdrlichen, vergleichsweise mageren Bdden sind grund-
satzlich als Béden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial einzustufen.

Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder
belastete Bdden sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach
Auskunft der Gemeinde befanden sich auf dem stdlich auBerhalb an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Grundstiick Fl.-Nr. 639 (Gmkg. Bubenreuth, jetzi-
ger Stellplatz) Altlasten (verbrannte Hdlzer, Lacke), die im Rahmen durchge-
fOhrter Untersuchung klar auf diesen Bereich begrenzt und beseitigt werden
konnten. Das Vorkommen derartige Altlasten innerhalb des Plangebietes kann
insofern ausgeschlossen werden. Kampfhandlungen des Ersten oder Zweiten
Weltkriegs, Flugzeugabstlirze oder Bombenabwurfe im Plangebiet sind laut
Aussage der Gemeinde Bubenreuth nicht bekannt und kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Das Ruckhaltvermégen der lokalen Béden flr sorbierbare Stoffe wird als
L<aberwiegend gering bis mittel“ eingestuft. Aufgrund der topographischen Ver-
héaltnisse sowie der Entfernung des Plangebietes zum nachsten FlieBgewas-
ser wird die potenzielle Erosionsgefédhrdung durch Wasser mit ,lberwiegend
gering“ bewertet. Eine potenzielle Erosionsgeféahrdung durch Wind wird nicht
gesehen. Bodenobjekt mit hoher Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte (z. B. Geotope 0. &.) sind nicht vorhanden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Wasser

Niederschlagsverhéltnisse: Gemal3 Auskunft des ABSPs liegt die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme innerhalb des ,Mittelfrankischen Be-
ckens (113) bei ca. 650 mm bis 750 mm und ist damit relativ gering.

Grundwasser. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb folgender Flachen/ Berei-
che:

* Heilquellenschutzgebiete
» Trinkwasserschutzgebiete

* Vorranggebiete fur die Trinkwassergewinnung

Es liegen keine genauen Kenntnisse zu den ortlichen Grundwasserverhéltnis-
sen vor. Im groBraumigen Uberblick ist insgesamt eine von Osten nach Wes-
ten gerichtete GrundwasserflieBrichtung anzunehmen. Die Regnitz stellt hier-
far die Vorflut dar.

Aufgrund der Lage in einem wassersensiblen Bereich (s. nachfolgende Aus-
fihrungen) ist ggf. auch von relativ oberflachennah anstehenden Grundwas-
serpegeln auszugehen. Oberflachig erkennbare Schichtwasseraustritte bzw.
staunasse Bereiche konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht fest-
gestellt werden.

Das Riuckhaltevermégen des Bodens flr nicht sorbierbare Stoffe wird als
L=aberwiegend gering - mittel* bewertet, die relative Grundwasserneubildungs-
rate als ,Uberwiegend mittel“.
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Mdogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Stoffeintrage (nicht
sorbierbare Stoffe wie Nitrat) werden als ,Uberwiegend mittel* (Stoffverlage-
rung ins Grundwasser mdglich) eingestuft.

Oberflachenwasser (-gewédsser). Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb
folgender Bereiche:

» Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

* Hochwassergefahrenflachen HQ100

* Hochwassergefahrenflachen HQextrem
»  Geschuitzte HQ100 - Gebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserrickhal-
tung beanspruchte Gebiete

«  Festgesetzte und oder faktische Uberschwemmungsgebiete

Dauerhaft oder temporar wasserfihrende Still- (Tumpel, Weiher, Pfitzen,
Mulden/Senken, Fahrspuren) und/oder FlieBgewasser sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vorhanden.

Hingegen liegt das Plangebiet vollflachig innerhalb sog. wassersensibler Be-
reiche. Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen
seinen natlrlichen Einflussbereich, in dem es durch Hochwasser an Flissen
und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentalern oder durch hoch an-
stehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kom-
men kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Gefahrdungslage (z. B.
Uberschwemmungsgefahr) ist somit gegeben. Mit zeitweise erhdhten Grund-
wasserstanden ist zu rechnen.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Klima/Luft

Geman ABSP herrscht innerhalb des ,Mittelfrankischen Beckens® ein konti-
nental gepréagtes, relativ trockenes Mittelgebirgsklima vor. Die Téler sind im
Vergleich zum Hugelland klimatisch deutlich begtnstigt. Die Jahresmitteltem-
peratur betragt hier ca. 7,0° - 8,0° C.

Die Vegetationsperiode betragt Gberwiegend zwischen ca. 190 - 205 Tagen.
Es herrschen Winde aus Richtung Osten vor.

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit hoher Kaltluftproduktionsfunk-
tion, jedoch nicht innerhalb von Kaltlufttransport-, Kaltluftsammel- oder Frisch-
lufttransportwegen. Eine Kaltluftgefahrdung durch die Lage in Kaltluftstau- und
Kaltluftsammelwegen liegt nicht vor. Eine Inversionsgefahrdung kann nicht
ausgeschlossen werden.

Ggf. ist mit zeitweilig hdherer Schadstoffbelastung in inversionsgefahrdeten
Gebieten zu rechnen. Eine Freisetzung von Schadstoffen durch punktuelle
Emittenten (Fabriken, Heizkraftwerke, Industrieanlagen o. &.) im naheren und
weiteren Umfeld des Plangebietes ist nicht ausgeschlossen. Mind. 420 m Luft-
linie westlich des westlichen Plangebietsrandes befinden sich die baulichen
Anlagen, Betriebs- und Lagerflachen des Asphaltmischwerkes Erlangen- M6h-
rendorf. Es handelt sich um einen genehmigten Betrieb. Ein Nachtbetrieb er-
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folgt nicht. Die baulichen Anlagen und Einrichtungen entsprechen dem Stand
der Technik. Dieser Betrieb fuhrt gelegentlich zu typischen Geruchsemissio-
nen, welche bei unginstigen Windverhaltnissen (Westrichtung anstelle der tb-
licherweise vorherrschenden Ostwinde) dann auch innerhalb des vorliegend
zu beurteilenden Plangebiets bemerkbar sein kénnen. Im Hinblick auf die Ge-
ruchsinhaltsstoffe sowie auf die Dauer und die Haufigkeit der Exposition sind
mit dem Betrieb jedoch keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG verbunden.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®), in Teil
B. Kapitel 2.1.1.1 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Mensch®) sowie in Teil
B. Kapitel 2.1.1.2 (,Bestandsbeschreibung Schutzgut Flora/Fauna®) wird ver-
wiesen.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind vorhanden (bestehende Sportan-
lagen mit Flutlichtmasten, Einfriedungen usw., StraBenkorridor der GVS, Frei-
flachenphotovoltaikanlagen, Hochspannungsfreileitung, StraBenkorridor der
St 2244, Werksanlagen der Asphaltmischwerke Erlangen - Méhrendorf (bam),
ICE - Ausbaustrecke ,Nirnberg - Bamberg“ mit Larmschutzwanden).

Das Plangebiet liegt innerhalb groBflachig ausgeraumter, weitgehend ebenfla-
chiger, gehdlzfreier landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande (inkl. Baumschulflache) stel-
len im groBraumigen Umgriff nahezu die einzigen vergleichbaren Strukturen
dar. Insbesondere bei den im privaten Gartenbereich vorhandenen Baumen
handelt es sich um nicht standortgerechte, nicht heimische Koniferen (Blau-
fichten, Thujen, usw.).

Bereits bei den im wirksamen FNP/LSP dargestellten 6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” und bei den derzeit vor Ort tatsach-
lich vorhandenen Sportanlagen (inkl. Stellplatzanlage) handelt es sich um iso-
liert auBerhalb der Siedlungsflache von Bubenreuth gelegene Einrichtungen
der Freizeitgestaltung im AuBenbereich. Der Standort ist aus immissions-
schutztechnischer Sicht als Teilgesichtspunkt stadtebaulicher Uberlegungen
nachvollziehbar und im Sinne vorbeugender Konfliktvermeidung (Belastigun-
gen durch Sport-/Freizeitlarm) sinnvoll. Vergleichbar geeignete, vergleichbar
groBe und vergleichbar konflikifreie Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes
sowie am direkten Siedlungsrand waren/sind nicht vorhanden. Diesen Vortei-
len gegenlber stehen die rdumlich/stadtebaulich isolierte und damit tendenzi-
ell negativ zu bewertende Lage im AuBenbereich und die dadurch bereits in
der Vergangenheit vorbereitete Zersiedlung der Landschaft. Gleichwohl kann
weder derzeit noch zuklnftig von einer bandartigen Siedlungsstruktur gespro-
chen werden. Hierfir sind bereits die raumlich wahrnehmbaren Distanzen
zwischen Siedlungsrand und bestehendem Sportgelande zu groB3 und werden
sich in Folge der Planung in Richtung Siden (Bubenreuth) auch zukinftig
nicht verringern/verandern. Eine Zersiedelung ist demnach bereits derzeit im
Bestand angelegt.
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Der Geltungsbereich selber hat aufgrund seiner Ausstattung und Ausgangs-
bedingungen einen geringen Wert far den groBraumigen individuellen, op-
tisch-asthetischen Genuss des Landschaftsbildes.

Bestandsbeschreibung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Geman ,Bayern Atlas Plus® sind innerhalb des Geltungsbereiches weder Bau-
noch Boden- oder Kulturdenkméler vorhanden bzw. ausgewiesen.

Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind nicht vorhanden,
ebenso keine historischen Flurformen, Bewirtschaftungsweisen o. & (z. B.
Ackerterrassen ggf. kombiniert mit Hecken, Streuobst, Lesesteinmauern, He-
cken, Hutungsflachen, Obstgarten, Baumfelder, historisch bedeutsame Wei-
deflachen, Wiesebewasserungssystem, Kopfweiden, historische Waldnut-
zungsformen o. &.).

Kulturlandschaftselemente mit besonderer historischer Bedeutung (z. B. Wus-
tungen, Kirchen, Kapellen, Burgruinen, Gartenanlagen, Baumgruppen, Fel-
senkeller, Quellen, Brunnen, AltstraBen, Triftwege, FuBsteige, Kreuzwege,
Grenzsteine) existieren nicht.

Auch die sog. ,Kulturlandschaft® gehért zu den prifungsrelevanten Kulturgu-
tern. Der Begriff ,Kulturlandschaft® kann auf diverse Weise definiert werden.
Aus allen Definitionen geht jedoch hervor, dass der Mensch die entscheiden-
de Rolle bei der Entstehung und Erhaltung der Kulturlandschaft gespielt hat
und spielt.

Eine Kulturlandschaft ist eine vom Menschen gepragte und tberformte Land-
schaft, die im Laufe der Zeit entstanden ist und einem standigen Wandel un-
terliegt. Das Ausmaf und die Auswirkungen der menschlichen Eingriffe auf
die Natur werden von den kulturellen Rahmenbedingungen sowie dem wirt-
schaftlichen und sozialen Hintergrund der Bevdlkerung beeinflusst. Je nach
Intensitat des menschlichen Einflusses unterscheidet man zwischen naturna-
hen, land- und forstwirtschaftlich gepragten und naturfernen Kulturlandschaf-
ten. Stadtlandschaften und Industriezonen gehdren demnach genauso zur
Kulturlandschaft, wie beispielsweise extensiv genutzte Wiesen und Weiden.

Insofern ist es im vorliegenden Fall zutreffend, auch von den Flachen des
Plangebietes als Teil einer ,Kulturlandschaft* zu sprechen.

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

In diesem Sinne betroffene Gebiete (z. B. europarechtlich geschiitzte Gebiete,

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Nationalparks
0. 4.) sind nicht vorhanden.
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Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der prognostischen Abschéatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der vorliegenden Planung geht es der Sache nach um eine auf die um-
weltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung der sog. ,Nullvariante, ndm-
lich die Folgen bei Unterbleiben der Planung. Dabei ist die Entwicklung zu be-
trachten, die sich unter Beriicksichtigung der gegebenen Rechtslage aufgrund
der zum Planungszeitpunkt gegebenen Nutzungen ergibt. Unter Berlcksichti-
gung der aktuellen Rechtslage sowie aufgrund der derzeit gegebenen Nut-
zung ist hierzu Folgendes festzustellen:

Die bisher wirksame Plandarstellung des FNPs/LSPs wirde unverandert
fortgelten (Flachen flr die Landwirtschaft, éffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage®). Auf dieser Grundlage wéren die Auf-
stellung eines BBPs/GOPs und die damit verbundene planungsrechtliche
Sicherung von Sondergebietsflachen zur kinftigen Erweiterung der be-
stehenden Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen nicht méglich. In der
Folge kdnnten die im Innerortbereich existierenden (insbesondere immis-
sionsschutztechnischen) Konflikte nicht geldést werden, da andere ver-
gleichbar geeignete Flachen fir die Gemeinde und den ortsansassigen
Verein nicht verfligbar sind.

Eine bauliche Weiterentwicklung der bestehenden Sportflachen in freier
Landschaft und die damit verbundenen Konsequenzen auf das Land-
schaftsbild wirden unterbleiben.

Aufgrund der 6rtlich vorhandenen Bdden mit nur geringer Ertragsfahigkeit
wdre davon auszugehen, dass auch zuklnftig eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung (Ackerbau) nicht betrieben und die auch bisher be-
reits als Grunland genutzten Teilflachen unverandert als solche genutzt
bzw. weiterbewirtschaftet wirden (inkl. aller damit verbundenen Konse-
quenzen auf Flora und Fauna sowie das Grundwasser z. B. in Folge von
Nahrstoffanreicherung durch Dingung usw.).

Die Baumschulflache wirde kunftig den fir einen solchen Betrieb typi-
schen sténdigen Veranderungen (Neuanpflanzung von Gehdlzen, Ver-
schulen/Umpflanzen von Gehdlzen, Entnahme von Gehdlzen zwecks
Verkaufes usw.) unterliegen und fur Fauna und Flora sowie fur das Land-
schaftsbild nur von untergeordneter Bedeutung bleiben.

Es ist davon auszugehen, dass die bisher privat genutzten Gartenflachen
in der vorliegenden Form weitergenutzt wiirden. Bereits derzeit zeigen sie
in den auBerhalb der mit Gehdlzen umgebenen Bereiche Verbrachungs-
und Sukzessionstendenzen. Ohne gezielte Nachpflanzungen wére davon
auszugehen, dass der vorhandene, erkennbar beeintréchtigte und fur den
lokalen Standort weitgehend ungeeignete Gehdlzbestand weiter abster-
ben und somit mittelfristig vollstdndig ausfallen wirden. Die vorhandenen
intensiven Nutzungen (Hundetrainingsgelédnde) wirden aller Voraussicht
nach weiterbetrieben.

Es wirde zu keiner Flachenversiegelung kommen inkl. aller damit ver-
bundenen Folgen insbesondere fir die Schutzguter Wasser, Grundwas-
ser, Boden und Flora/Fauna.
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* Unvermeidbare Gehdlzrodungen kdnnten unterbleiben und diese Struktu-
ren die damit verbundenen Funktionen fir die Fauna weiter ibernehmen.

* Das Entstehen zusatzlicher Emissionen (Fahrverkehr, Ver-/ Entsorgungs-
verkehr, Hausbrand, Sport-, Freizeitlarm usw.) kénnte vermieden werden.

» Erdbewegungsarbeiten zur Herstellung nutzbarer, ebenflachiger Gelan-
deniveaus zur Grindung von Gebauden, befestigten Flachen usw. kénn-
ten unterbleiben. Auch unter diesem Aspekt wirden sich die 6rtliche To-
pographie und das Landschaftsbild nicht &ndern.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

Die nachfolgenden, prognostischen Abschatzungen beziehen sich gemas den
gesetzlichen Vorgaben auf die direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, ku-
mulativen, kurz-, mittel- und langfristigen, stéandigen, voribergehende sowie
positiven und negativen Auswirkungen der vorliegenden Planung.

Grenzlberschreitende Auswirkungen kdnnen ,a priori“ ausgeschlossen wer-
den.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes sind der Umweltzustand und die be-
sonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand zu bertcksichtigen. Ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege sind
beachtlich.

Zu unterscheiden sind bei der prognostischen Beschreibung der Entwicklung
des Umweltzustandes bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Hier-
unter sind zu verstehen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Aspekte verstanden, die
ausschlieB3lich im Rahmen der Baudurchfihrung bzw. der damit verbundenen
MaBnahmen und Arbeiten ausgelést werden. Hierzu zahlen insbesondere Er-
heblichkeiten

* im Zuge der Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustral3en,
Fahrzeugabstellflachen, Platze fur Baustellen-, Biro-, Wohncontainer
0.4a.),

 im Zuge der Baufeldraumung/Baufeldvorbereitung (Materiallagerplatze,
BaustraBBen, Fahrzeugabstellflachen, Platze fir Baustellen-, Biro-, Wohn-
container o. a.),

*  durch Barriere- und Absperrwirkungen (Bauzaunabsperrungen o .&.),
» durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Baustellenfahrzeugen,

* durch temporare Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch baubedingte Emissionen (Abgase, Staub),

» durch tempordre akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensrdume (Baustellenlarm, Baustellenverkehr, Verlarmung, Erschitte-
rungen/Vibrationen) sowie
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» durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
raume (Fahrverkehr, Lichtreize, Baustellenbeleuchtung o. &.).

Anlagebedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

Unter ,anlagebedingt* werden diejenigen Wirkfaktoren subsummiert, die durch
die bauliche Anlage als solche, d. h. durch kiinftige Bauwerke, StraBBen, Ein-
friedungen usw. verursacht bzw. ausgel6st werden. Hierzu z&hlen insbeson-
dere Erheblichkeiten

« durch Flachenverluste/-versiegelung in Folge von Uberbauung (durch
StraBen, Geb&aude, Bauwerke usw.) inkl. aller damit verbundenen Auswir-
kungen insbesondere auf die Schutzgiter ,Boden® und ,Wasser/ Grund-
wasser” sowie

* durch Barriere- und Absperrwirkungen (Grundstlickseinfriedungen, Bau-
kérper o0 .4.) bzw. Zerschneidungseffekte.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Erheblichkeiten:

* Hierbei handelt es sich um Auswirkungen, die durch den reinen Betrieb
der kunftigen baulichen Anlagen erzeugt werden. Hierzu z&hlen insbe-
sondere Erheblichkeiten

 durch Kollisionsrisiko zwischen Tieren und Kunden-/Mitarbeiter-/ Versor-
gungs- und Entsorgungsverkehr,

e durch (temporare) Stérungen/Belastungen angrenzender Lebensrdume
durch Emissionen (Abgase, Staube, Hausbrand),

« durch temporare akustische Stérungen/Belastungen angrenzender Le-
bensraume (Verkehrs-, Betriebslarm) sowie

» durch temporare optische Stérungen/Belastungen angrenzender Lebens-
rdume (Fahrverkehr, Lichtreize usw.).

Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Es gehen grundsatzlich keine fiir die Allgemeinheit/Offentlichkeit bedeutsa-
men siedlungsnahen Flachen flr eine aktive und/oder passive Erholung verlo-
ren, zumal im Umfeld des Plangebietes hierflir weitere und deutlich besser
geeignete Flachen auch zuklnftig zur Verfigung stehen werden (verbleibende
freie Landschaft). Der BBP/GOP sichert am gewahlten Standort Flachen flr
die Errichtung neuer Sport-, Freizeit und Erholungsanlagen. Dies kommt ex-
plizit und primar dem Schutzgut Mensch zu Gute.

Bislang privat genutzte Gartenbereiche und die damit verbundenen Erho-
lungs- und Nutzungseffekte gehen verloren. Der Eigentiimer hat jedoch einem
Verkauf und der angestrebten Umnutzung zugestimmt, so dass hier von kei-
nen Betroffenheiten auszugehen ist.

Die Erreich- und Nutzbarkeit der umgebenden, unmittelbar angrenzenden, of-
fenen Landschaft als Freizeit- und Erholungsflachen bleiben auch nach der
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Realisierung der auf Grundlage des BBP/GOP zuldssigen Nutzungen und
baulichen Anlagen gewahrleistet.

Der Erlebniswert der Landschaft innerhalb des Plangebietes wird reduziert,
nicht jedoch der Erlebniswert des gesamten umgebenden Landschaftsrau-
mes.

An den bisher bereits vorhandenen, ortsiblichen, von den umgebenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen auf den Geltungsbereich einwirkenden Larm-,
Staub- und Geruchsbelastigungen wird sich nichts dndern. Diese sind zudem
dann vernachléssigbar bzw. als sozialaddquat zu bezeichnen und hinzuneh-
men, sofern sie sich in dem gemal Immissionsschutz-/ Larmschutzgesetzge-
bung zulassigen Rahmen bewegen.

Von der westlich benachbarten Asphaltmischanlage bei ungunstigen Witte-
rungsverhaltnissen (Westwinde) ausgehende, temporare Geruchsbelastigun-
gen sind - analog dem Status quo - auch zuklnftig nicht auszuschlieBen.

Auf das Plangebiet wirken auch zukinftig die von der GVS, von der St 2244,
von der ICE - Ausbaustrecke ,Nurnberg - Bamberg” und von der BAB A 73
ausgehenden Emissionen (Larm, Feinstaub usw.) ein.

In Folge der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebietsflache* kénnte es insbe-
sondere gegenuber benachbarten schutzwirdigen Nutzungen (Wohnnutzun-
gen, Fahrverkehr entlang der GVS) zu negativ erheblichen Beeintrachtigun-
gen (Licht-, Larmemissionen) kommen.

Aufgrund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung ist davon auszugehen,
dass baubedingte Beeintrachtigungen im Bereich der hier vorhandenen
schutzwlrdigen Nutzungen aufgrund der Entfernung auszuschlieBen sind,
zumal es sich nur um temporare Larmeinflisse handeln wird, die mit der Fer-
tigstellung der Bauleistung beendet sein werden.

Hinsichtlich der fir das Schutzgut Mensch relevanten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wird auf die nachfolgenden Ausfihrungen in Teil B. Kapitel
2.2.1.6 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung®) verwiesen.

Ergebnisbewertung (Mensch/Ldrm und Mensch/Erholung). Bezogen auf
das Schutzgut sind bau-, betriebs- und anlagebedingt jeweils geringe Auswir-
kungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Flora/Fauna

Die Gehdlze innerhalb der Baumschulflache kénnen zu jeder Zeit und ohne
Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange verschult, ausgegraben, bal-
liert und verkauft werden, so dass diese Flachen ohnehin fortlaufenden Ver-
anderungen unterliegen. Hierbei handelt es sich nicht um Gehdlzrodungen im
eigentlichen Sinne und damit nicht um naturschutzrechtlich zu bewertende
bzw. zu bericksichtigende Belange. Der derzeitige Pachter (Baumschulbe-
trieb) wird die auf der FIl.-Nr. 638 (Gmkg. Bubenreuth) befindliche, aufgeschul-
te Ware bei Bedarf sichern. Negativ erhebliche wirtschaftliche Auswirkungen
sind nicht festzustellen.

Auswirkungen in Folge der Beseitigung bislang intensiv genutzten Griinland-
flachen sind nicht zu erkennen. Weder ist hier das Vorkommen seltener
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und/oder geschutzter Arten festzustellen, noch handelt es sich um Flachen,
die als bedeutende und/oder relevante Lebensrdume (Brutgebiete/Teile von
Nahrungshabitaten usw.) einzustufen sind. GroBe Wiesenbriitervorkommen
sind nicht bekannt und sind bereits auch aus den vorgenannten Griinden wei-
testgehend auszuschlieBen. Durch VermeidungsmafBnahmen (z. B. Baufeld-
freimachung auBerhalb der Brutzeit der Bodenbriter usw.) kénnen darUber
hinaus insbesondere negativ erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna aus-
geschlossen werden.

Die Uberplanung bisher bereits eingezéunter Sportplatzflachen fiihrt zu keinen
negativ erheblichen Konsequenzen, da diese Flachen flr Flora und Fauna be-
reits bislang ohne Wert sind/waren (hoher Nutzungsdruck, stéandige Aktivita-
ten, Licht-/Bewegungsreize, Larm usw.).

Far die Fauna von Bedeutung sind insbesondere die verbrachten, groB3flachig
durch Altgras gekennzeichneten, extensiv genutzten Privatgartenflachen mit
den hier vorhandenen, wenn auch nur schwach ausgepragten Benjeshecken.
In Folge der kiinftig angestrebten Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrich-
tungen mussen diese Bereiche mit kleinteiligen Lebensraumstrukturen besei-
tigt werden.

Potenziell von Wert sind insbesondere die alten Obstbdume und die hier vor-
handenen Hohlen, Mulme, Rindenabplatzungen usw. Derlei Strukturen kénn-
ten insbesondere flr Fledermause und Végel von Bedeutung sein und gehen
im Zuge der Baufeldfreimachung verloren. Das bestehende Gartenhaus ist als
Sommer-/Winterquartier fir Flederm&use ungeeignet (keine Einflugdffnungen,
regelmafBig genutzt auch wahrend der Wintermonate zur Einlagerung des
Hundetraininggerates, damit nicht ungestért, nicht frostfrei usw.). Dessen Ab-
bruch ist insofern fir das Schutzgut Fauna im konkreten Fall als unerheblich
zu bewerten.

Die im Plangebiet vorhandenen Koniferenbestande (Randeingrinung der Pri-
vatgartenflache) sind aus naturschutzfachlicher Sicht weitestgehend wertlos.
Baumhohlen, Nistkasten, Nester Spechtlécher, Mulme, Rindenabplatzungen
usw. konnten hier nicht festgestellt werden. Die Beseitigung dieser Bestande
stellt keinen erheblichen Eingriff dar, zumal der gréBere Anteil dieser Bestan-
de bereits derzeit vollstandig abgestorben bzw. stark beeintrachtigt ist.

Die im Plangebiet festgestellten Feldgehdlzbestande stellen Ublicherweise
wertvolle Lebensrdume insbesondere fir die Avifauna dar, auch wenn sie an
den vorliegenden Stellen nur fragmentarisch und weitgehend schwach ausge-
bildet sind. Unabhéngig davon kbnnte ihre Beseitigung zur Zerstérung von
Lebensraumen fihren.

Die vorliegenden artenschutzrechtlichen Erkenntnisse kommen zu dem Er-
gebnis, dass in Folge der Planung keine der nach dem speziellen Arten-
schutzrecht prifrelevanten Arten betroffen sein werden und weder das To6-
tungs- und/oder Stérungsverbot einschlagig sind noch schutzwirdige Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein werden. Fir die saP-relevanten
Arten, fir welche die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG zutreffen kdnnten, kbnnen damit unter Einbeziehung der vorgese-
henen, konfliktvermeidenden bzw. -minimierenden MaBnahmen bau-, anlage-
und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Die Ver-
botstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechts stehen daher einer Verwirk-
lichung der auf Basis des vorliegenden BBPs/GOPs zulassigen baulichen An-

- 134 -



Gemeinde Bubenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
BBP/GOP Nr. 5/29 ,Sportgelande Steinbuckel II*

2213

lagen, Nutzungen und Einrichtung grundséatzlich nach Kenntnisstand zum
Zeitpunkt der Planaufstellung nicht entgegen.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau- und betriebsbe-
dingt jeweils geringe, anlagebedingt mittlere Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt werden innerhalb des Geltungsbereiches umfangreiche Flachen-
anteile verandert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischenge-
lagert. Durch die Anlage von Geb&uden, Grundstickszufahrten, Stellplatzfla-
chen, Tennisplatzen und sonstiger baulicher Nebenanlagen werden Flachen
dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leistungsféhigkeit des
Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transforma-
tions-, Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt
bzw. gestort.

Im Rahmen kinftiger Erdarbeiten ist ggf. das Auffinden belasteten Bodens
(Altlasten) nicht abschlieBend auszuschlieBen, mit der Folge, dass diese Fla-
chen saniert werden mussten (Auswirkungen: Kosten flr Sanierung, Abtrans-
port, richtlinienkonforme, qualifizierte, geordnete Entsorgung, fachgutachterli-
che Begleitung usw.).

Im Rahmen kinftiger Erdarbeiten ist weiterhin ggf. auch das Auffinden von
Bodendenkmalern (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallge-
genstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) nicht definitiv auszuschlie-
Ben, mit der Konsequenz, dass die Geltungsbereichsflachen fachlich qualifi-
ziert untersucht und die Funde gesichert/dokumentiert werden muissten (Aus-
wirkungen: Bauzeitenverzégerung, Kostentubernahme durch den Grundstiick-
seigentimer usw.).

Aufgrund der Bestandsgebaude sowie der bestehenden Sportanlagen im Um-
feld ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der im Plangebiet vorhandene
Untergrund als Baugrund geeignet sein kénnte. Zum derzeitigen Planungs-
zeitpunkt kann nicht beurteilt werden, welche baulichen Anforderungen sich in
Folge der értlichen Untergrundverhaltnisse und Grundwasserverhaltnisse er-
geben kdnnten.

Die Handhabung (Umschlag, Transport, Lagerung, Abflllen/Befillen) von
Olen, Schmierstoffen, Treibstoffen 0. &. im Zuge des Betriebes und Unterhalts
des ,Sonstigen Sondergebietes* ist nicht auszuschlieBen.

Im Ubrigen wird auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen zum Schutz-
gut ,Wasser“ (s. Teil B. Kap. 2.2.1.4 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser®) verwiesen, die hier sinngemaf gelten.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Hinweis: Die vorhergehenden Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden (s. Teil B.
Kap. 2.2.1.3 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Boden®) gelten hier sinnge-
man.

Grundwasser. Aufgrund der Lage (Talraum, wassersensibler Bereich) ist trotz
fehlender, an der Oberflache erkennbarer Befunde (Schichtwasseraustritte,
Quellbereiche, Vernassungsstellen, Feuchtezeiger o. &.) innerhalb des Gel-
tungsbereiches von hohen Grundwasserstdnden auszugehen. Im Zuge der
Erdaushubarbeiten zur Erstellung notwendiger Baugruben, Fundamente o. &.
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Schichten- und Grundwasser
angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kom-
men kann und z. B. im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen zur Wasserhal-
tung notwendig werden kdnnen.

Die vorUbergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser wahrend
der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand
nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerischem Wassergesetz). Der Antrag zur
Genehmigung von BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfah-
ren ist an das zustandige LRA Erlangen-Hbéchstadt zu richten.

Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff in das
Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzuléssig. Daher kénnen
diesbezliglich ausgeldste, negativ erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Bautatigkeit kann der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (z. B. Schmierfette und Treibstoffe fiir die Baufahrzeuge usw.) und in der
Folge Leckagen o. &. und damit verbundene negativ erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut nicht ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kann im Rahmen des Betriebes
des ,Sonstigen Sondergebietes” in dem fiir die Zweckbestimmung , Tennisan-
lage/ Hundetrainingsplatz“ tblichen und erwartbaren Rahmen angenommen
werden. Hiervon ausgehende potenzielle Risiken sind nicht vergleichbar mit
den z. B. von Gewerbe- oder Industriegebieten, bereits bedingt dadurch, dass
es sich nicht um Flachen handelt, die fir den dauerhaften Aufenthalt
(24 h/Tag Uber das gesamte Jahr) ausgelegt und vorgesehen sind.

Insbesondere im Bereich der befestigten Flachen wird durch die neue, zusatz-
liche Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie
das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher ist die Grund-
wasserneubildungsrate gegeniber dem Status quo reduziert.

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande sowie drlickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bau-
herrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen (Auswirkun-
gen: Erhdhte bauliche, technische Anforderungen, Kosten, erhéhter Unterhal-
tungsaufwand) liegen immer im privaten Zustandigkeitsbereich.

Durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen entfallen kinftig dauerhaft
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Stoffeintrage (z. B. nicht sor-
bierbare Stoffe wie Nitrat, sonstige klinstliche mineralische Dingemittel, Pes-
tizide usw.), weil es sich bis dahin um konventionell bewirtschaftete und ge-
nutzte Garten-/Landwirtschaftsflachen handelte. Eine zukinftig fortdauernde
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Nahrstoffanreicherung im Grundwasser in Folge der festgesetzten Nutzungen
ist auszuschlie3en.

Oberflachenwasser. Aufgrund der 6rtlichen Topographie und der Abflussver-
héltnisse kann ggf. bei unglnstigen Verhaltnissen (z. B. langanhaltende
Starkregenereignisse bei gleichzeitig gesattigten bzw. gefrorenen Bodenver-
héltnissen) insbesondere aus den benachbarten Einzugsgebieten ungeordnet
abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden (Auswirkun-
gen: Erhéhte bauliche und technische Anforderungen, ggf. héhere Kosten, er-
héhter Unterhaltungsaufwand).

Im Zuge der kinftigen Ausfuhrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu be-
rcksichtigen, dass eine Beeintréachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flursticke, der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstraB3en
und sonstigen privaten Grundstiicken durch innerhalb des Geltungsbereiches
anfallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist.

Im Plangebiet kénnten ggf. auch unterirdische und damit nicht sichtbare Ent-
wasserungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) vorhanden
sein, an die auch die benachbarten Landwirtschafts- und Verkehrsflachen an-
geschlossen sein kdnnten. Diese kdnnten im Rahmen kinftiger BaumafBnah-
men ggf. beschadigt werden (Auswirkungen: Reparatur notwendig). Ggf. kén-
nen auch UmbaumaBnahmen solcher Einrichtungen notwendig werden (Aus-
wirkungen: Zusatzliche Kosten, erhéhter Planungsaufwand usw.).

Da im Plangebiet keine Still- und FlieBgewasser vorhanden sind, kénnen in
Folge der Planung ausgeldste, negativ erhebliche Auswirkungen auf diese
Schutzgiter ausgeschlossen werden.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut Grundwasser sind bau-, an-
lage- und betriebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu
erwarten. Bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind bau-, anlage-
und betriebsbedingt jeweils keine Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Da die Plangebietsflachen nicht innerhalb von Kaltlufttransportwegen liegen,
kénnen sie gegenlber den Siedlungsflachen von Bubenreuth oder Igelsdorf
nicht als Barriere und insofern abflussverzégernd wirken.

Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes zur Errichtung baulicher
Anlagen kénnen insbesondere bei trockenen Witterungsverhaltnissen baube-
dingte Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden, sofern nicht geeigne-
te GegenmaBnahmen ergriffen werden (Befeuchtung der Baufelder o. &.).
Diese sind vergleichbar mit den Ublichen Belastungen im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Bodenbearbeitung und stellen daher keine unzuléassige bzw.
zusatzliche Belastung dar. Darlber hinaus handelt es sich hier um temporare
Auswirkungen.

Die kiinftig zu erwartende zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Bo-
denflachen fuhrt aufgrund gréBerer Aufheizung und Rickstrahlung tendenziell
zu Temperaturerh6hungen innerhalb der betrachteten Flachen. Das Zirkulie-
ren potenzieller Frischluftstrome bzw. der Austausch von Luftmassen wird
durch das kinftige Baugebiet verandert und/oder verzégert, jedoch aller Vo-
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raussicht nach in einem fir den Menschen nicht spirbaren und nicht nach-
weisbaren Umfang.

In Folge der Ausweisung des ,Sonstigen Sondergebietes” wird sich das Kraft-
fahrzeugaufkommen erhdhen (Mitglieder, Besucher, Anliefer-, Versorgungs-,
Entsorgungsverkehr) mit den Folgen zuséatzlicher Abgas- und Feinstaubbelas-
tung bzw. Hausbrands. Genaue qualitative bzw. quantitative Angaben kénnen
an dieser Stelle nicht gemacht werden. Auch die diesbezliglichen Vorbelas-
tungen sind nicht bekannt bzw. nicht erfasst und/oder untersucht.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, betriebs- und an-
lagebedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhal-
tung

Eine Zersiedelung ist bereits derzeit im Bestand angelegt und entsteht damit
in Folge des BBPs/GOPs nicht erstmalig neu. Fir die Standortwahl des
~oonstigen Sondergebietes” existieren fundierte stadtebauliche Griinde (z. B.
funktionales Geflige der bestehenden und klnftigen Sportvereinsflachen un-
ter-/miteinander, immissionsschutztechnische Griinde, Synergieeffekte, be-
reits vorhandene Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen, vorhandene
Verkehrsanbindung, Anbindung an das Strom und Telekommunikationsnetz
Usw.).

Das Landschaftsbild wird sich zukiinftig verandern.

Ausblicke in eine freie, optisch unbeeintrachtigte Landschaft auch aus der
Ortslage heraus werden in Folge der Planung nicht zerstort/verbaut.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat ist in Folge der zuklinftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes zu verneinen.
Zwar verandern sich in Folge der geplanten Siedlungsflachenerweiterung im
Bereich ,Steinbuckel” beide, jedoch ist in diesem Zusammenhang die Frage
prufungsrelevant, ob diese Veranderung gegentiber dem Status quo die An-
wohner in einem mehr als geringfligigen Belang bzw. in einem schutzwirdi-
gen oder in einem sonstigen erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der
Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung ei-
nes derzeit vorhandenen bzw. ggf. mdglichen Ausblicks in die freie Land-
schaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplanten Baugebiet handelt
es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das Land-
schaftsbild. Weder ist es nach auBen durch eine besondere landschaftsbild-
technische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch Bauwerke be-
sonderen Ranges, die es im Sinne eines Ensembles o. &. einzigartig machen.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils geringe Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und Baudenkmaéler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Insofern

sind negativ erhebliche Auswirkungen auf diese Schutzgiter definitiv auszu-
schlieBen. Hinsichtlich der Betroffenheit von bodendenkmalpflegerischen Be-
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langen wird auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Teil B. Kapitel
2.2.1.3 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Boden*) verwiesen, die hier analog
gelten.

Mégliche Verluste historischer Substanz und/oder historischer Informations-
werte kdnnen ausgeldst durch die vorliegende Plananderung zum derzeitigen
Planungszeitpunkt nicht erkannt werden.

Auch sonstige negativ erhebliche Auswirkung auf weitere Sachgiter (beste-
hende Verkehrsflachen, Privatgrundstiicke Dritter 0. 8.) kénnen ausgeschlos-
sen werden. Es erfolgt keine Uberplanung bzw. Inanspruchnahme von Grund-
stlicken nicht beteiligter Dritter. Die Zugéanglichkeit zu benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Grundstliicken bzw. zu sonstigen Grundstticken bleibt ge-
genuber dem Status quo unverandert erhalten.

Die Belange der GVS (,Scherleshofer StraBe®) sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie bei den kinftigen ErschlieBungs- und Ausfih-
rungsplanungen bzw. bei der Bauausfihrung zu berticksichtigen.

Ergebnisbewertung: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, anlage- und be-
triebsbedingt jeweils keine Auswirkungen/Erheblichkeiten zu erwarten.

Auswirkungen in Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf die diesbezlglich relevanten, vorhergehenden Informationen in Teil B.
Kapitel 2.2.1.1 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel
2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter®)
wird verwiesen.

Abbrucharbeiten werden nur im Bereich der bestehenden Gartenh(itte not-
wendig.

Rodungsarbeiten sind unvermeidbar, beschranken sich jedoch mit Ausnahme
der vorhandenen Obstbdume und der Feldgehdélze ansonsten weitestgehend
auf nicht standortgerechte Gehdlze.

Zur Herstellung mdéglichst ebenflachig nutzbarer Flachenniveaus, zur Lei-
tungsverlegung sowie zur Grindung von Fundamenten, StraBen usw. ist da-
von auszugehen, dass im Plangebiet Abgrabungs-/Aufschittungsarbeiten
notwendig werden.

Auswirkungen in Folge der Nutzung natlrlicher Ressourcen

Auf die diesbeziglich relevanten, vorhergehenden Informationen in Teil B.
Kapitel 2.2.1.1 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch®) bis Teil B. Kapitel
2.2.1.7 (,Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter®)
wird verwiesen.

Im Wesentlichen erfolgt die Inanspruchnahme der Ressource ,Boden®. Art und
Umfang der in Folge des BBPs/GOPs verursachten Flacheninanspruchnah-
men sind den Ausflhrungen in Teil B. Kapitel 1.1.2 (,Beschreibung der Fest-
setzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben®) zu entnehmen.
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Auswirkungen in Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Baubedingte Auswirkungen (Larm, Staub, akustische, optische Reize usw.) im
Zuge der Errichtung der Sondergebietsflachen inkl. aller dazugehérigen bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen sind im Plangebiet und der angrenzenden
Nachbarschaft unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustel-
len betriebsiblichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um
tempordre Auswirkungen, die sich zudem nur auf den Tagzeitraum beschran-
ken. Es sind baubedingte Erschitterungen im fir Baustellen typischen Um-
fang (z. B. Verdichtung zur Herstellung des Planums, von Leitungsgrabensoh-
len, von Frostschutzschichten, lageweisen Aufflllungsarbeiten usw.) zu erwar-
ten.

Die Regelung und Abwicklung des kiinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde, Sicherheitsbehdrden, Baufirmen, LRA o. &.)
auBBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Ganz allgemein ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich zukiinftig mit
Emissionen im flr derartige Sondergebietsflachen tblichen, erwartbaren und
zuldssigen Umfang zu rechnen ist. Hierunter fallen u. a. Emissionen durch
Parkplatzsuch-, Anlieferverkehr und Ladegerdusche, durch haustechnische
Anlagen, ggf. durch Lautsprecherdurchsagen, Gerausche in Folge von Ball-
wechseln, Hundegebell, Pfeifen, Klatschen usw. Fir diese Emissionen gelten
die diesbezlglich relevanten Regelwerke, Gesetzesgrundlagen sowie sonsti-
gen Vorgaben nach dem Stand der Technik, die allgemein gtltig und von je-
dermann zu beachten/einzuhalten sind.

Vibrationen o. &. (z. B. durch den Betrieb haustechnischer Anlagen o. &.) kon-
nen dauerhaft mit geeigneten technischen Mitteln auf das zulassige Mal3 mi-
nimiert bzw. ganz ausgeschlossen werden, sodass hier von keinen unzulassi-
gen Auswirkungen ausgegangen werden kann.

Durch neue Gebaude wird Warme abgestrahlt. Der Umfang richtet sich nach
Gebd&udeisolierung, Fassaden- und DachflachengréBe sowie Heizintensitat.
Diese Informationen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Die
Gebé&ude und Verkehrsflachen nehmen durch Sonneneinstrahlung Warme auf
und geben sie an die Umwelt ab. Je starker die Flachen begrint sind, desto
weniger heizen sie sich auf und kénnen dementsprechend geringere Warme-
mengen abgeben.

Lichtemissionen gehéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG, die weder bei der Zulassung von Vorhaben noch bei
ihrer bauleitplanerischen Absicherung vernachlassigt werden kdnnen. Derarti-
ge, vom Plangebiet ausgehende Emissionen (Blendungen, Aufhellungen, Re-
flektionen, Spiegelungen o. &.) mlssen insbesondere gegentber den an den
Geltungsbereich angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen, baulichen Anla-
gen und Einrichtungen unterbunden werden. Unter diesem Aspekt von beson-
derer Schutzwirdigkeit sind die ,Scherleshofer StraB3e” sowie die im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen.

Die vorliegende Planung bereitet keine Nutzungen, baulichen Anlagen und/
oder Einrichtungen vor, von denen Strahlung (Elektro-, Magnetwellen, Radio-
aktivitat, Hitze o. &.) ausgehen kdnnte.
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Auswirkungen in Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Im Zuge kinftiger BaumaBnahmen, insbesondere der vorgeschalteten Arbei-
ten zur Freimachung des jeweiligen Baugelandes, fallen folgende Abfalle an:

*  Oberboden mit Vegetationsauflage
*  Baugrundboden
* Rodungsgut (Baume, Straucher, Hecken)

» Sperr-/Restmill (Gegenstande wie Regentonnen, Gartenhitte, sonstige
Einbauten) aus dem Bereich der Privatgartenflache

Diese sind im Rahmen der Bauabwicklung durch die kinftigen bauausfihren-
den Auftragnehmer gemaf den gesetzlichen Bestimmungen ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. zu recyceln. Ein weiterer Regelungsbedarf im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich nicht. Genaue Mengenangaben sind im Rahmen
der Bauleitplanung naturgeman nicht méglich.

Betriebsbedingt werden zukinftig anlagetypische Abfélle (z. B. Tennisbélle,
Klebeband von Griffbindungen, ausrangierte Tennisschlager, Hausmidill in Fol-
ge mitgebrachter oder im Vereinsheim verkaufter Getrédnke, Verpackung von
Lebensmitteln, Biomull, Glas, Metalldosen von Getranken usw.) anfallen. Im
Zuge des Betriebes kinftiger Sanitar- und WC - Raume ist auch hier mit typi-
scherweise anfallenden Abfallen (Toilettenpapier, Plastik von Duschgel, Haar-
shampoo, Kosmetika und sonstige Artikel der Korperpflege, Medikamenten-
verpackungen, Eiwegpapierhandtiichern, Binden usw.) zu rechnen.

Seltener ist damit zu rechnen, dass im Rahmen der Instandhaltung der Ten-
nisplatze beschéadigte Tennisnetze und Plastiklinierungen o. a. beseitigt wer-
den missen.

Die vorhergehenden Ausfiihrungen gelten weitgehend analog auch fir das
geplante Hundetrainingsgelande. Hier ist zudem insbesondere mit dem Anfal-
len von Hundekot, von Verpackungsmaterial fir Hundenahrung o. &. zu rech-
nen.

Im Rahmen der Pflege und des Unterhalts klnftiger Gehdlzeingriinung wird es
regelmanig zum Anfall von Schnittgut (Herbst/Frihjahr) und Laub (Beseitigung
im Herbst) kommen.

Ein qualifiziertes Mullentsorgungssystem (Abholung, Transport, Wiederver-
wertung, Mulltrennung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis organi-
siert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausgefuhrt.

Die Entwasserung der Geltungsbereichsflachen ist im Trennsystem (getrennte
Schmutz- und Regenwasserableitung/-versickerung) vorgesehen und mdglich.

Auswirkungen der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der im BBP/GOP festgesetzten Nutzungen sind Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit grundsatzlich auszuschlieBen. Hier zulassige
Nutzungen sind mit dem Gefahren-/Risikopotenzial z. B. von Industriegebieten
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0. &. nicht vergleichbar (z. B. kein Vorkommen von Stérfallbetrieben, keine
Materialproduktionen, kein Umschlag gefahrlicher Stoffe in groBen Mengen
wie z. B. Treibstoffe 0. &.). Die mit dem BBP/GOP gesicherten Flachen und
die damit funktional verbundenen Nutzungen tragen dazu bei, die menschliche
Gesundheit durch sportliche Betatigung bzw. durch Aktivitdten und durch den
Aufenthalt im Freien zu starken.

Risiken fUr das kulturelle Erbe (Bau-, Kultur-, Bodendenkmaéler, immaterielles
Erbe usw.) sind nicht zu erkennen.

Negativ erhebliche Auswirkungen bzw. unkalkulierbare Risiken fur die Umwelt
sind zu verneinen, dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der ver-
gleichsweise geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit der Eingriffsflachen.

Auswirkungen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Die an das Plangebiet des BBPs/GOPs angrenzenden Geltungsbereiche be-
nachbarter Bebauungsplane sind in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt. Im Rahmen der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung konnte
nachgewiesen werden, dass durch die VergréBerung bereits bestehender
Sportflachen/-anlagen keine unzuldssigen Summationseffekte/-wirkungen ent-
stehen, die die sudlich benachbarten schutzwlrdigen Wohnnutzungen beein-
trachtigen kénnten.

Eine Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz (z. B. von eu-
roparechtlich geschitzten Gebieten o. a.) ist nicht gegeben. Geman Biotop-
kartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-Download) befin-
den sich innerhalb des Plangebietes und angrenzend an den Geltungsbereich
keine amtlich kartierten Biotope.

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14
BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),
§ 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG
(Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG
(Geschitzte Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Na-
tura - 2000 - Gebiete) sind im Geltungsbereich und/oder dessen Umfeld nicht
ausgewiesen.

GemaB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online
(FIN - Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des
.Bayerischen Okoflachenkatasters® (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs- Okokonto-
und sonstige Flachen).

Naturdenkmale sind geman Aussage des ABSPs fiir den Landkreis Erlangen -
Hochstadt weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vorhanden.

Potenzielle Wechsel- und Summationswirkungen - insbesondere aus immissi-
onsschutztechnischer Sicht - mit den bereits bestehenden Sportanlagen sind
ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Hierbei
sind insbesondere die Belange der in der Umgebung befindlichen Wohnbau-
flachen in die Abwéagung einzustellen.
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Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima sowie Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Auf die Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.5 (,Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft*) sowie in Teil B. Kapitel 2.2.4 (,Auswirkungen in Folge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen®)
wird verwiesen. Diese gelten hier sinngemas.

Auswirkungen auf das Klima kénnen z. B. durch eine intensive Durchgriinung
sowie durch eine weitestmdgliche Reduzierung neu zu versiegelnder Flachen
minimiert werden. Der BBP/GOP sieht entsprechende Festsetzungen vor.
Hierdurch kann die Rickstrahlung und damit verbunden eine Temperaturer-
héhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Auch der Einsatz von Griindachern verbessert die Wasserriickhaltung in der
Flache, kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen und redu-
ziert die Flachenabflusswerte. Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung
der Verdunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Ab-
schwachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten
Umfeld dieser Einrichtungen. MaBnahmen der Fassadenbegriinung kénnen
die vorbeschriebenen positiven Effekte verstarken. Beides dient einer Minde-
rung der Ruckstrahlung im Zuge der Fassaden- und Dachflachenaufheizung
sowie dem Binden von Staub.

Positiv auf das Klima wirkt sich der Ruickgriff/Einsatz regenerativer Energie
sowie die Nutzung von Geothermie aus (u. a. Reduzierung des CO.-
AusstoBBes, Schonung fossiler Brennstoffe usw.). Die vorliegende Planung
enthalt hierzu Hinweise, Empfehlungen und Festsetzungen

Vor diesem Hintergrund wird die Anfalligkeit des BBPs/GOPs gegenliber den
Folgen des Klimawandels als gering eingestuft.

Das im Rahmen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
geschnirte MaBnahmenbundel hat alles auf der Ebene der Bauleitplanung
mogliche und zuldssige unternommen, um sowohl die Folgen des Klimawan-
dels zu bericksichtigen als auch die Folgen der Planung auf das ,Stadtklima*“
Zu minimieren.

Quantitative bzw. qualitative Angaben zu Art und AusmaR kunftig im Plange-
biet entstehender Treibhausgasemissionen kénnen mit einem verhaltnismasi-
gen und zumutbaren Aufwand auf der Ebene (Angebotsplanung, friher Pla-
nungszeitpunkt) der vorliegenden Bauleitplanung nicht gemacht werden.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Vorliegend handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der ein konkretes Vorhaben (z. B. Logistikunternehmen, Fertigungsanla-
gen o. a.) festsetzt, bei dem dann unter diesem Aspekt genauere Angaben
gemacht werden kdénnten. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in
Teil B. Kap. 2.2.1 (,Prognose der Entwicklung bezogen auf die Schutzgiter*)
wird verwiesen.
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2.3.2

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhin-
dert oder verringert werden sollen

Schutzgut Mensch

Die ungehinderte Erreichbarkeit der angrenzenden offenen Landschaft als
Freizeit- und Erholungsgebiet ist gewahrleistet. Die bestehenden Flur- und
Feldwege sowie deren Anbindung an das o6ffentliche Verkehrswegenetz blei-
ben erhalten. Grundstiicke Dritter werden nicht abgeschnitten.

Der Erholungswert der Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches wird durch
die geplante MaBBnahme nicht beeintrachtigt.

Eine Eingrinung gegenlber der freien Landschaft ist vorgesehen. Dadurch
werden eine moglichst optimierte Eingrinung und damit eine bestmdgliche
Einbindung des Plangebietes in den lokalen Landschaftsraum gewahrleistet
(Minimierung der Auswirkungen auf die Erlebniswirksamkeit des ortlichen
Landschaftsausschnittes, Reduzierung bisheriger optisch-asthetischer Fehl-
entwicklungen und Missstande).

Die festgesetzten Randeingrinungsflachen fungieren als Puffer zwischen dem
~Sonstigen Sondergebiet” und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Mit ihnen sollen erwerbswirtschaftliche Einschrankungen bei der Be-
arbeitung der Agrarflachen minimiert werden. Sie fungieren in gewissem Um-
fang als Staubfilter und haben insofern eine gewisse hemmende Wirkung fr
die sich im ,Sonstigen Sondergebiet” kiinftig aufhaltenden Menschen.

Beeintrachtigungen der Wohn- und Lebensqualitat im Umfeld des Plangebie-
tes sind ausgeschlossen. So sind u. a. Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie (egal, ob auf dem Dach oder an Fassaden montiert) durch geeignete
GegenmafBnahmen (z. B. entspiegelnde Folien, Beschichtungen, optimierte
Ausrichtung, Neigung o. &.) sowie die Beleuchtung kinftiger AuBBen-/ Freian-
lagen so auszufuhren, dass die vorbeschriebenen Auswirkungen unterbunden
werden.

Die geplante ,Sonstige Sondergebietsflache® ist kiinftig weiter von dem stdli-
chen Siedlungsrand Bubenreuths entfernt, als das bereits bestehende Sport-
areal. Auswirkungen larmtechnischer Belastungen sind daher bereits aufgrund
der gréBeren Entfernung zu verneinen.

Schutzgut Flora/Fauna

Bereits durch die getroffene Standortauswahl hat die Gemeinde Bubenreuth
dazu beigetragen, Eingriffe in das Schutzgut sowie in Natur und Landschaft zu
vermeiden bzw. zu minimieren, da es sich um die Uberplanung von Flachen
handelt, die aus naturschutzfachlicher sowie artenschutztechnischer Sicht
vergleichsweise geringwertig sind.

Artenschutzrechtliche Belange sind gewurdigt und berlcksichtigt. Zur sicheren
Seite hin sind VermeidungsmaBnahmen erarbeitet, deren Umsetzung und Be-
ricksichtigung durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung bzw.
mittels stadtebaulicher Vertrage zu sanktionieren sind.
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Zur optimierten Ein- und Durchgriinung innerhalb des Baugebietes sind
Pflanzgebote (Baum-/Heckenpflanzungen) sowie Randeingriinungsflachen
festgesetzt.

Getroffene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (z. B. zum Thema Beleuch-
tung, Zulassigkeit von Einfriedungen, Bereitstellung von Ersatzquartieren
usw.) dienen der Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Boden

Es erfolgt keine Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger, besonders
ertragsfahiger Flachen o. &.

Entsprechend dem Bodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen,
die bekannt oder verursacht werden, der zustandigen Behérde mitzuteilen. Al-
le im Rahmen von BaumaBnahmen anfallenden Abfélle sind getrennt zu er-
fassen, zu verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV
wird hingewiesen. Auf dieser Grundlage ist zum Schutz der Ressource Boden
bereits geregelt, dass anfallender Oberboden profilgerecht abzutragen und in
Mieten zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlz- und Ansaatfla-
chen wieder eingebracht oder extern als Oberboden wiederverwendet werden.
Die Umsetzung dieser geltenden Regelungen bedarf aber keiner erneuten
Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung.

Bei den nicht versiegelten Flachen muss der Boden nach Abschluss der Bau-
arbeiten wieder seine naturlichen Funktionen erfillen kénnen, d. h. die Bo-
denschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natirlicher Weise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaBnahmen ist zu gewdhrleisten, dass
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenverénderungen
im Rahmen von Geléndeauffullung vermieden werden.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl ist der maximal zulédssige Ver-
siegelungsgrad innerhalb der Sondergebietsflachen klar begrenzt und damit
der Flachenanteil, der nicht versiegelt/Uberbaut werden darf.

Die Verwendung teilversickerungsféahiger Belage ist festgesetzt.

Die Gemeinde Bubenreuth hat im Rahmen der Anwendung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung alles unternommen, um bei der Bewertung des Aus-
gangszustandes der Eingriffsflachen sowie bei der Wahl der Kompensations-
faktoren méglichst innerhalb des zuldssigen Rahmens am unteren Rand des
Kompensationsfaktorenspektrums zu bleiben, um die externe Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches weitestmdglich zu reduzieren.
Von Vorteil sind hier insbesondere die Festsetzungen zur Eingriffsminimierung
(z. B. Pflanzgebote, Verwendung teilversickerungsfahiger Beldge o. a.). Auf
dieser Grundlage ist es zulassig, die Kompensationsfaktoren zu reduzieren.
Von dieser Mdglichkeit hat die Gemeinde Bubenreuth auch im Interesse der
Landwirtschaft Gebrauch gemacht.

Darliber hinaus war/ist die Gemeinde Bubenreuth darum bemiht, bereits in-
nerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichsflachen unterbringen bzw. in das
Gesamtkonzept integrieren zu kénnen, um dadurch den Flachenverbrauch fir
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naturschutzrechtlich notwendige Kompensationsflachen und MaBnahmen au-
Berhalb an anderer Stelle reduzieren zu kdnnen, der in der Praxis erfahrungs-
gemaf Uberwiegend zu Lasten der Landwirtschaft geht.

Sollte im Rahmen anstehender baubedingter Arbeiten unerwarteterweise be-
lasteter Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremd-
bestandteile, Verfarbung, Geruch) einen Altlastenverdacht vermuten l&asst,
sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustéandigen Stellen am LRA ERH
sind umgehend zu versténdigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die
Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
In diesem Fall ist dann eine qualifizierte Erkundung durch einen Sachverstan-
digen fir Bodenschutz und Altlasten hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden-
Mensch” und ,Boden-Grundwasser” durchfiihren zu lassen. Auf den Musterer-
lass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren vom
26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 18.04.2002 (Az. 11 B 5 - 4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Bei den Bauarbeiten moglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmadler (u. a.
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben, Knochen usw.) sind geman Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grundsétzlich
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden. Die Fundstelle ist unveréndert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Hinsichtlich der zuklnftigen, potenziellen Handhabung bodengefahrdender
Stoffe im Plangebiet gelten die spezifischen Schutzvorschriften, Vorgaben,
DIN - Normen, Verordnungen usw. Bei Einhaltung dieser Vorgaben sowie ggf.
in den Bau- und Betriebsgenehmigungen erfolgter Festlegungen sind be-
triebsbedingte Auswirkungen in Folge von Leckagen bzw. sonstige Betriebs-
unfalle mit bodengefédhrdenden Stoffen weitestmdglich unterbunden/ ausge-
schlossen.

Der Ausgleich unvermeidbar beanspruchter Flachen erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, womit den gesetzlichen Vorgaben
nach einer Kompensation entsprochen ist.

Schutzgut Wasser

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen den Einfluss von potenziell un-
geordnet abflieBendem Oberflachenwasser aus den angrenzenden Flachen
obliegt dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwen-
dige ObjektschutzmaBnahmen liegen immer im privaten Zustandigkeitsbe-
reich.

Im Zuge der Ausfihrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu bertcksichtigen,
dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flursticke, der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen und sonsti-
gen Privatgrundstiicken durch innerhalb des Geltungsbereiches anfallendes
Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen ist. Diesbezlglich gelten
die Vorgaben der gemeindlichen Entwésserungssatzung, die daher an dieser
Stelle mittels Festsetzungen keiner erneuten Sanktionierung beddrfen.
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Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberihrten
Bauteile gegen drickendes Wasser nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch
WU - Beton (wasserundurchl@ssiger Beton) nach DIN 1045 empfohlen. Bei
Ausfihrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN EN 1992 (EC2)
sind die Anforderungen der WU - Richtlinie des Deutschen Ausschusses fir
Stahlbeton fiir die Beanspruchungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes
Wasser” sinngemaf zu beachten.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
MaBnahmen zur Férderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Zu-
fahrten und Nebenflachen, Versickerung, Speicherung und/oder Rlckhaltung
von Oberflachenwasser innerhalb des Geltungsbereiches) bzw. zulédssig und
empfohlen.

Der Eintrag grundwassergefédhrdender Stoffe in den Untergrund ist nutzungs-
bedingt a priori weitestgehend ausgeschlossen.

Durch die bisher unbebauten Grundsticke kdnnen Entwéasserungsanlagen
(Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) verlaufen, an die auch die be-
nachbarten Landwirtschaftsflachen angeschlossen sein kénnen. Sofern vor-
handen, sind diese Entwasserungsanlagen dann so umzubauen, dass ihre
Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schad-
los weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schaden an Gebauden und
Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten die ein-
schlagigen, gesonderten rechtlichen Bestimmungen und Vorschriften. Bei An-
wendung der Gesetze (z. B. WHG), Verordnungen (z. B. bis 31.07.2017 baye-
rische Anlagenverordnung - VAwS, ab 01.08.2017 Bundes - Anlagenver-
ordnung - AwSV), Verwaltungsvorschriften, technischen Regeln und Merkblat-
tern kann eine Gefahrdung des Grundwassers weitgehend ausgeschlossen
werden.

MaBnahmen zur Wasserrtckhaltung/-speicherung sowie zur Nutzung von Re-
genwasser als Brauchwasser sind festgesetzt/empfohlen.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Diese
Entwésserungsart entspricht den wasserrechtlichen Grundsatzen des § 55
Abs. 2 WHG.

Schutzgut Klima/Luft

Ziel kann und muss es sein, eine klimagerechte Planung zu erstellen, die so-
wohl dem Klimaschutz als auch den Anforderungen des Klimawandels Rech-
nung tragt. Aus planungsrechtlicher Sicht wurde im vorliegenden Fall alles un-
ternommen, was auf dieser Ebene zulassig ist.

Durch die festgesetzten Gehdlz- und Baumpflanzungen soll die Rickstrahlung
und damit verbunden eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes mini-
miert werden.

Die fur das Schutzgut ,Boden” (s. Teil B. Kap. 2.3.3) und fir das Schutzgut
~Wasser” (s. Teil B. Kap. 2.3.4) getroffenen Minimierungs- und Vermeidungs-
maBnahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut ,Klima/Luft* aus.
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2.3.6

2.3.7

2.4

2.41

Unter lufthygienischen Aspekten gilt, dass séamtliche, potenziell Luftschadstof-
fe emittierende Anlagen und Einrichtungen dem Stand der Technik sowie den
geltenden Gesetzen und Richtlinien entsprechen muissen. Auch dies dient
dem Schutz der benachbarten Siedlungsflachen wie auch den sich zukinftig
im Sondergebiet aufhaltenden Menschen. Diesbezligliche Nachweisfihrun-
gen bzw. Festlegungen sind im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren zu treffen.

Empfehlungen und Festsetzung hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie, zur Nutzung von Geothermie sowie zur
energetisch optimierten Ausflhrung kinftiger Gebaude sind vorhanden.

Insofern kommt die Gemeinde Bubenreuth in der Abwagung zu dem Ergeb-
nis, ihrer Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz im Rahmen der vor-
liegenden Planung in gebotenem Maf3 gerecht zu werden.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind zu beachtende Bauhéhen, Vorgaben zur H6henlage des Erdgeschossni-
veaus, Vorgaben zur Bauform und zur Ausrichtung kinftiger Hauptgebaude
und dgl. vorgegeben. Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Ausbildung
einer optisch wirksamen Eingrinung und der verbesserten Einbindung der
neuen Siedlungsflache in den 6értlichen Landschaftsteil. Verbindlich einzuhal-
tende Vorgaben zur Fassadengestaltung (Farbgebung usw.) sind getroffen.

Schutzgut Kultur-/Sachguter

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil B. Kapitel 2.2.1.7
(»Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter®) wird ver-
wiesen. Hier sind bereits vorgreifend Vermeidungs- und Minimierungsma3-
nahmen beschrieben. Erganzend wird auf die diesbezuglich relevanten, in Teil
B. Kapitel 2.3.3 (,Schutzgut Boden®) beschriebenen Vermeidungs-/ Minimie-
rungsmafBnahmen verwiesen, die an dieser Stelle sinngemaf gelten. Bauvor-
greifende arch&ologische Sondierungs-/Sicherungsgrabungen werden nicht
notwendig, ebenso keine sonstigen MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffe
in weitere Sachguter.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen werden
sollen

Ermittlung Eingriffsumfang
Die Eingriffsermittiung sowie die Festlegung des daraus resultierenden Aus-
gleichsbedarfs basiert auf den diesbezuglichen Empfehlungen des Bayeri-

schen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, die im vorlie-
genden Fall berticksichtigt und angewendet wurden.
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Die Gemeinde hat bei der abwagenden Entscheidung tber Art und Umfang
des Ausgleichs eigenverantwortlich zu entscheiden, welchen Ausgleich sie als
sachgerecht ansieht, wie im Ubrigen bereits auch aus §2 Abs. 1 Satz 1
BauGB folgt. Dieser Abwéagungsspielraum bezieht sich nicht nur darauf, in
welcher Form der Ausgleich erfolgen soll. Es besteht auch keine Rechtspflicht,
einen z. B. auf Grundlage des Leitfadens ermittelten Ausgleichsbedarf stets
exakt zu 100 % zu decken. In die Abwagung Uber Art und Umfang des Aus-
gleichs sind gemal den gesetzlichen Bestimmungen auch die von der Aus-
gleichsregelung nachteilig beriihrten Belange einzustellen. Ausgleichs- und
VermeidungsmaBnahmen dirfen keine unverhéltnismaBigen Opfer fordern.
Damit sind Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht um jeden Preis
festzulegen. Vor diesem Hintergrund vertritt die Gemeinde die Auffassung, die
nachfolgende Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffsumfangs sowie
des Ausgleichsbedarfs gemal den Empfehlungen des Leitfadens in zutreffen-
der Art und Weise durchgefuhrt zu haben.

Der vorliegende Bauleitplan erfillt nicht die Voraussetzung fur die Anwendung
des vereinfachten Vorgehens (entsprechend der Checkliste des Bayerischen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®). Ein Ausgleich
war/ist erforderlich.

Die Schwere des Eingriffs und in Abhangigkeit davon die Dimension des Aus-
gleiches wurden gemaR den Vorgaben des Leitfadens ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ nach dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad eingestuft.
Wegen der festgesetzten GRZ von 0,8 bzw. 0,5 ist den mit Bauflachen und
ErschlieBungsanlagen lberplanten Bereichen ein hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad zugeordnet. Gemaf Leitfaden fallt der Geltungsbereich damit
unter ,Typ A"

Die derzeitige Bestands-/Ausgangssituation ist der Karte in Anlage 1 zur
Planbegrindung zu entnehmen. Die Bewertung dieses Ausgangszustandes
ist der Kartendarstellung in Anlage 2 zu entnehmen. Uberlagert man die Be-
deutung des Plangebietes vor dem Eingriff mit der Eingriffsschwere und dem
Planungsvorhaben, so ergibt sich die Beeintrachtigungsintensitat (s. Karten-
darstellung in Anlage 3). Den Beeintréachtigungsintensitaten lassen sich Kom-
pensationsfaktoren zuordnen, die die Hohe des ndétigen Ausgleichsbedarfs
bestimmen.

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungs-
anderung - auch nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren,
mussen geman den Vorgaben des Leitfadens in die Betrachtung nicht einbe-
zogen werden. Konkret bedeutet dies, dass zukUlnftig nicht versiegelter Fla-
chen (hier konkret die festgesetzten internen Ausgleichsflachen) keinen Ein-
griff darstellen. Daher wurde die Uberplanung dieser Teilflachen in den vorlie-
genden Unterlagen nicht als Eingriff bewertet (s. Anlagen 3, in wei3er Farbe
dargestellt).

Eingriffe in die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grinland, Wie-
sen Kategorie A I, oberer Wert) wurden gemafi den Empfehlungen des Leitfa-
dens mit dem Faktor 0,5 kompensiert.

Eingriffe in die Stdosthalfte des Privatgartens (strukturarmer Zier-/Nutzgarten,
Kategorie A, oberer Wert) wurde mit dem Faktor 0,6 kompensiert. Dieser Fak-
tor ware fir diesen Flachenteil insgesamt zu hoch, tragt jedoch der Tatsache
Rechnung, dass sich auch in diesem Bereich freistehende, einzelne Obst-
baume befinden, die grundsétzlich als Biotopbaum einzustufen sind.
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2.4.21

Eingriffe in die Nordwesthalfte des Privatgartens (deutlich extensiv, Verbrach-
ungstendenzen, nicht fachgerecht gestaltete Benjeshecken geringeren Wertes
und Funktion, vereinzelt Obstbdume) wurden in die Kategorie A Il unterer
Wert mit dem Faktor 0,8 bewertet. Die auBBerhalb des Privatgartens gelegenen
Feldgehdlzbestdnde wurden aufgrund ihrer jeweils insgesamt schwachen
Auspragung in die Kategorie A Il oberer Wert eingestuft und mit dem Faktor
0,9 bewertet. Die Stdosthéalfte der Baumschulflache wurde gemafi den Emp-
fehlungen des Leitfadens in die Kategorie A | unterer Wert eingestuft und mit
dem Faktor 0,3 bewertet, hingegen die Nordwesthélfte in Kategorie A | oberer
Wert (Faktor 0,5). Damit tréagt die Gemeinde insbesondere bzw. ausdricklich
den hier vorhandenen sandigen Béden und dem Entwicklungspotenzial fir Ar-
ten und Lebensrdume in diesen Bereichen Rechnung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,54 ha, davon sind gerun-
det ca. 1,21 ha als Eingriffsflache anzusetzen (s. Darstellung in Anlage 3 und
folgende Tabelle). Die Eingriffsflachen setzen sich aus den mit einem ,Sonsti-
gen Sondergebiet” sowie mit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
uberplanten Bereichen zusammen. Die nachfolgende Tabelle fasst die fur die
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wesentlichen Daten und Fakten zusam-
men und macht die Berechnung des Ausgleichsbedarfs nachvollziehbar.

Eingriffsflichentyp | Kategorie | Faktor | Eingriffsfliche | Ausgleichsbedarf
Baumschulflache Al 0,3 0,11 ha 0,038 ha
Sldosten
Baumschulflache Al 0,5 0,87 ha 0,43 ha
Nordwesten, Intensiv-
grunland
Privatgarten intensiv Al 0,6 0,14 ha 0,08 ha
Privatgarten extensiv All 0,8 0,08 ha 0,06 ha
Feldgehdlzbestande All 0,9 0,01 ha 0,01 ha

Rechnerische Summe 1,21 ha 0,61 ha

Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fiir die MaBnahme be-
lauft sich auf ca. 0,61 ha.

Die Kompensationsflachen und KompensationsmaBnahmen sind im nachfol-
genden Teil B. Kapitel 2.4.2 (,Kompensationsflachen/ Kompensationsmaf3-
nahmen®) beschrieben.

Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahme
Interne Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind auf Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn. 635, 636 und 637 (alle Gmkg. Bubenreuth) interne Ausgleichsflachen im
Umfang von ca. 0,22 ha festgesetzt. Hier erfolgt die Umwandlung bislang in-
tensiv genutzter Grinlandflachen (Kategorie |, oberer Wert) in extensive Wie-
senflachen in Kombination mit naturnahen Feldgehdlz-/Baumpflanzungen (Ka-
tegorie Il oberer Wert). Folgende MaBBnahmen sind festgesetzt:
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2.5

»  Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese

* Anpflanzung mind. zweireihiger Feldgehdlzhecken

Bezliglich der konkreten Details zu den internen Flachen und MaBnahmen
wird auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 11.7 (,Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®) verwiesen.

Externe Kompensationsflachen/KompensationsmaBnahmen

Der notwendige externe, auBBerhalb des Geltungsbereiches befindliche natur-
schutzrechtliche Ausgleich im Umfang von ca. 0,39 ha erfolgt auf Teilflachen
des im Eigentum der Gemeinde Bubenreuth (Eingriffsverursacher) befindli-
chen, auBerhalb des Gemeindegebietes in der Gemarkung Baiersdorf liegen-
den Grundstiicks mit der FL.-Nr. 3247/5 (Gmkg. Baiersdorf). Es handelt sich
um ein Grundstlck aus dem gemeindlichen Okokonto, das als solches dem
Bayerischen Okoflachenkataster gemeldet ist. Das Grundstiick ist insgesamt
ca. 0,67 ha grof3. Derzeit sind hier bereits ca. 0,16 ha fur Eingriffe an anderen
Stellen (569 m? als Ausgleich fur ein Einzelbauvorhaben/Kinderhort, per Bau-
genehmigungsbescheid zugeordnet, 930 m? nach naturschutzrecht fir eine
wasserbauliche MaBnahme/Hochwasserschutz, s. Genehmigungsbescheid
des LRAs Erlangen - Héchstadt vom 08.12.2010, Az. 40 641/40 6421) der
Gemeinde abgebucht. Demnach stehen aktuell ca. 0,51 ha Restflachen zur
Verflgung, von denen wiederum der vorliegend notwendige Bedarf im Um-
fang von ca. 0,39 ha abgebucht werden kann.

Bei den Flachen handelte es sich vormals um intensiv genutztes Griinland,
dass zu einer Feuchtwiese mit Feuchtmulde entwickelt wurde. Das Entwick-
lungsziel ist zwischenzeitlich erreicht. Die Flache wurde vernasst, indem vor-
her vorhandene Drainagen und Entwasserungsgraben zurtckgebaut wurden.
Partiell wurde Boden abgetragen, um eine nasse Mulde entstehen zu lassen.
Randlich wurde mittels Weidensteckhdlzer ein neuer Gehdlzsaum entwickelt.
Die Feuchtwiese wird ein- bis zweimal je Jahr gemaht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Alternativenprifung im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes be-
schrankt sich auf solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Gel-
tungsbereich des BBPs/GOPs bertcksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die
sog. plankonformen Alternativen.

Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fiir den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines ,Sonstigen Sondergebie-
tes®.

Zu den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten i. S. v. Nr. 2 d) der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehdrt auch die Méglichkeit zur alterna-
tiven konzeptionellen Ausgestaltungen des BBPs/GOPs. Insoweit hat der
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Umweltbericht sich etwa auch damit zu befassen, ob mit Riicksicht auf das In-
tegritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter Aspekten des Immissi-
onsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausgestaltung des Planes
ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Planzielen im Hinblick auf
die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher ausgestaltet werden
kann. Die Gemeinde muss dann die sich ihr aufdrangenden oder naheliegen-
den Alternativen in die Abwagung einstellen. Dies gilt vor allem bei einer na-
heliegenden Alternativiésung, mit der die Ziele unter geringeren Opfern an
entgegenstehenden offentlichen und privaten Belangen verwirklicht werden
kénnen.

Die vorliegende Planung bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig be-
troffene Belange einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der vorliegenden Be-
grindung (s. gesonderter Teil A.) geschehen. Alternativen, die vor dem Hin-
tergrund der gemeindlichen Zielkonzeption eindeutig weniger eingreifen, ver-
dienen in der Planung den Vorrang. Das gilt allerdings nur dann, wenn sich
diese Zielkonzeption dadurch gleich gut verwirklichen lasst. Die Gemeinde
Bubenreuth hat unter diesem Aspekt grundsatzgemafi gehandelt. Dies wird
aus den vorhergehenden Ausfiihrungen deutlich. Die Gemeinde Bubenreuth
hat hierbei ihre grundsétzliche planerische Zielkonzeption nicht aus den Au-
gen verloren. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

Bereits in Teil B. Kapitel 1.1.1 (,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplanes®) hat die Gemeinde Bubenreuth ausgeflhrt, wel-
che stadtebaulichen Griinde sie zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen
veranlasst hatten.

Die mit den vorliegenden Unterlagen formulierten stédtebaulichen Entwick-
lungsinteressen spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame
Rolle. Vor diesem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung
mit Blick auf naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht
absolut. So ist die Gemeinde Bubenreuth bei der fachplanungsrechtlichen
Entscheidung auch durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der
Okologisch glnstigsten Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflich-
tung ergibt sich auch nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange.
Jedoch vertritt die Gemeinde Bubenreuth die Auffassung, auch vor diesem
Hintergrund eine ausgewogene Planung vorgelegt zu haben, die einen tragfa-
higen Kompromiss zwischen allen wesentlichen Belangen und Interessen (In-
teressen des Natur-, Arten- und Landschaftsschutzes, Belange des Sied-
lungsbildes, Belange der Wasserwirtschaft, der Denkmalpflege und des Ver-
kehrswesen, Belange von Freizeit und Erholung, wirtschaftliche Interessen)
darstellt.

Hinzu kommt, dass im vorliegenden Fall eine Sportanlagenerweiterung an ei-
ner anderen als der vorliegend gewahlten Stelle weder betriebswirtschaftlich
noch funktional noch stadtebaulich sinnvoll/zielfihrend ware und daher nicht
weiter in Betracht gezogen wurde. Dies wurde im Rahmen der vorhergehen-
den Ausfihrungen begriindet.

Zur Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeit gehért auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante“. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Teil
B. Kapitel 2.1.3 (,Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung®) wird verwiesen. Eine ge-
nerelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet aus. Eine ,Nulll6-
sung” stellt weder fir den Verein, den bisherigen privaten Grundstiickseigen-
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timer noch fur die Gemeinde Bubenreuth eine prifrelevante Alternative dar,
da sie im Rahmen der Abwéagung davon Uberzeugt sind, dass die Ziele/ Vor-
teile der Planung unvermeidbare Eingriffe/Nachteile rechtfertigen. Dartber
hinaus wirde der Verzicht auf die Planung den Verein und das Sportangebot
der Gemeinde unverhaltnismaBig einschranken, dessen Weiterentwicklung
am bisherigen Standort maBgeblich erschweren wenn nicht sogar verhindern
bzw. gar seine Existenz aufgrund erheblichen Attraktivitatsverlustes und Ein-
schrankung seines Sportartenportfolios gefahrden.

Mittels des BBPs/GOPs kann langfristig eine geordnete stadtebauliche Erwei-
terung innerhalb der Geltungsbereichsflachen bzw. zwischen den bestehen-
den Sportflachen und der vorliegend geplanten Erweiterung erreicht und dau-
erhaft sichergestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich der Art und des Umfangs
der Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang, da sich die Al-
ternativen nur durch die unterschiedliche Anordnung von Gebauden, Erschlie-
Bungsflachen, Sportflachen usw. und Flachen fir Nebenanlagen bzw. einen
unterschiedlichen Zuschnitt der privaten Grunflachen und internen Ausgleichs-
flachen unterscheiden wirden.

Fazit: Die Gemeinde Bubenreuth vertritt die Auffassung, ihren Planungsstand-
punkt umfassend und konkret begriindet und dargestellt zu haben. Sie kann
insofern nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe
durch eine andere Ldsung vermieden bzw. weiter hatten reduziert werden
kénnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Hinweis: Unter diesem Aspekt geht es unbeschadet des § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz um die Beschreibung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem vorliegenden BBP/GOP zul&ssigen Vor-
haben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belan-
ge nach

1) §1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB (Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt)

2) § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB (Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des BNatSchQG)

3) §1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt)

4) §1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB (umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgl-
ter und sonstige Sachgiiter)

5) §1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB (die Wechselwirkungen zwischen den Einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7 a) - 7 d)
BauGB).

Hierzu wird festgestellt: In § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB geht es zunachst um die
Behandlung der Frage der Anfélligkeit des geplanten Vorhabens (vorliegend
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3.1.1

3.1.1.1

Sonstiges Sondergebiet) fir schwere Unfalle und Katastrophen. Diese Pflicht
zur Bericksichtigung der Anfélligkeit der nach dem BBP/GOP zuléssigen Vor-
haben gilt fir Storfélle, also fir ,schwere Unfélle” im Sinne des Stérfallrechts,
und daher sowohl insbesondere fiir die Planung von Gewerbe- oder Indust-
riegebieten zur Unterbringung von Stérfallbetrieben (vorliegend nachweislich
nicht zutreffend), als auch fir die Planung in der Umgebung von Stérfallbe-
trieben (im Umfeld des BBPs/GOPs ebenfalls nicht vorhanden). Da beides
nicht zutrifft, erbrigen sich zu diesem Aspekt an dieser Stelle weitere Ausfiih-
rungen hinsichtlich von Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) - 7 d)
BauGB in § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB genannten Belange.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Umweltbericht

Die Bestandserfassung der o6rtlichen Verhaltnisse erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

* Digitale Flurkarte des Amtes flr Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Bamberg (DFK, Stand 10/2018, zur Verfliigung gestellt durch die
Gemeinde Bubenreuth)

* Bestandsbegehungen mit Erfassung der ortlichen Verhaltnisse
(05.12.2018, 27.03.2019, 23.04.2019, 12.06.2019) mit Fotodokumentation
(H & P, 96047 Bamberg)

« Uberlagerung und Auswertung georeferenzierter Luftbilder mit den Er-
gebnissen der Bestandserfassung (H & P, 96047 Bamberg)

Die anschlieBende prognostische Beurteilung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden (Ublicher-
weise vier Stufen unterschieden: Keine, geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Auswirkungen wurden unter bau-, betriebs- und anlagebedingten As-
pekten beleuchtet und bewertet.

Zur Durchfihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fur die Be-
urteilung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wur-
den der Bayerische Leitfaden, die Vorgaben und Handlungsempfehlungen der
Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren und des
Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz sowie die Vorgaben des BauGBs (u. a. insbesondere § 1a Abs. 3
BauGB) verwendet und berlicksichtigt.

Als Grundlage der Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie
als Datenquellen wurden Angaben anderer Fachplanungen (FNP/LSP, RP,
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amtliche Biotopkartierung, LEP, ABSP, ASK - Daten), Luftbildauswertungen
sowie Ortliche Bestandserfassungen herangezogen.

Die Bewertung der Schutzglter ,Boden” und ,Wasser” erfolgte auf der Grund-
lage der Geologischen Karte, des FNPs/LSPs, des ,Umwelt Atlas Bayern®,
des ,Bayern Atlas Plus®, auf Aussagen der Verwaltung und von Ortskennern,
mit Hilfe des Informationsdienstes ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern® sowie auf Grundlage o6rtlicher Erhebungen. Dartber hinausgehende
Einschatzungen zum Schutzgut ,Boden” und dessen Versickerungsféahigkeit
bzw. Tragféhigkeit basieren auf allgemein gultigen Annahmen und Erfah-
rungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter ,Klima/Luft* wurden 6értlich vor-
genommene Einschatzungen herangezogen. Vorhandene Informationen bzw.
Grundlagendaten aus dem RP und dem ABSP wurden abgeschoépft. Im Hin-
blick auf die Thematik ,Luft/Mensch®* wurden der FNP/LSP, die einschlagigen
Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zugrunde gelegt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung”
liegen die einschlagigen Regelwerke, die Angaben des FNPs/LSPs sowie die
vorliegende schalltechnische Untersuchung in Kombination mit értlichen Be-
standsaufnahmen zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNPs/LSPs und des RPs
in Kombination mit der értlichen Bestandsaufnahme und einer Luftbildauswer-
tung eingeschatzt, bewertet und beurteilt.

Die Ausfiihrungen zum Schutzgut ,Flora/Fauna“ basieren auf der durchgefihr-
ten artenschutzrechtlichen Bestandserfassung (H & P), der Auswertung des
FNPs/LSPs, des ABSPs, der Ubersichtkarte der natlrlichen Vegetationsgebie-
te von Bayern (M 1 : 500.000, SEIBERT sowie LfU), dem Bayerischen Fachin-
formationssystems Naturschutz (FIS - Natur - Online), den Arteninformations-
seiten des LfUs, der amtlichen Biotopkartierung, der ASK sowie einer Luftbild-
auswertung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz®, der amtli-
chen Biotopkartierung, des RPs, des FNPs/LSPs, des ABSPs sowie von Orts-
begehungen wurde das Vorliegen von Schutzgebieten und amtlich kartierten
Biotopen usw. abgefragt und gepruft.

Das Schutzgut ,Kultur® wurde nach einer értlichen Bestandsaufnahme sowie
nach Prifung vorhandener Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege (,Bayerischer Denkmal Atlas“ bzw. ,Bayern Atlas Plus®)
sowie auf Basis der 6rtlichen Bestandsaufnahmen beurteilt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der vorliegenden
Ausfuhrungen zum Artenschutz stitzen sich vom Grundsatz her auf die mit
Schreiben der Obersten Baubehérde eingefihrten und dort im Anhang ange-
fugten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenplanung (saP - Oberste Baube-
hérde am Bayer. StMI., 2015)*.

Die erste speziell unter dem Gesichtspunkt Artenschutz durchgefiihrte Uber-
sichtsbegehung erfolgte am 05.12.2018 und diente der Kartierung von faunis-
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tisch bedeutsamen Kleinstrukturen (Heckenbestéande, Baumhdhlen etc.). Wei-
tere Begehungen erfolgten am 27.03.2019 und am 23.04.2019.

Prifrelevante Arten, die im Untersuchungsgebiet (UG) nachweislich nicht vor-
kommen (kdénnen) bzw. fir die das UG keine Lebensrdume bietet bzw. die
aufgrund ihrer atypischen Verbreitung nicht im UG vorkommen kénnen, wur-
den nicht weiter betrachtet.

Schalltechnische Untersuchung

Aufgrund der fehlenden Nachbarschaft im Sinne des BImSchG wurde bei der
Erstellung der schalltechnischen Untersuchung auf die Ermittlung und Beurtei-
lung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche verzichtet.

Als Grundlage fiir die Beurteilung der von den Sportanlagen sowie deren Ne-
beneinrichtungen (z. B. Parkplatze usw.) ausgehenden Gerdusche diente die
18. Verordnung der Bundesregierung =zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BIm-
SchV), die mit der zweiten Verordnung zur Anderung vom 01.06.2017 geén-
dert wurde. Die Anderungen umfassen die Berlcksichtigung des Baugebiets-
typen ,Urbanes Gebiet* gemaB BauNVO, die Anderung der Immissionsricht-
werte in den abendlichen Ruhezeiten an allen Tagen und die Anderung der
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen zwischen 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr.

Die fur die Ermittlung der Beurteilungspegel erforderlichen Schallausbrei-
tungsberechnungen der Sportanlagen wurden nach VDI 2714 und VDI 2720-1
durchgefihrt.

Grundlage fir die Beurteilung von Einrichtungen, die Kinder und Jugendliche
zur Freizeitgestaltung dienen, ist das Gesetz Uber die Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG) vom 20.07.2011.
Zur Beurteilung der insbesondere von Jugendspieleinrichtungen ausgehenden
Gerausche ist die 18. BImSchV vom 18.07.1991 (geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 01.06.2017) mit der MaBgabe anzuwenden, dass die beson-
deren Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeiten keine Anwen-
dung finden.

Jugendspieleinrichtungen im weiteren Sinn (d. h. Einrichtungen, die die Be-
dirfnisse von Jugendlichen erflllen), die unter das KJG fallen, dirfen aus-
schlieBlich in der Zeit von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr betrieben werden. Entspre-
chend der Begrindung zum Gesetzesentwurf des KJG ist dabei der Begriff
der Jugendspieleinrichtung kein bislang feststehender Rechtsbegriff. Gemeint
sind dabei Einrichtungen, wie sie Ublicherweise nur von Jugendlichen genutzt
werden (z. B. Skateranlagen, Basketballplatze, Streetballanlagen, Bolzplatze
usw.)

Unabhangig von der Beurteilungssystematik nach der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV) sowie dem Gesetz (liber Anforderungen an
den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen erfolgte zudem die
informative Summenbetrachtung der Beurteilungspegel durch die Sportanla-
gen sowie Jugendspieleinrichtungen.

Die Auswirkungen des Planvorhabens wurden im Hinblick auf die Verkehrsge-
rausche fir die angrenzende Nachbarschaft (auBerhalb des Plangebietes)
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3.2
3.2.1

3.2.2

hilfsweise entsprechend der Beurteilungspegel von Verkehr auf &ffentlichen
StraBen nach dem Regime der 16. BImSchV bewertet.

Die Schallemissionen und -immissionen wurden fiir den StraBenverkehr nach
den Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen - RLS 90 und fir den Schie-
nenverkehr nach Anlage 2 der 16. BImSchV (Schall 03) ermittelt.

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV Programm IMMI Version 2017,
Wolfel Engineering GmbH +Co. KG

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B.
technische Licken oder fehlende Kenntnisse)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung fehlten konkrete Informationen zu den im
Plangebiet vorhandenen niedrigsten, mittleren und héchsten Grundwasser-
stdnden sowie konkrete Erkenntnisse zu den geologischen Untergrundver-
héaltnissen (Eignungsfahigkeit als Baugrund, Frostempfindlichkeit, Versicke-
rungsféahigkeit, Tragfahigkeit usw.). Ein Baugrundgutachten konkret bezogen
auf die Geltungsbereichsflachen lag/liegt nicht vor.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den
vorliegenden Umweltbericht im Rahmen der Planung bestanden nicht.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Allgemeine Hinweise

Gemaf Punkt 3 b) der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4 ¢
BauGB besteht eine Uberwachungspflicht fir die erheblichen Auswirkungen
bei der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt. Gegenstand des Mo-
nitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des Pla-
nes ergeben. Primarer Anwendungsbereich des durch die UP - RL vorgege-
benen Monitorings ist es, die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen, prognostischen Folgeabschatzungen bei
der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Dabei geht es
nicht um ein umfassendes Uberwachungssystem fiir die Umweltfolgen aller
Planungen. Vielmehr hat sich der Bundesgesetzgeber bewusst dafir ent-
schieden, die Ausgestaltung des Monitorings nach Zeitpunkt, Inhalt und Ver-
fahren den Kommunen, in diesem Fall der Gemeinde Bubenreuth, entspre-
chend den Bedurfnissen und Erfordernissen des jeweiligen Umweltberichtes
und des jeweiligen kommunalen Planungskonzeptes zu tberlassen.

Herleitung der Uberwachung

Das Uberwachungskonzept konzentriert sich auf die prognostizierten erhebli-
chen Umweltauswirkungen. In der Praxis soll fur die im Umweltbericht darge-
legten und als erheblich erkannten Umweltauswirkungen geklart werden, ob -
und wenn ja, wie - diese Uberwacht werden sollen. Dies geschieht nachfol-
gend.
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3.2.3

Planung der Uberwachung — Was?

+  Festlegung des Umfangs der Uberwachung nach
den Erfordernissen des Einzelfalls

= Anknlpfungspunkt Unnweltprifung!’
Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 Satz 2 und 3)

—  Keine Uberwachung ins Blaue

= Prognoseunsicherheiten und Risiken (z.B.
Sensibilitédt des betroffenan Schutrguls)
- Aufwand und Ertrag
+  Oberwachung der Umweltauswirkungen, nicht des
Planvelizugs
+  Unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben
unbertcksichtigt

* Nichi durch den Flan veranlassie

Umweltauswirkungen bleiben unberiicksichiigt

Abb. 12: Schematischer Uberblick iiber schrittweisen Ablauf auf dem Weg zum Uber-
wachungskonzept fiir das Monitoring (Quelle: Deutsches Institut flir Urbanistik)

Grundlegend fiir die Planung der Uberwachung ist die Beantwortung der Fra-
gen, was im Einzelfall zu Gberwachen ist, wer lberwacht sowie wann und wie
Uberwacht werden soll. Hierzu wird auf die tabellarische Ubersicht in Anlage 4
zur Begrundung verwiesen. Bei der Uberwachung kann auf interne Organisa-
tionsstrukturen der Gemeinde zurlickgegriffen werden. Sofern ohnehin noch
nicht bereits geschehen, empfiehlt es sich gegebenenfalls, dass zukuinftig die
Uberwachung bei einer Stelle in der Verwaltung zentral koordiniert wird. Die
eigentliche Durchfiihrung der Uberwachung erfolgt dann unter Ausnutzung
bestehender behdrdlicher Uberwachungsstrukturen in Arbeitsteilung bei den
jeweils fachlich kompetenten bzw. zustandigen kommunalen Dienststellen
sowie unter Einbeziehung Ubergeordneter Fachstellen (z. B. LRA, WWA, A-
ELF, Regierung o. 4.). Erganzend kann die Gemeinde die Kooperation mit
Umweltverbanden, mit ehrenamtlich Interessierten o. &. suchen.

Grundsatzlich besteht auch die Méglichkeit, die Durchfiihrung von Uberwa-
chungsmaBnahmen auf einen Vorhabentrager zu Ubertragen oder deren Kos-
ten in Folgekostenvereinbarungen einzubeziehen (z. B. im Rahmen stédte-
baulicher Vertrage o. a.).

Im Rahmen des Monitorings geht es nicht um die Befriedigung eines fachlich
motivierten naturwissenschaftlichen Erkenntnisinteresses, sondern darum,
Anhaltspunkte flir erhebliche Abweichungen von den im Umweltbericht prog-
nostizierten Umweltauswirkungen zu erfassen, d. h. die Gemeinde soll auch
ohne aufwéandige eigene Ermittlungen von Umweltdaten ihrer Uberwachungs-
pflicht nachkommen kénnen.

Beschreibung der Uberwachung

Auf die diesbezulglich relevanten Ausfihrungen in Anlage 4 zu dieser Begrin-
dung wird verwiesen.
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3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Norden auBerhalb der Siedlungsflachen der
Gemeinde Bubenreuth, &stlich groBer Freiflachenphotovoltaikanlagen, west-
lich der ,Scherleshofer StraBe” (GVS Bubenreuth - Igelsdorf) und direkt nérd-
lich angrenzend an die bestehenden Freisportanlagen des SV Bubenreuth
e. V. 1952.

Beabsichtigt ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir ein ,Sonsti-
ges Sondergebiet” geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tennis-
anlage/Hundetrainingsplatz/Mehrzweckspiel-/-sportflache”.

Der BBP/GOP umfasst eine Geltungsbereichsflache von ca. 1,54 ha die aktu-
ell nahezu vollstandig unversiegelt sind und Uberwiegend durch intensive
Griinlandnutzung sowie jeweils auf kleineren Teilflachen als Baumschulplan-
tage bzw. als private Gartenflache genutzt werden. Von der Planung sind in-
sofern Uberwiegend Flachen geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit betrof-
fen. Betroffenheiten amtlich kartierter Biotope, sonstiger gesetzlich geschitz-
ter Biotope sowie von Schutzgebieten liegen nicht vor.

Die Eingriffsflache wurde mit ca. 1,17 ha ermittelt.

Unvermeidbare Eingriffe in alle relevanten Schutzgiter (Mensch/L&rm,
Mensch/Erholung, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschafts-/
Siedlungsbild, Kultur-/Sachguter usw.) werden entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen kompensiert.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde mit einer Flache von
insgesamt ca. 0,61 ha ermittelt und hierfir notwendige interne (ca. 0,22 ha)
und externe (ca. 0,39 ha), auBerhalb des Geltungsbereiches liegende natur-
schutzrechtliche Kompensationsflachen festgesetzt. Der Eingriff gilt damit als
kompensiert.

Die nachfolgende Tabelle (s. Tab. 1) fasst die Ergebnisse bau-, anlage- und
betriebsbedingter Auswirkungen in Folge der Planung (bezogen auf die
Schutzgdter) in Form einer Kurzibersicht wie folgt zusammen:

Schutzgut baubedingte anlagebedingte | betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/Larm geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung | geringe Erheblichkeit | gering Erheblichkeit | gering Erheblichkeit gering
Flora/Fauna geringe Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Boden geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Grundwasser geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Oberflachenwasser | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine
Klima/Luft geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
Landschafts-/Sied- | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit | geringe Erheblichkeit gering
lungsbild

Kultur-/Sachgiiter | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine

Tab. 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgliter
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3.4

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Auf die diesbezliglich relevanten Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 1 (,Planungs-
rechtliche Grundlagen®), in Teil A. Kapitel 4 (,Plangrundlagen®), in Teil A. Kapi-
tel 5 (,Entwicklungsgebot®), in Teil A. Kapitel 18 (Gesetze, Richtlinien, Verord-
nungen, DIN - Normen®) sowie in Teil B. Kapitel 3.1 (,Beschreibung der wich-
tigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben®) wird hingewiesen.

Weiterhin wurden fir die Bearbeitung der vorliegenden Bauleitplanung folgen-
de Quellen herangezogen:

BAYER. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Bayerischer Denkmal-
Atlas

www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern. Landkreis Erlangen - Héchstadt. 03/2001. Minchen
https://www.Ifu.bayern.de/natur/absp lkr stadt/index.htm

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Bayerisches Fachinformationssys-
tem Naturschutz - FIN - WEB (Online-Viewer)

http:/fisnat.bayern.de/finweb
BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Umwelt Atlas Bayern
www.umweltatlas.bayern.de/startseite/

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete (IUG)

https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw ue gebiete/informationsdienst/index.htm

BAYER. LANDESAMT FUR UMWELT: Vogelschlag an Glasflachen ver-
meiden. 12/2013. Augsburg

https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 106 vogelschlag an glasflaechen vermeiden.pdf

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (STMLU): Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden (erganzte
Fassung). 2. Auflage 01/2003, STMLU Minchen

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).
Lesefassung Stand 01.01.2020

https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ _landesentwick-
lungs-programm-bayern-stand-2018/

BAYER. STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENT-
WICKLUNG UND HEIMAT: Bayern Atlas Plus

https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/seiten/bayernatlas-plus info

ERNST, ZINKHAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: BauGB. Kom-
mentar (Loseblattsammlung, 6 Bande), Stand 05/2020, Verlag C. H. Beck,
Minchen
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 FICKERT, FIESELER: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter be-
sonderer Berlicksichtigung des deutschen und gemeinschaftlichen Um-
weltschutzes. 12. Grundlegend Uberarbeitete und erganzte Auflage,
04/2014, W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart

» FICKERT, FIESELER: Der Umweltschutz im Stadtebau. Ein Handbuch far
Gemeinden zur Bauleitplanung und Zuldssigkeit von Vorhaben. 1. Aufla-
ge, 07/2002, vhw Verlag - Dienstleistungs GmbH, Bonn

e« GIERKE, SCHMIDT - EICHSTAEDT: Die Abwéagung in der Bauleitpla-
nung. Gestaltungsspielrdume - Grenzen - Direktiven. Verlag W. Kohl-
hammer, 1. Auflage 2019, Stuttgart

« JADE, DIRNBERGER: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Context Kommentar. 9. Auflage, 02/2018, Boorberg Verlag,
Stuttgart, Miinchen, Hannover, Berlin, Weimar, Dresden

+ KUSCHNERUS: Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichung fir die
kommunale Planung. 4. Auflage, 12/2010, vhw Verlag - Dienstleistungs
GmbH, Bonn

«  PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG (7): Regionalplan Region
Nlrnberg (7) (Stand 8/2018), 90403 Nirnberg
https://www.nuernberg.de/internet/pim/regionalplan.html

 RIXNER, BIEDERMANN, STEGER: Systematischer Praxiskommentar

BauGB/BauNVO. 2. Auflage, 06/2014, Bundesanzeiger Verlage GmbH,
Kéln

« STORM, BUNGE: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Band 1 -
Band 5, Stand der Lieferung: 03/2020. Erich Schmidt Verlag, Berlin

« STUER: Der Bebauungsplan. Stadtebaurecht in der Praxis. 5. Auflage,
08/2015, C.H. Beck oHG, Miinchen
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