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Bauleitplanungsrecht; Aufstellung des Bebauungsplans ,Bruckwiesen II“ der
Gemeinde Bubenreuth; Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage(n):
1 Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trager offentlicher Belange im Landratsamt Erlangen-Héchstadt nehmen zum o. g.
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Wiirdigung:

Einige Festsetzungen sind nicht begriindet. Fiir spatere Fragen zu Befreiungen und die
generelle Nachvoliziehbarkeit sind diese zu erlautern. Dies gilt vor allem auch fur die
geplante Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB. Die Anforderungen sind der
Gemeinde Bubenreuth bekannt.

Zu den Photovolté.ikanlagen wird empfohlen, das Luftamt Nordbayern zu beteiligen, um
mogliche Blendwirkungen durch die Anlagen auf den Flugverkehr (Airport Nirnberg)
auszuschlieBen (vgl. Sondergebiet Photovoltaik Bubenreuth).

Sollten die Photovoltaikanlagen auf dem Flachdach vorgesehen werden, so kénnten die
Anlagen etwas von der Geb&udekante nach innen geriickt werden (Wirkung im Bezug auf
Héhenentwicklung).

Die Gemeinde méchte umfangreiche textliche Festsetzungen zur Art der Nutzung treffen.
Es ist nicht erkennbar, weshalb jede einzelne Nutzung textlich festgelegt wird, zumal
bereits Festsetzungen in zeichnerischer Art getroffen werden. Die Ausfilhrungen sollten
schlanker gefasst werden.
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Die vorliegende Art der Formulierung erhéht die Wahrscheinlichkeit, Widerspriiche zur
Planzeichnung entstehen zu lassen. Beispiel der aktuellen Unterlagen: Eine festgesetzte
Gewerbegebietsflache im ,Sudosten“ des Geltungsbereichs ist in der Plangrafik nicht
erkennbar (aber in den textlichen Festsetzungen beschrieben).

Eine Festsetzung, wonach Sonderveranstaltungen gesondert zu beantragen sind, ist
weder erforderlich noch zuldssig. Es fehit am bodenrechtlichen Bezug. Daneben greifen
hier  Spezialregelungen nach dem  LStVG, dem  Gaststittenrecht, der
Versammlungsstéattenverordnung etc.; ggf. kann ein Hinweis getroffen werden.

In den Festsetzungen ist eine pauschale Zulassigkeit von Stellplatzen geregelt, die so
nicht von der BauNVO gedeckt ist. Wir verweisen auf das Rundschreiben an die
kreisangehérigen Gemeinden im Landkreis aus 2017. Dieses miisste auch dem
Planungsbiiro aus anderen Verfahren bekannt sein. Es sollte auch aufzeigt werden,
warum Uberhaupt noch diese Festsetzung getroffen wird (Bau des Parkhauses geplant?).

Den Festsetzungen und der Begriindung sind unbestimmte Begriffe wie ,gedeckte
Materialien und Farben sowie ,Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR* zu
entnehmen. Das Gebot der Normenklarheit gilt auch bei Bebauungsplinen. Die
Formulierungen sind daher zu konkretisieren bzw. generell zu priifen.

Das Planungsbiiro empfiehlt ein Bodengutachten. Im Hinblick auf die Ermittlungspflicht der
Gemeinde und in Anlehnung an die Stellungnahme des Umweltamts sollte ein Gutachten
bereits in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Ein Verweis auf Art. 6 der BayBO (Abstandsflachenpflicht) ist den kompletten Unterlagen
nicht zu entnehmen.

Die Praambel in Begriindung und Planteil ist veraltet. Die Gemeinde muss vom aktuellen
Rechtsstand ausgehen.

Hinsichtlich der Ausgleichsflachenfestsetzung/Kostenumlegung verweisen wir auf unser
Rundschreiben aus 2016.

AbschlieBend wird empfohlen, in der Begriindung die Grundziige der Planung explizit zu
benennen, um spatere Befreiungsfragen zu erleichtern.

Redaktionelle Anmerkungen:

In den Unterlagen finden sich diverse redaktionelle Fehler (falsche Verweise,
Wortverwechslungen, falsche Gesetzeszitate etc.). Diese sollten behoben werden.

Wiirdigung des SG 40.2, Immissionsschutz:

Einwénde, siehe Anlage.



Wiirdigung des SG 40.1, Umweltamt, Herr Leuchs:

Die Ausfihrungen zum Bodendenkmal kann ich nicht wirklich beurteilen, insbesondere
weill ich nicht, ob der Schutz des Bodendenkmals auch dazu filhren kann, dass die
Bebaubarkeit grundsatzlich - tberhaupt nicht gegeben ist. Das ware natirlich
auszuschlieBen, bevor ein Bebauungsplan in Kraft gesetzt wird.

Hinsichtlich der Beseitigung von Niederschlagswasser ist ja sehr haufig von Versickerung
die Rede; die Gemeinde geht also wohl davon aus, dass der Boden versickerungsfahig ist,
obwoh! kein Bodengutachten vorliegt. Ein derartiges Bodengutachten erscheint
angebracht. Weshalb bei dem im Trennsystem gesammelten Regenwasser ohne weitere
Angaben die Einleitung ins Oberflachengewasser vorgesehen ist, erschlielt sich nicht.
Auch hier ware die Méglichkeit einer Versickerungsanlage zu prifen.

Wiirdigung des SG 40.2, Naturschutz:

Nach Rucksprache mit dem Sachgebiet Naturschutz erfoigt keine Stellungnahme.
Wiirdigung des SG 13, Klimaschutz:

Wird nachgereicht.

Wiirdigung des SG 61.2, Verkehrssicherheit:

Keine Einwénde.

Wiirdigung des SG 24, Offentlicher Personennahverkehr:

Gegen das geplante Bebauungsgebiet ,Bruckwiesen II* bestehen keine Einwénde.

Das Gebiet hat optimale Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr zu der
Haitestelle ,Bruckwiesen” mit Anschluss an die Linien 253 und 254 sowie an die S1.

Wiirdigung des SG 41, Kommunale Abfallwirtschaft:

Lt. Bebauungsplan ,Bruckwiesen Il wird die geplante Wendeanlage den Anforderungen
eines dreiachsigen Mullsammelfahrzeuges geniigen.

Jedoch ist anzumerken, dass im Kurvenbereich keine Entleerung der Abfallbehlter
stattfinden kann.

Wird dies bei der Detailplanung eingehalten, besteht vonseiten der Kommunalen
Abfallwirtschaft keinerlei Bedenken.

Wiirdigung des SG 73, Hygiene:
Zum o. g. Vorgang der Gemeinde Bubenreuth (Aufsteliung des Bebauungs- und

Granordnungsplanes "Bruckwiesen II") wurden die eingereichten Unterlagen (Vorentwiirfe
der Planungsgruppe Strunz vom 07.05.2019 bzw. 20.01.2020) eingesehen und bewertet.



Nach unserem Kenntnisstand liegt das Planungsgebiet nicht in .einem
Wasserschutzgebiet.

Altlasten in diesem Bereich sind uns derzeit nicht bekannt. Diese kénnen aber von unserer
Seite nicht ausgeschlossen werden.

Aus infektions- und trinkwasserhygienischer Sicht bestehen unsererseits gegen das
Vorhaben keine Einwande.

Wiirdigung des SG 52, Tiefbauamt:
Zum o. g. BBP nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Das geplante Bauleitplangebiet grenzt im Sitiden direkt an die KreisstraBe ERH 24 mit
Geh- und Radweg an (Flur-Nr. 220/1 und 223/5).

2. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaR Art. 23 Abs. 1
BayStrwWG fur bauliche Anlagen an Kreisstraen bis 15,0 m Abstand vom auleren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot und gem. Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BaySt'WG bis 30,0
m Abstand vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke eine Baubeschrinkung. Die
entsprechende Anbauverbotszone (liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des BBP)
und Baubeschréankungszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch darzustellen.

3. Unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zur KreisstraRe ERH 24 sind nlcht
zuIaSS|g

4. Eine fuR- und radwegméaRige ErschlieBung des Bauleitplangebietes uber den
vorhanden Geh- und Radweg wére sinnvoll. Der StraBenbauIasttrager der Kreisstralle
ibernimmt hierfir keine Kosten.

5. Wasser und Abwasser durfen dem StraBenkérper der KreisstraRe ERH 24 (mit Geh-
und Radweg) nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwasserung darf
nicht beeintrachtigt werden.

6. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der Kreisstrale ERH 24 (mit Geh- und
Radweg) dirfen nur im Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde

Mit freundlichen GriiBen
@ = 0 =
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Datum: 18.02.2020 Aktenzeichen: 40 172

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4, Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachge-
rechtes und optimales Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit
die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde:
Bubenreuth
D Flichennutzungsplan D mit Landschaftsplan
Bebauungsplan Bruckwiesen II, Stand 07.05.2019
fiir das Gebiet .

D mit Griinordnung
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:I ja |:| nein

|___| Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

I:l Sonstige Satzung

[ | Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

D Frist: 1 Monat (§ 2, Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

Trager 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Tréagers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Sachgebiet 40 - Immissionsschutz,
SchloBberg 10, 91315 Hochstadt a.d.Aisch, Tel.: 09193/20-564 - Herr Briitting

I:] Keine AuBerung

I:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1, Abs. 4 BauGB ausldsen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.g. Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwié-
gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

& Einwendungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auch einen Teil der Staatsstralle, da
dort eine Linksabbiegerspur eingerichtet werden soll. Als mafBgebliche Immissionsorte
gelten im Augenblick die innerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Wohnriume auf
der F1.-Nr. 223 und die auBlerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Wohnrdume auf der
F1.-Nr. 44/3. Fiir beide Immissionsorte werden die Immissionswerte eines Mischgebietes

zugrunde gelegt.




2.5

Zwar liegt bislang noch kein Schallgutachten vor, allerdings ist laut Herrn Hogg vom In-
genieurbiiro Mahler + Partner (Besprechung am 12.02.2020 bei der Gemeinde Buben-
reuth) davon auszugehen, dass die derzeitige Verkehrslirmbelastung an den genannten
Immissionsorten die Werte von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) tiberschreiten. Durch

- | die Errichtung einer Linksabbiegerspur, durch die verkehrliche ErschlieBung und durch

das 6ffentliche Park + Ride — Parkhaus werden die Imm1ss1onswerte in der Summe noch
geringfligig angehoben.

Die beiden genannten Immissionswerte (70/60 dB(A)) gelten in der Vollzugspraxis als
Grenze zur Gesundheitsgefahr, daher sind Vorhaben, welche zu einer weiteren Erhéhung
liber diese Grenzen hinaus fithren, grundsitzlich duBerst kritisch zu sehen. Es sollen in
diesem Zusammenhang MaBnahmen ergriffen werden, welche eine weitere Erhohung der
Larmimmissionen ausschlielen. Ist die Umsetzung solcher MaBnahmen nachweislich
nicht méglich, so sind die mit dem Vorhaben verbundenen Zusatzbelastungen auf ein
Mindestmal zu begrenzen.

Neben den Verkehrslirmimmissionen sind mit der beabsichtigten Nutzung auch gewerbli-
che Gerduschimmissionen verbunden. Auch hierzu sollten im Bebauungsplan eine Beur-
teilung und geeignete Festsetzungen enthalten sein. Eine gutachterliche Betrachtung emp-
fiehlt sich auch im Hinblick duf Gewerbelidrm.

Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) in Verbindung mit der Richtli-
nie fiir den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-90 vom Bundesminister fiir
Verkehr (Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen); mit der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 zur Be-
achtung in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN 18005 ,,Schallschutz im Stiddtebau Be-
rechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli
2002, mit zugehorigem Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebau-
liche Planung®.

& Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fiir eine abschlieBende immissionsschutzfachliche Stellungnahme ist die Vorlage eines
Schallschutzgutachtens erforderlich. Dariiber hinaus sind die MaBnahmen zur Verhinde-
rung von zusédtzlichen Immissionen durch Verkehrslidrm und durch Gewerbeldrm darzu-
stellen, gutachterlich zu bewerten und letztlich in den Bebauungsplan als Festsetzungen
(zeichnerisch oder/und textlich) aufzunehmen.

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Ansicht des Immissionsschutzes insbesondere die
ErschlieBung des Grundstiickes direkt von der StaatsstraBe in schalltechnischer Hinsicht
Probleme bereitet. Sollte beispielsweise eine Zufahrt von der KreisstraBe oder vom Wen-
dehammer im GE-Bruckwiesen technisch mdglich sein, so sollte dieser Aspekt nach
Moglichkeit aufgegriffen werden.




Das Bestandsgebdude innerhalb des Geltungsbereichs (ehem. Gaststitte) ist, solange in
rechtlicher Hinsicht eine Wohnnutzung besteht, als Immissionsort zu betrachten. Das
Wohnhaus auf der F1.-Nr. 44/3 wird von 2 Seiten erheblich mit Verkehrsldrm belastet. Ein
ausschlieBlich passiver Schallschutz muss hier in besonderem MaBe auch die Be-/Entliif-
tung von Wohnrdumen betrachten. Zudem konnen hierfiir nicht einfach Festsetzungen ge-
troffen werden, da sich das Wohnhaus nicht im Geltungsberelch des Bebauungsplanes be-
findet. Es gilt hier in erster Linie der Grundsatz, dass erforderliche Mafinahmen zum
Schutz der Umgebung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umzusetzen
sind. Offentlich-rechtliche Vertriige kénnen allerdings in besonderen Situationen ein Mit-
tel der Bauleitplanung sein.

Soweit bei der Konzeption von SchallschutzmaBnahmen darauf abgestellt werden soll,
dass die mit dem Bebauungsplan verbundenen Zusatzbelastungen an den genannten Im-
missionsorten nur geringfiigig und daher nicht erheblich wiren, ist dies detailliert und
ausfiihrlich zu begriinden. Es wird empfohlen hierzu einschldgig gerichtlich gepriifte Ver-
gleichsfille heranzuziehen.

Da voraussichtlich fiir den Gewerbeflichenteil (Boulderhalle mit Stellplidtzen und Freifla--
chennutzungen) Einschridnkungen festgelegt werden miissen, sei an dieser Stelle auf das
Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes 4 CN 7.16 vom 07.12.2017 zur Lirmkontingentie-
rung verwiesen. Das BVG sicht die Ausweisung von Gewerbeflichen, welche nur auf-
grund reduzierter Emissionskontingente als Manahme der inneren Gliederung ermog-
licht werden sollen, unter gewissen Voraussetzungen als kritisch.

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

gespeichert unter: F:\Abteilung/\Umweltamt\user\IMMI\BPL\Bebauungspline\Bubenreuth\Bruckwiesen II - vorl ifSN - 200218.docx

I. Schreiben an

Sachgebiet 62.1
Im Hause

Herrn Kolb
mit der Bitte um Kenntnisnahme und weitere Bearbeitung






