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1 Einftihrung

Bubenreuth, eine Gemeinde im Verdichtungsraum der Metropolregion Nirnberg, zeichnet
sich durch seine bevorzugte geografische Lage an der Achse Nirnberg — Erlangen — Forch-
heim aus.

Die historische Entwicklung lasst sich in folgenden wesentlichen Entwicklungsschritten be-
schreiben:

Bubenreuth 1.0. Zum ersten Mal im Jahre 1243 erwahnt, bleibt Bubenreuth bis zum Ende
des 2. Weltkrieges ein landwirtschaftlich gepragtes Dorf, das die Schwelle von 500 Einwoh-
nern nie Uberschritt.

Bubenreuth 2.0 zeichnete sich durch die wegweisende Ansiedlung von rund 2.500 aus dem
Sudetenland vertriebenen Schénbacher Geigenbauer in den Jahren 1948 bis zum Ende der
50iger Jahre aus. Mit diesem Zuzug entwickelte sich eine prosperierende Musikinstrumen-
ten-industrie, die zahlreiche Arbeitsplatze geschaffen hat, so dass mehr Arbeitskréfte nach
Bubenreuth ein- als auspendelten.

Bubenreuth 3.0 ist durch zwei gegenlaufige Tendenzen gekennzeichnet. Zum einen ein
stetiger, sich mehr und mehr verstarkende Riickgang des Instrumentenbaus, der nicht durch
Einnahmen aus anderen Gewerben und deren Zuwachs kompensiert werden konnte. Zum
andern wuchs der Wohnungsanteil mit dem Wachsen von GrofRunternehmen sowie der Uni-
versitat und den Kliniken in der Nachbarstadt Erlangen und dartiber hinaus in der Metropol-
region. So pendelte sich die Bevolkerungsgrof3e in den 1970iger Jahren auf knapp unter
4100 Einwohner ein. Erst ab etwa 1993 kommt es mit der Realisierung des Baugebiets
,Brauningshofer Wegacker‘ wieder zu nennenswerten Zuzugen. Im Jahr 2001 erreicht die
Einwohnerzahl mit 4.620 ihren bisherigen absoluten Héhepunkt und geht seitdem aufgrund
von fehlenden baulichen Entwicklungsmoglichkeiten (keine Neubaugebiete fiir junge Fami-
lien, problematische bzw. unzureichende Nachverdichtung bzw. Innentwicklung) bei gleich-
zeitigem Trend zur Uberalterung der Bevélkerung bestandig zuriick.

Bubenreuth 4.0. Das Projekt Bubenreuth 4.0 hat sich zum Ziel gesetzt, gemeinsam mit den
Birgern, dem Gemeinderat und der Verwaltung die Zukunftsperspektive Bubenreuths zu
erarbeiten, in unterschiedlichen Entwurfsszenarien zu diskutieren, in eine fundierte Planung
zu Uberfihren und mit Hilfe einer konsensorientierten Bauleitplanung umzusetzen.

1.1 Projektziel

Das Projekt Bubenreuth 4.0 hat folgende Zielsetzung:
1. Entwicklung eines Leitbildes fur Bubenreuth 4.0 bzgl.
o Bevolkerungsentwicklung (Abnahme — Stagnation - maf3volles Wachstum),
e der Entwicklung von Wirtschaft & Gewerbe in einem wohnungsnahen Umfeld,

e der Wandlung zu einer energieeffizienten, moglichst energieautarken Ge-
meinde,

e der Berlcksichtigung des demografischen Wandels im Wohnungsbau,

e der Entwicklung flachensparender und verkehrsvermeidender Siedlungskon-
zepte, bzw. Moglichkeiten der Nachverdichtung,
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als relevante Entscheidungshilfe fir den Gemeinderat.

2. Vorbildliche Burgerbeteiligung in der Entwurfsphase auch unter Beriicksichtigung
sozialer Komponenten wie Nachbarschaftshilfe, Fltichtlingshilfe und neuer Kommuni-
kationsformen auf Basis neuer Medien.

3. Ermittlung des Handlungsbedarfs auf Basis der Bedurfnisse der Bevolkerung bzgl.
Sport, Kultur und dem Zusammenleben unterschiedlicher Generationen

4. Gleichzeitig gesamtraumliche Ermittlung der vorhandenen Rahmenbedingungen
und Restriktionen (Larm, Verkehr, Hochwasserschutz, Topografie, Landesentwick-
lungsplan, Regionalplan, Schutzgebiete, Grundstiickseigentliimerinteressen),

Die vorgenannten Punkte zusammenfihrende stadtebauliche Bewertung,

Abschatzung der daraus resultierenden FolgemalRnahmen und -kosten (technische
Infrastruktur, gemeindliche Einrichtungen, Versorgung mit Dingen des taglichen Be-
darfs, Kinderbetreuung, Schule, ,Generationen-Wohnen* usw.),

7. Erstellung von Entwurfsmustern (Bildern) zur Unterstiitzung einer visuell gestitzten
Diskussionsbasis u.a. bei Burgerforen.

8. Uberprifung der vorbereitenden Bauleitplanung nach ihrem derzeitigen Stand
(Flachennutzungsplan 2000) auf ihre Umsetzbarkeit unter Berticksichtigung von Leit-
bild, Rahmenbedingungen und stadtebaulicher Bewertung;

9. Erarbeitung grundsétzlicher Vorgaben fur die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans mit verschiedenen Varianten vor einem Planungshorizont von ca. 15
Jahren,

10. Sukzessive Weiterfiihrung der vorbereitenden in eine verbindliche Bauleitplanung
mit Priorisierung und zeitlichem Rahmen (Baulandausweisung in einer bestimm-
ten Reihenfolge, Vermeidung einer Gberorganischen Siedlungsentwicklung)

11. Energetische Sanierung historischer Ortsteile und Ausbau regenerativer Ener-
gien'.

12. Ermittlung und Prifung von Potentialen einer moglichen Stadtebauférderung.

Um diese Ziele im Rahmen des Projektes zu erfiillen sind umfangreiche Arbeitspakete zu
definieren und abzuarbeiten.

1.2 Ausgangssituation

1.2.1 Aktuelle Rahmenbedingungen

Die aktuellen Rahmenbedingungen kdnnen wie folgt benannt werden:

1. Der Gemeinderat hat im Oktober 2011 folgenden Beschluss gefasst:

,Die Gemeinde Bubenreuth strebt an, eine energieautarke Kommune zu werden und
schlief3t sich damit dem Beispiel anderer Gebietskorperschaften an. Der gesamte
Energiebedarf soll kiinftig aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Dieses Ziel
lasst sich nur erreichen, wenn alle Burgerinnen und Burger und die Unternehmen mit
eingebunden werden und diese Zielsetzung mit anstreben .Die Umsetzung dieses
Beschlusses erfordert weitere Beratungen und Beschlussfassungen des Gemeinde-

1 /1/ Dieses Projektziel muss in einem flankierenden Projekt auf Basis eines Energienutzungsplans parallel
erarbeitet werden.
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rats, die in einem aus interessierten Blrgern und Gemeinderatsmitgliedern noch zu
bildenden Arbeitskreis vorbereitet werden.*

Dem Gemeinderat und dem gegriindeten Arbeitskreis wurde schnell klar, dass dieser
umfassende Beschluss mehrere Dekaden umfasst und deshalb die Ortsentwicklung
Bubenreuths ganzheitlich mit einbezogen werden muss?.

2. Der vorliegende Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2000 bedarf einer ganzheitli-
chen Uberarbeitung und in deren Folge einer Umsetzung in eine verbindliche Bau-
leitplanung.

3. Im Jahr 2014 stellt der Flachennutzungsplan aufRerhalb des bestehenden Bebau-
ungszusammenhangs (im Aul3enbereich) Reserven von 13,3 ha an Wohnbauland
und 3,9 ha an gemischter Bauflache bereit, flr die aus unterschiedlichen Grinden
(Larmproblematik, entgegenstehende Eigentimerinteressen) aber noch keine Be-
bauungsplane erstellt worden sind.

4. Aufgrund des uberproportionalen Wohnungs- und Mischgebietsbaus in den 50er und
in den 70er Jahren besteht erheblicher energetischer Sanierungsbedarf. Die Nutzung
regenerativer Energien liegt im unteren einstelligen prozentualen Bereich und damit
deutlich unter dem bayerischen Landesdurchschnitt.

5. Planungen der Gemeinde bzgl. neuer Gewerbegebiete und ortsrandorientierter
Wohnbebauung fiihrten jeweils zu Blrgerbegehren bzw. Blrgerbefragungen, die aus
Sicht der Initiatoren erfolgreich abgeschlossen wurden. Der Gemeinderat hat auch
unter dieser Situation eine verstarkte Biurgerbeteiligung in der Phase des Entwurfs
beschlossen und in ersten Schritten damit begonnen.

6. Seit Herbst 2013 werden in Zusammenarbeit mit der Technischen Hochschule Nirn-
berg, Fachbereich Architektur, Sozialwissenschaften und Verkehr auf Einladung des
Ersten Blrgermeisters, dem Gemeinderat und dem Arbeitskreis Energiewende Bu-
benreuth Birgerforen durchgefiihrt, die von der Bevoélkerung sehr gut angenommen
und aktiv gestaltet wurden.

7. Die Einnahmesituation der Gemeinde setzt sich im Wesentlichen aus der Einkom-
menssteuerbeteiligung und Gewerbesteuereinnahmen zusammen, wobei dem ehe-
maligen Wirtschaftsfaktor Instrumentenbau nur noch geringe Bedeutung zukommt.
Die Ansiedlung wohnortvertraglichen Gewerbes scheitert derzeit an fehlenden (ge-
meindeeigenen bzw. privaten) Gewerbeflachen. Der Ausweisung neuer Gewerbege-
biete stehen Eigentiimerinteressen ebenso entgegen wie eine gebietsabhangige ab-
lehnende Haltung der Einwohnerschatft.

8. Die demografische Entwicklung Bubenreuths erfordert nicht nur eine konsequente
Neuorientierung bzgl. des Wohnungsbaus, sondern hat auch erhebliche Auswirkun-
gen auf die Einnahmesituation, wenn sie nicht durch entsprechendes Gewerbe und
familienorientierten Wohnungsbau aufgefangen wird.

Der vorliegende umfangreiche Projektantrag dokumentiert alle bereits vorliegenden Ausar-
beitungen (Ergebnisse der Birgerforen, studentische Arbeiten) und referenziert bereits vor-
liegende Gutachten. Dies dient dazu, dass die im Antrag formulierten Arbeitspakete auf die-
sen Arbeitsergebnissen aufsetzen kénnen und bereits erfolgte Informationen durch die Bir-
ger nicht erneut erhoben werden miissen. AuRerdem gibt die umfangreife Quellen-und Do-
kumentationsliste einen umfassenden Uberblick der vorhandenen Literatur, die von allen
Projektpartnern zielgerichtet genutzt werden kann.

2 /6/ Gemeinderatsbeschluss vom 18.10.2011
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1.2.2 Geografische Lage und spezifische Herausforderungen

Bubenreuth liegt verkehrstechnisch ginstig an der Nord-Sid-Stadteachse Bamberg - Forch-
heim — Erlangen - Nurnberg. Im Westen ist Bubenreuth durch die Verkehrswege Autobahn
A 73, Staatsstral3e St 2244 und die Eisenbahnlinie Nirnberg — Bamberg (— Berlin) begrenzt,
mit den daraus resultierenden Schallemissionen. Zwei Autobahnanschlisse und eine S-
Bahn-Station stellen eine sehr gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr dar.

Im Osten schliel3t sich unmittelbar an die bestehende Bebauung der Bannwald an, der einer-
seits ein ausgezeichnetes Naherholungsgebiet darstellt, andererseits durch seine ortszuge-
wandte Hanglage ein Gefahrdungspotential durch zuflielRendes Oberflachenwasser darstellt.
In der Vergangenheit wurde insbesondere der nérdliche Ortsteil durch Hochwasser in Folge
eines Starkregens erheblich in Mitleidenschaft gezogen. Die dort ergriffenen MafRnahmen
mussen auch fir Bubenreuths Mitte bzw. den sudlichen Teil eingeplant werden.

Abbildung 1 Geografische Lage Bubenreuths

Der ortliche Verkehr ist durch eine aufgrund ihrer geringen Breite nur bedingt leistungsfahige
Nord-Sud-Verbindung (Birkenallee, Hans-Paulus-Stral3e, Scherleshofer Straf3e) und durch
eine Ost-West-Verbindung (Hauptstral3e) gepragt. Die erstere nimmt im Wesentlichen den
innerdrtlichen Verkehr auf und dient neben dem Individual- dem offentlichen Nahverkehr.

Die Ost-West-Verbindung leitet als KreisstralBe im Wesentlichen den Uberdértlichen Verkehr
durch den Ort. Sie wird maf3geblich durch zusétzliche Wohngebiete der Nachbargemeinden
belastet.

Im sidlichen Teil Bubenreuths zeichnen sich die sog. ,Geigenbauersiedlung® und der ,Sid-
hang“ durch sehr schmale StraRen aus, die einerseits der Verkehrsberuhigung forderlich
sind, andererseits in potentiellen Notsituationen Engpésse darstellen und vor allem einer
Nachverdichtung der Quartiere Grenzen setzen. Durch den in den vergangenen Dekaden
erfolgten Strukturwandel vom Gewerbe zum Wohnen ergeben sich neue Anforderungen an
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den Verkehr und Ensembleschutz sowie im Hinblick auf den Immissionsschutz. Das verblie-
bene Gewerbe wird zunehmend als stérend empfunden.

1.2.3 Bevolkerungsentwicklung

Aus der Metropolregion Niirnberg und insbesondere aus dem Verdichtungsraum N/FU/ER
sowie den Landkreisen Erlangen-Héchstadt und Forchheim wird derzeit schon ein erhebli-
cher Siedlungsdruck auf die Erlangen unmittelbar benachbarten Gemeinden und vor allem
auf Bubenreuth ausgetibt®. Dabei macht sich bemerkbar, dass in Erlangen selbst das Bau-
land zunehmend knapper wird.

Aufgrund der geografischen Lage des Ortes in kurzer Entfernung zu den Arbeitsplatzen, sei-
ner hervorragenden Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr, auch an den
schienengebundenen OPNV, und der zu erwartenden Nachfrage durch bereits verabschie-
dete GroR3projekte wie der ,Siemenscampus” in Erlangen und Verlagerung wesentlicher Teile
der Entwicklung von Siemens Healthcare nach Forchheim wird Bubenreuth deutlich Uber
einem durchschnittichen Wachstum von 0,7 % bis 1,0 % Bevolkerungszuwachs pro Jahr
liegen. Ein in Abhé&ngigkeit von den geschilderten Potentialen bzw. Hemmnissen der Bau-
landentwicklung bzw. Nachverdichtung realisierbares Wachstum von 4-5% waére durchaus
realistisch Die folgenden Tabellen gehen nicht von einem linearen Wachstum aus, sondern
bertcksichtigen eine zu erwartende Séattigung (siehe Abbildung).

Die Grafik geht von prognostischen Entwicklungsméglichkeiten aus. Im Rahmen des Projek-
tes sollte die Prognostik erhartet werden. Die negative Entwicklung wird als sehr unwahr-
scheinlich gesehen, vorausgesetzt vorhandene Entwicklungspotentiale werden in naher Zu-
kunft genutzt. Dieser optimistische Verlauf von 1,5 % ist auf Grund der besonderen geografi-
schen Lage erreichbar.

6000
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—

g 0,7% Wachstum
S =—=1,5% Wachstum
= ====-0,5% Riickgang
=

4000
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Abbildung 2 Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung 2010 bis 2040

3 /8/ Seite 6
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Die aktuelle Situation zeichnet sich jedoch durch folgende Merkmale aus:
e Es sind keine Leerstande vorhanden, die belegt bzw. entwickelt werden kénnten.

e Es sind keine Brachen oder Konversionsflachen vorhanden, die fir Wohnbau genutzt
werden kénnten.

¢ Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaulandreserven lassen sich wegen
fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer bzw. wegen nicht geldster Larmprob-
lematik (noch!) nicht realisieren.

¢ Nachverdichtung ist stadtebaulich problematisch (zuséatzlicher Verkehr, keine ausrei-
chenden Stral3en, keine Parkplatze, Verstadterung — siehe Geigenbauersiedlung und
Sudhang).

Bubenreuth muss sich der absehbaren demografischen Entwicklung stellen — und es hatte,
aufgrund seiner glinstigen Lage, anders als manch andere Gemeinde dazu die Méglichkei-
ten, ein maRvolles Wachstum umzusetzen. Dabei missen alle innerdrtlichen Ressourcen
ausgeschopft und verantwortungsvoll mit den peripheren Flachen umgegangen werden.

In der folgenden Abbildung wird der fur Bubenreuth sich abzeichnende demografische Wan-
del deutlich. Unabhangig von der Rickwirkung auf die Finanzkraft Bubenreuths missen zu-

kunftiger Wohnungsbau und das Mobilitatskonzept auf diese Bevélkerungsentwicklung
Ricksicht nehmen (siehe auch 4).

Bevilkerung nach Alter in Jahren

) Wll"l

Abbildung 3 Bevolkerung nach Alters

4/ 15/ Zensus 2011
5/2/ TH Niirnberg Projektbericht Phase 1

Gemeinde Bubenreuth Seite 8



Bubenreuth 4.0 V0.5.1

1.2.4 Entwicklung Wirtschaft & Gewerbe

Bubenreuth ist mit wenigen Ausnahmen durch ein Kkleinteiliges Gewerbe gepréagt. Aus dieser
Kleinteiligkeit heben sich folgende Unternehmen ab:

« Die Firma ,Infoteam Software AG* (Preistrager 2013 ,Bayerns Best 50%)

« Banken und Sparkassen

« Nahversorgungsbetriebe wie Béckereien, Discounter- und Einzelhandel

« Der Instrumentenbau (zahlreiche Einzelunternehmen, zusammengefasst in der ,In-
nung der Instrumentenbauer®)

Die Veranderung im Instrumentenbau wird sich bzgl. einer Fertigung von Premium-
Instrumenten fortsetzen, was vermutlich die Anzahl der Betriebe weiter reduzieren wird.

Die friher dominierenden landwirtschaftlichen Betriebe sind fast ganzlich aus dem Ortsbild
verschwunden und liefern nur noch einen untergeordneten Beitrag zum wirtschaftlichen Le-
ben in Bubenreuth.

Das Projekt Bubenreuth 4.0 wird sich u. a. befassen mit
. Entwuirfen fir wohnortvertragliches Gewerbe
« Anséatze zur Weiterentwicklung traditionell vorhandenen Gewerbes
« Verknipfung traditionellen Gewerbes mit innovativem Gewerbe (Hightech)

o Kultur fur Spin-Offs aus dem Bereich der Hochschulen und Universitaten entlang der
Achse Nirnberg — Erlangen — Bamberg (Campus fir Spin-Offs)

« Zentrum fur hochinnovative Entwicklung im Schatten der Grof3firmen wie z. B. Sie-
mens.

Verkehrstechnische Anbindung und wohnortnahes Arbeiten werden ein wesentlicher Be-
standteil der Projektentwirfe sein. Die Entwicklung von stadtebaulichen Konzepten wird ne-
ben den architektonischen Ansatzen fachertbergreifend mit den Bereichen Geographie,
Verkehrsplanung (Fakultdt Bauingenieurwesen) und Sozialwissenschaften zusammenarbei-
ten mussen.

Gemeinde Bubenreuth Seite 9
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GEWERBE (36)
DIENSTLEISTUNG (117)
HANDEL (54)

SONSTIGE (2)

Abbildung 4 Wirtschaft & Gewerbe Verteilung®

Die Erarbeitung eines Konzepts fur einen identitéatsstiftenden Gewerbestandort Bubenreuth
in der attraktiven Verkehrsachse Nurnberg - Erlangen - Forchheim ist fur eine aktive Ver-
marktung zwingend notwendig. Aus Sicht ortsansassiger Hightech-Betriebe wére es win-
schenswert, wenn sich die Kommune verstarkt um die Ansiedlung artverwandter innovativer
Unternehmen bemihen wirde.

Es wird zukinftig notwendig werden, dass die Ansiedlungspolitik fir Wirtschaft und Gewerbe
zielorientiert von der Gemeinde betrieben werden muss. Vermehrt werden Gemeinden um
zukunftsorientierte und wohnortvertragliche Industrie- und Gewerbebetriebe aktiv werben

d. h. von der reaktiven in die proaktive Rolle wechseln missen. Die in den bereits stattge-
fundenen Burgerforen gesammelten Anforderungen finden sich in der folgenden Abbildung.

6 /2/ TH Niirnberg Projektbericht Phase 1
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Abbildung 5 Anforderungen aus Sicht von Gewerbebetrieben?
7 Ergebnis aus den Biirgerforen 1 und 2
-
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1.2.5 Quartiere

Im Folgenden werden laufende oder geplante oder in Diskussion befindliche MalRnahmen
zur Ortsentwicklung gelistet, ohne Prajudizierung bzw. Priorisieren. Die in den Mindmaps
dokumentierten Hinweise entstanden in den bereits durchgeflihrten Blrgerforen. Betrachtet

werden
e Bubenreuth Sud, im wesentlichen Eichenplatz bis zur stidlichen Gemarkungsgrenze,

e Bubenreuth Mitte mit katholischer Kirche, Rathaus und Postelacker und
e Bubenreuth Nord von Schule / Rathaus bis zur nordlichen Gemarkungsgrenze.

Hoffeld

Posteldcker

Geigenbauer-
siedlung

e

Sidhang

A

Abbildung 6 Ortsteile / Quartiere
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Bubenreuth Sud

Bubenreuth Sid umfasst im Wesentlichen den sog. ,Stdhang® (ca. 10 ha) und die ,Geigen-
bauersiedlung“ (ca. 17 ha). Folgende Stichworte missen in Entwirfen ihre Berticksichtigung
finden (siehe folgende Abbildungen).
Flache 8,56 ha
Schallschutz

Bahnlinie

Verkehrswege vom/zum Sportzentrum

Erneuerung Damaschkestralie

Vermittlung, warum es sinnvoll ist einen bestehenden Bebauungsplan zu
Uberarbeiten

Erfassen der Bewohnerstrukturen, Aufzeigen der Freiflachenpotenzale

Erarbeiten von sinnvollen Nachverdichtungsmalnahmen, offener Umgang
mit den vorhandenen Bewohnern, zeitgemalie, bezahlbare
GrundstlcksgréRen ausweisen

Nutzen der vorhandenen Infrastukturen (Stralen und Ver- / Entsorgung)
Prifung Kanal Trennsystem, Oberflachenwasser versickern lassen,
Ausbau des Gasnetzes, Einspeisen von Biogas

Dezentrale Warmeversorgung (Blockheizkraftwerk)?

Uberprifen des Verkehrsaufkommen und Erarbeiten neuer
Verkehrskonzepte

Abbildung 7 Siidhang

Ensembleschutz

ErfassenderBewochnerstrukturen, UreinwohneroderZuzug

historische Wiirdigung

Veranderungenaufzeigen, AntellWohnenzuArbeit

\ KonzeptfurEichenplatz

Energetische Ziele setzen, passive wie aktive Massnahmen

PrifungKanal Trennsystem, Oberflachenwasserversickernlassen.

Energiekonzept
Ausbau des Gasnetzes, Einspeisen von Biogas

Dezentrale Warmeversorgung (Blockheizkraftwerk)

Mischgebiet sinnvolloder Hindemis

/

\Geigenbauersiedlung

—

NutzungskonzeptefurWohnenundArbeiten

Erarbeiteneiner Sanierungsliste mit Sanierungszielen

VerdichtungsmassnahmenmitdemZiel, die Siedlungsstrukturen zuerhalten

Anbindung an S-Bahn

stadtebaulicher Plan | Verkehrskonzepte

Verkehrsberuhigung in den Wohnstralten

PrufenderVer-und Entsorgungskapazitédten (Kanaldimensionetc.)
z B Nachbarschaftshilfe fur Altere

Einzelhandel erhalten / aushauen

soziale Aspekte | Versorgungsangebote

__Medizinisches- und Pflageangebot erhalten

\_ Veranderungen im Bereich des Altenheims

Erlangung des Status ,Sanierungsgebiet” steuerliche Anreize fur die Eigentumer

Abbildung 8 Geigenbauersiedlung
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Bubenreuth Mitte

In den bereits durchgefiihrten Birgerforen sowie im Rahmen eines im Mai 2014 durchgefihr-
ten Burgerbegehrens wurde und wird immer wieder auf das Fehlen eines Ortszentrums hin-
gewiesen bzw. die Schaffung eines solchen gefordert.

Der im Frihjahr 2014 begonnene Ausbau der Eisenbahnstrecke stellt in den kommenden
Jahren sicherlich einen der wichtigsten Einschnitte fir die Gemeinde seit Ansiedlung der
Geigenbauer dar, mindestens jedoch seit Bau des Frankenschnellweges.

Betrachtet man im Kontext ,Bubenreuth Mitte“ die Planungen der Initiative Bubenreutheum?,
so wird deutlich, dass eine ,neue” Ortsmitte zum Kultur- und Begegnungszentrum in der N&-
he von Kirchen und Rathaus werden konnte.

Postelacker

Fur eine Ortsmitte bietet sich das Quartier Postelacker® an. Sichergestellt werden muss,
dass fur die Eigentimer der Postelacker eine ,Win-Win“-Situation geschaffen wird. Damit
kénnte ein weiteres, zwar nicht der Ansiedlung der Geigenbauer vergleichbares, aber bedeu-
tendes und vor allem zukunftsweisendes Projekt zur Zusammenfihrung der Geigerbauer-
siedlung und des alten Ortskerns gestartet werden.

Die Problematik dieser potentiellen neuen Mitte besteht einerseits in einer erheblichen Larm-
belastung durch die westlich unmittelbar vorbeifihrenden Uberértlichen Verkehrswege — der
Autobahn, einer stark befahrene Staatsstral3e und einer Magistrale der Bahn — und anderer-
seits in einer nur eingeschrankt moglichen &ufReren ErschlieBung, d. h. dem Fehlen leis-
tungsfahiger innerdrtlicher Stral3en, an die das Gebiet unmittelbar angebunden werden kénn-
te.

E_)ei einer Entwicklung einer Ortsmitte, eines Ortszentrums, muss auch deren Bedienung im
OPNV vorrangig betrachtet werden, die insbesondere altere Mitblrger mit eingeschrankter
Mobilitat berticksichtigt.

Deshalb sollte als Ergebnis des Projekts Bubenreuth 4.0 - Entwurf ein ,integriertes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept® erstellt werden kénnen, um zu prifen, ob und wie die
Postelacker unter Beriicksichtigung der dort gegebenen Larmsituation® und ihrer mangeln-
den Anbindungsmdglichkeiten an ausreichende Verkehrswege und der Umsetzung des
Hochwasserschutzes!! als Ortszentrum entwickelt werden kénnen.

8 /10/ Bubenreutheum
9 /17/ LSA Postelicker Flachennutzungsplan
10 /12/ Schallschutztechnische Untersuchungen

11 /Hochwasserschutzkonzept
1
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Fléche ca. 12 ha

Mizchgehist
Park & Ride
S-Bahnhaltestelle neu? | Fahrade nsielplatze

Schallschutzenergstischnutzen
gewerbebeorenten Veregunig won Lnkemehmen wegen Luftdriutation ¢ Lamschuz
g

[ weranderter Luftausiausch zwischen Bannwald und
Schallschutz | Regnitzgrund durch Schallschutz und Bebauung

\ i Lamecnutzaall 3UE Turnsiatraum
. Schallschutzvarianien

. _for Wahrungebau

__Einschrankung fiir Gewerbe

Bahnlinie )

Hochspannungstrasse B ) R
 Eingeschrinkies Gewerbegehist (40-45 dB dstlich der Trasse)

Rad-und Fulflwege bericksichtigen __Anbindung Std und Nerd

-
II neusBtralenfihrng Ee-/ Entlastung des innerdrilichen Verkehrs

Yerkehrawege
Anbindung an B4

Iul\ fal=10\1]
Software / HighTech / Media - Campus

Bekenntnis zu einem

. R ] [ Akkustik-Institut- Studenten wirden H gh-Techerzeugen,in
identitatsstiftenden Gewerbegebiets |
%, Zusammenarbeit- und -wirken des Know-Hows der Geigenbauer

Betriebawohnungen berdcksichtigen

./-"'f ) Hleinwindkraftanlagen an der Bahn

| Postelacker Renerative Energiebereitstellung | Energefische Mutzung __ Bifaciale Larmschutzwinds

| - Ortsmitte- | | desSchallschutzes ,-'r Srhallschutzwall mit PY-Elernenten
A  Venuaitng, Rathaus

I'I Begegnungszenirum, Jugendzentrum
) G
II I| Museum
| "‘m{ Kuurzentrum
| _Grinfische
Balebung durch gestalterische Elemente .'f Bach! Wasser
|'f 1'-,_ Kunsiobjekt
Wohnen furjunges Leute, Singles, Senioren
Orismitte f in Dighusson: VerkaufNeubau
I"r Verwendung des vorh. Altenheims?

{ | Ersatz Ansrsheim Suneneum
| Altanheim J ffm

| Senigrenzentrum f senlorangesechies Wahnen
| Hatel r Besucner
1
| \ Betreutes Wiohnen, Tagesplegs

| Ganziagesbetreuung / Hort

P
| f _"'-‘t..ﬁ
\_Kinderbet chiung ) Kl
EREEL RIRT ng,\k Flexibel nutzbares Gebiude }M
%.__Ferenbalrauung
\_Ganztagsasaung

!
| Geschafte und Dienstieister

Abbildung 9 Posteladcker
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Bubenreuth Nord

Bruckwiesen / Interkommunales Gewerbegebiet

Im nordwestlichen Teil von Bubenreuth, westlich der Bahnlinie, liegt das 2006 erschlossene
Gewerbegebiet Bruckwiesen. Nahversorgungsbetriebe wie Béckereien, Discounter und Ein-
zelhandel sowie Tankstelle und Autoteilehandler ziehen auch Uberregionale Kunden an. Der
Beitrag zum Gewerbesteueraufkommen ist bisher aber nur marginal (in 2013 mit ca. 4 Pro-
zent). Die Ausweisung eines weiter nordlich davon im Bereich der Autobahnanschlussstelle
gelegenen mit Mohrendorf gemeinsamen interkommunalen Gewerbegebiets wurde im Jahre
2011 durch ein Burgerbegehren gestoppt, ein weiteres Beispiel fur die Diskrepanz von Pla-
nungsvorhaben der Kommune und dem mehrheitlich geaufR3erten Willen der Birger. Die Ab-
lehnung der Burger erklart sich u. a. auch aus der Landschafts- und Griinplanung in der Ver-
gangenheit.

,Die Regnitz und der ehem. Ludwig-Donau-Kanal weisen einen Schilfgirtel und einzel-
ne an den Ufern stehende Baume auf. Die Zugénglichkeit und die Landschaft leiden
durch die Vielzahl der parallel zum Tal verlaufenden Verkehrswege.

Der Bereich des ehem. Kanals ist Nist- und Brutgebiet fir viele Vogelarten.

Der Talraum besitzt einen hohen Wert als biologischer Ausgleichsraum zur Erhaltung
der natirlichen Ressourcen und flr die Naherholung.” 12

,0er Regnitzgrund als wichtiger biologischer Ausgleichsraum wird als Landschafts-
schutzgebiet, das Vogelschutzgebiet am ehem. Ludwigskanal als Naturschutzgebiet
vorgeschlagen. Die Zuganglichkeit des Tales wird durch das geplante Wegenetz ver-
bessert.“!3

,Der regionale Griinzug kann als Instrument verstanden werden, um die Funktion eines
Freiraumes vorwiegend in Bezug auf Klima, Wasser und Erholung aufrechtzuerhalten.
Regionale Griinzige gelten durch ihre enge Verzahnung von relativ unbelasteten Tal-
raumen mit belasteten Verdichtungsbereichen als 6kologische Ausgleichsraume, die
vor Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen bewahrt werden sollen. Das
Regnitztal westlich der Staatsstrale 2244 ist als regionaler Griinzug ausgewiesen
[RP 7 B | 2.1]. Grinzige im Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sollen grund-
satzlich von einer Bebauung freigehalten werden, einer bandartigen Siedlungsentwick-
lung soll hier entgegengewirkt werden [RP 7, B 1l 1.4].“%4

Nach Fertigstellung des Bahnausbaus liegt der genannte Bereich vollstandig hinter den
Larmschutzwanden. Anregungen aus dem 1. Burgerforum, das sog. ,Interkommunale Ge-
werbegebiet Regnitzgrund® wieder aufzugreifen, muss inshesondere unter den oben genann-
ten Planungspramissen bewertet bzw. wegen evtl. Fortschreibungen Uberprift werden.

12 /4/ Flachennutzungsplan 1974 Seite 25
13 /4/ Flachennutzungsplan 1974 Seite 45

14 Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2000, Seite 91
1
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Rothweiher

Das Bebauungsgebiet Rothweiher hatte bereits einen fortgeschrittenen Planungstand er-
reicht. Bedingt durch die Randlage zum Ort ergaben sich besondere Anforderungen fiir die
verkehrstechnische Anbindung, die zwar nach gutachterlicher Einschatzung tber das vor-
handene ausreichend aufnahmeféahige Stral3ennetz erfolgen hatte kénnen, was aber von
einem Teil der StralBenanlieger subjektiv als unzumutbar empfunden wurde. Obwohl das
Wohngebiet (WA) bereits weit von den Verkehrswegen abgesetzt zu liegen gekommen waére,
hatte wegen des Autobahnlarms und der kunftig wesentlich hoher frequentierten Bahnlinie
weitreichender aktiver und passiver Schallschutz ergriffen werden muissen, der deutlich Gber
die von der Bahn geplanten Mal3nahmen hinausgegangen wére.

In einem Blrgerbegehren im Mai 2014 wurde die Bebauung des Rothweihers abgelehnt,
verbunden mit der Forderung, die Ortsmitte auf den Postelackern zu entwickeln und damit
,konkurrierende“ Planungen vorlaufig ruhen zu lassen (was beispielsweise zuliel3e, das Hof-
feld als Gewerbegebiet auszuweisen; siehe dazu unten).

Bereits in alteren Planungen wurde auf die Besonderheit des Rothweihergebietes hingewie-
sen.

,Die Niederung beim Rothweiher bildet naturrdumlich die nérdliche Begrenzung des
Siedlungsgebietes. Hier sind Spiel-, Sport-, Bolz- und Ruheplatze vorgesehen.

Der Entlesbach soll kiinftig hier durch geleitet werden. Es wird vorgeschlagen, den Ent-
lesbach zu einem Weiher, der als Freibadeplatz geeignet ist, aufzustauen.(....)

Entlang des alten Bachlaufes des Entlesbaches soll ein gliedernder Grinbereich mit
FuBweg entstehen. Der Ortsrand im Norden Bubenreuths sollte als Ubergang zur
freien Landschaft stark durch griint werden.“*°

Das an dieser Stelle massive Engagement der Blrger macht deutlich, dass die im Projekt
Bubenreuth 4.0 - Entwurf geplante Birgerbeteiligung fiir eine Konsensbildung von entschei-
dender Bedeutung ist.

Hirtenhausacker

Dieses zwischen der Hauptstraf3e und der HirtenstraRe gelegene rund 3,2 ha grol3e bereits
dreiseitig umbaute Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Das
Gebiet soll eine Kindertagesstatte aufnehmen, die fuBlaufig auch aus der benachbarten sog.
Vogelsiedlung erreichbar wére. Letztere ist — obwohl eines der Hauptsiedlungsgebiete Bu-
benreuths — mit Betreuungseinrichtungen fir Kinder bisher unversorgt.

Eine Uberplanung der Hirtenhausacker ist zurzeit nicht in der Diskussion — obwohl sie (prima
facie) eine Innentwicklung darstellen wirde — weil ihr (bisher noch) Eigentimerinteressen
entgegenstehen. Die Prioritdt des Gebiets ist nach dem Scheitern des Bebauungsplans
,Rothweiher gegebenenfalls neu zu bewerten.

15 /4/ Auszug aus dem Erlduterungsbericht zum Flichennutzungsplan 1974 (Seite 46)

Gemeinde Bubenreuth Seite 17



Bubenreuth 4.0 V0.5.1

Sportzentrum

Im Norden Bubenreuths sollen auf Basis der Vorplanungen der Initiative “Sportzentrum Bu-
benreuth™® die bestehenden, dezentralen und maroden Vereinssportstatten peu a peu durch
einen zeitgemé&alRen Neubau an einem (einzigen) Standort ersetzt werden. Auch im Kontext
dieser diskutierten sportlichen Einrichtungen muss der Schallschutz bzgl. der erweiterten
Bahnlinie in Betracht gezogen werden.

Energetische Optimierung

-
I Dojo fiir Judcka, Aikidoka und ggf. Gymnastik

ErsatzsanierungsbedirftigesSportheim jf . _
/ % Raum fir die Schachabteilung
II I|

| \_ Gof. Versammlungsraum / Mehrzweckraum

| Ersatzsanierungsbedirftige Tennisanlage mit6 Platzen

|||' Fulthallfeld ein Grof2- und ggf. Kleinfeld
Iﬁr
||. Kabinen / Sanitar Einrichtungen fir die 0.g. Anlagen planen

4 ) )
| Geselligkeit / Gastronomie __Z.B.im Sportheim

Konzentration aller bestehenden Sportflachen an einem Standort ca. 30.000 gm

1. Phase (ﬂ
[ OPNY ggf. Synergien mit Hoffeld / Rotweiher?
\ \ferkehrswegeansclﬂussj'r —
% Individualverkehr / Parken
— B II . . - B -
- "‘ | \_ Kooperation mit Gewerbe (z.B. Initiative "Vitale Unternehmen")
\\Sportzentrun}) " Immission - unproblematisch
— - \_Larm /
— Emission - Wohnbebauung (ggf. Rotweiher) beachten

| Sportverein
' [ schule

|
1
\_Potenzielle Nutzer] Gewerbe

i Feuenwehr

!
'\_ externe Interessenten (z.B. Koronar-Gruppe)

_ ) Fitness
Erweiterungum Sport-/Mehrzweckhalle

e - _ Kletterwand / Alpenverein
| Basketball

| {7

EI'WE‘I'[PI’LII‘IQ umAussenan |"iqpﬂ J',”
| }__Badeteich?

| 1
| “\._
\  Flache zusatzl. ca. 15.000 gm

2. Phase

Beachvolleyball

Abbildung 10 Sportzentrum

16 /9/ Initiative Sportzentrum
1
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Hoffeld

Im ndérdlichen Teil Bubenreuths, entlang der Bahnlinie, liegt das noch nicht erschlossene
Gebiet Hoffeld'’, das sich auf Grund der N&he zur Bahn als Gewerbegebiet fiir emissions-
arme, umweltvertragliche und energetisch vorbildliche Einrichtungen eignet. Aufgrund der
Anfragen von ortsansassigen Gewerbebetrieben ist eine zeitnahe Planung zwingend not-
wendig. Voruntersuchungen der Gemeinde bzgl. Schall*® liegen vor.

Flache ca. 9 ha

Verlauf Entlasbach Gewésser 3. Ordnung (darf nur eingeschrénkt
verandert werden)

keine Wohnbebauung

Parkhaus mit PV-Elementen

Park & Ride ] _ .
f‘{ Synergetische Nutzung Gewerbebetnebe / OPNV-Nutzer
S-Bahnhaltestelle gestalten | : }
\ Fahrradeinstellplatze

\_ Schallschutzenergetischnutzen

i gewerbebeorientiert
Schallschuz /—
———————__fiir existierenden Wohnungsbau an der Scherleshofer Strafte

Einschrankung fir Gewerbe

Bahnlinie

Hochspannungstrasse ) o .
\_Eingeschranktes Gewerbegebiet (40-45 dB dstlich der Trasse)

kreuzungsfreie Anbindung

/ L
[ Rad-undFultwegebericksichtigen

ﬁloﬁeld

P
Verkehrswege mit Hochspannungstrasse kombinieren ) AnbindungSportzenrum
Anbindung Rothweiher

\ .
\_ EntlastungsstralefirScherleshoferstr.

optisch "Eingang zu Bubenreuth"

Software / HighTech / Media - Campus

Bekenntnis zu einem I _ ] i .
identitatsstiftenden Gewerbegebiets [ Akkustik-Institut-StudentenwirdenHigh-Techerzeugen,in

\_Zusammenarbeit- und -wirken des Know-Hows der Geigenbauer

Betriebswohnungen beriicksichtigen
Infoteam méchte in Bubenreuth bleiben

-
[ Infoteam wird in naher Zukunft (2014/2015) expandieren

Potentielle M{%\_ {Erweiterung weiterer, eigener Blirordume plus dafiir bendtigter Infrastruktur)

Nutzer

I'\ Erweiterung im direkten Nahbereich des Mutterhauses” {Teambildung)

Renerative Energiebereitstellung __ Kleinwindkraftanlagen an der Bahn

\ Individualverkehr versa OPNV __Anreizsysteme

Abbildung 11 Hoffeld

17 /16/ Geltungsbereich Hoffeld
18 /13/ Schalltechnische Untersuchungen
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S-Bahn-Station

Der Bubenreuther ,Bahnhof” ist lediglich eine S-Bahn-Haltestelle. Ob er auch aus Sicht von
Wirtschaft & Gewerbe ein identitatspragendes Gesicht bekommen sollte, ist abzuwagen.
Nach Angabe Bubenreuther Unternehmern nimmt die Nutzung des OPNVs durch ihre Kun-
den zu.

Intensiv zu prifen ware, ob im Rahmen der SchallschutzmalRhahmen vom Bahnhof Richtung
nordlicher Gemarkungsgrenze nicht zuséatzlich Anstrengungen unternommen werden, um
ahnlich wie bei den Posteléackern regenerative Energie zu gewinnen.
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2 Ortsentwicklungsprozess in Bubenreuth

Aufgrund der Erfahrung mit Planungsvorhaben der Gemeinde und den folgenden Birgerbe-
gehren sowie intensiven Diskussionen mit der Baubehorde der Regierung von Mittelfranken
und der Obersten Baubehtérde Minchen stellt sich ein in Bubenreuth bereits begonnener
Ortsentwicklungsprozess wie folgt dar (siehe Abbildung).

Die Phasen Entwurf, Planung und Umsetzung folgen einem konsequenten Entstehungspro-
zess, der den beteiligten Burgern, Gemeinderat und Verwaltung die Mdglichkeit bietet, die
Ortsentwicklung konsensorientiert zu gestalten. Dabei orientiert sich die Vorgehensweise an
der Sichtweise vom GrofRen zum Kleinen, bildlich gesprochen ,von der Sicht des Storches
zur Perspektive des Frosches*.

Umsetzung
Planun .Vorbereitende
g Untersuchungen
.Fachbiiros Bauleitplanung
Ziel-> Flachen- Umsetzung im
- nutzungsplan Zeithorizont 5- 20 Jahre

® Ca. 1Jahr
Stadteplaner
Blirgerbeteiligung
Technische Hochschule
1,5 Jahre

Abbildung 12 Prozess Ortsentwicklung

Der Entwurf

Die Entwurfsphase zeichnet sich durch die enge Zusammenarbeit von Stadteplaner, der Be-
gleitung und Unterstitzung durch die Technische Hochschule und dem moderierten Blrger-
beteiligungsprozess aus. Dies wird in den Arbeitspaketen des Projekts Bubenreuth 4.0 -
Entwurf detailliert mit Zeitplan und Aufwendungen benannt. Der Verlauf wird sich nach einer
bereits erfolgten Vorlaufzeit von ca. einem halben Jahr auf ein weiteres Zeitfenster von 1,5
Jahren erstrecken. Die Details zu dieser Phase werden in den jeweiligen Arbeitspaketen be-
schrieben.
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Die Planung

Die Planungsphase ist nicht Bestandteil dieser Projektbeschreibung. Sie muss jedoch als
logische Folge auf die Entwurfsphase in die Projektbetrachtung einbezogen werden. In die-
ser Phase werden in der konsequenten Weiterentwicklung der Entwurfsphase die Fachblros
das Projekt Bubenreuth 4.0 — Planung malf3geblich gestalten. Auch dieser Zeitraum von ca.
einem Jahr wird eine intensive, inzwischen etablierte Birgerbeteiligung erfordern. Ergebnis
dieser Phase wird ein vom Gemeinderat verabschiedeter Flachennutzungsplan sein, der von
der breiten Zustimmung der Bevolkerung getragen sein wird. AulRerdem sollte ein Meilen-
steinplan fur die einzelnen Vorhaben entstehen.

Die Umsetzung

In vorbereitenden Untersuchungen und den folgenden Bauleitplanungen werden die Ergeb-
nisse dieses Ortsentwicklungsprozesses stufenweise, die finanziellen Mdoglichkeiten der
Gemeinde bericksichtigend, umgesetzt. Der Zeitraum kann und wird sich tber mehrere De-
kaden erstrecken.

Diese Vorgehensweise wird nicht fur alle Vorhaben einzuhalten sein, aktuelle Ereignisse und
hochpriore Anforderungen (z. B. Hochwasser, bauliche Notmalihahmen) kénnen erzwingen,
dass Einzelvorhaben einem anderen Zeitplan unterliegen mussen. Doch auch derartige Akti-
onen kénnen in einem Gesamtplanungsprozess eingeordnet und in ihren Auswirkungen be-
trachtet werden.
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3 Projektpartner und Arbeitspakete

3.1 Projektkoordination, Stadtplanung und Sondergutachten

3.1.1 Projektkoordination

Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Gemeinde Bubenreuth stieg im Jahr 2012 in enger Zusammenarbeit mit einem vom Ge-
meinderat eingesetzten Arbeitskreis Ortsentwicklung und in Abstimmung mit der Regierung
von Mittelfranken sowie der Obersten Baubehérde Miinchen in einen breit angelegten Orts-
entwicklungsprozess ein. Dies geschah auch vor dem Hintergrund der bislang mit der Orts-
entwicklung gemachten Erfahrungen (Restriktionen durch Verkehrs-Infrastruktur und Bann-
wald, Blrgerentscheide zu Wohn- und Gewerbegebieten etc.). Um dieses Vorgehen weiter
zu konkretisieren, plant die Gemeinde Bubenreuth, ein Stadtplanungsbiro mit der internen
Moderation (Gemeinderat, Verwaltung, Projektpartner, Arbeitsgruppe Ortsentwicklung), Ko-
ordination und Zusammenfihrung der Ergebnisse des laufenden Ortsentwicklungsprozesses
in ein ,Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)* zu beauftragen. Die Ge-
meinde Bubenreuth soll durch das Stadtplanungsbiiro bei der Projektsteuerung unterstiitzt
werden. Dabei kann bereits auf Vorarbeiten aus dem laufenden Prozess zurlickgegriffen
werden, der seit 2012 in beispielhafter Weise von der Technischen Hochschule Nurnberg,
von externen Moderatoren und von der Arbeitsgruppe Ortsentwicklung begleitet wird.

Organisation und Koordination des Gemeindeentwicklungsprozesses miissen durch einen
Ubergeordneten Projektkoordinator erfolgen. Der Projektkoordinator sollte den Prozess be-
gleiten und darauf achten, dass die bekannten Problemfelder sachgerecht bearbeitet wer-
den.

Die wesentlichen Aufgaben fiir das Arbeitspaket des Projektkoordinators sind

e Einarbeitung in die bereits vorhandene Datenbasis (Ubernahme der Daten der Pha-
sel und 2 der Technischen Hochschule und der kommunalen Informationsbasis)

e Prozessbegleitende Moderation der Projektpartner (Stadteplaner, Sondergutachten,
Verwaltung, EWB-O, Moderatoren der Burgerbeteiligung, Technische Hochschule)

e Begleitung der Burgerforen inkl. Reviews des studentischen Wettbewerbs
e Erstellung des Abschlussberichts.

Die Aufgaben der Projektkoordination sollen in enger Abstimmung mit der Gemeindeverwal-
tung durch den Stadteplaner bearbeitet werden. Die Aufwendungen sind in den Arbeitspake-
ten des Stadteplaners enthalten. Das Angebot liegt der Gemeinde vor.

3.1.2 Stadtplanung

Die Komplexitat der Aufgabe macht It. OBB die Beteiligung eines Stadteplaners bzw. eines
dazu geeigneten Biros zwingend notwendig. Der Stadteplaner konzentriert sich auf den Ge-
samtprozess der Ortsentwicklung vor dem Hintergrund der tberértlichen Rahmenbedingun-
gen. Der Stadteplaner tibernimmt die Rolle eines Beraters, formuliert u.a. Vor- und Nachteile
einer Bebauungsverdichtung, identifiziert Larm-, Verkehrs-, hydrologische Gutachten und
sichert die Beachtung des aktuellen Larmschutzes. Aul3erdem geht er auf die Zusammen-
hange zwischen Wohn- und Gewerbegebieten ein, insbesondere auch aufgrund einer von
baulichen Hemmnissen gepragten problematischen demographischen Entwicklung der Ge-
meinde Bubenreuth.
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Vorgesehene Arbeitsschritte:

A) Einleitende Analyse und Bewertung der bestehenden Datenbasis ggf. mit erganzen-
den Erhebung durch den Stadtplaner

B) Prozessbegleitende Moderation der Projektpartner mit dem Ziel einer Leitbildentwick-
lung fur das Ortsgebiet:

Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung, Unterstiitzung bei der Projekt-
steuerung

Mitarbeit bei Burgerforen und Workshops

Einzelgesprache mit verschiedenen Akteuren zur Konsensfindung
Einbeziehung und Einordnung der Entwirfe der Studierenden der TH Nurn-
berg, des studentischen Wettbewerbs sowie anderer Akteure bzw. Gutachter.

03] Erarbeitung des Abschlussberichts als Textteil mit 4 Planfassungen d.h. Zusammen-
fuhrung der Ergebnisse zu einem ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK)“auf der Basis der Untersuchungen, Beteiligungsergebnisse und vorliegenden
Fachgutachten.

Herausarbeitung weiterer Bestandteile des ISEK, die gleichzeitig wichtige Grundlagen
fur die geplante Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind:

Bestandsanalyse Grundlagen

Erarbeitung Starken-Schwachen-Profil

Leitbild mit Zielen und Handlungsfeldern

Stadtebaulicher Rahmenplan mit MaRnahmenkonzept und Finanzierungsplan
Umsetzungskonzept

Berichtfassung mit Planen.

Beispielhafter Projektablauf ISEK

Bestandsanalyse > Sozialraum, Nutzungsstrukturen, Stadtebau, Verkehrs-
entwicklung, etc.

Starken-Schwéachen-Analyse > Chancen/ Potentiale, Konflikte/ Risiken, etc.
Zielsystem und Handlungsfelder > Ziele, Zielhierarchie, Leitbild, Leitskiz-
zen

Rahmenplan mit MaRhahmenkonzept > Handlungsprioritaten, Impulspro-
jekte, Finanzierungsplan

Umsetzungskonzept > Umsetzungs- und Controlling-Konzept, Einrichtung
Burgerburo, Einbindung von Fachplanern zur Umsetzung

Die einzelnen Phasen des ,Projektablaufs ISEK* werden im Rahmen des Ge-
samtprozesses durch Inputs verschiedener Projektpartner erbracht (Gemein-
deverwaltung, Technische Hochschule Nirnberg, Fachplaner, Akteurs-
Beteiligung/ Arbeitskreise, etc.) und durch das beauftragte Stadtplanungsbiro
It. Angebot bzw. Auftrag zusammengefihrt, ergdnzt und Uberarbeitet.
Umfang des vorzulegenden Berichts bzw. zu erwartender Plane

Als Zielvorstellung sollte das ISEK mit einem zusammenfassenden, kompri-
mierten und ausreichend illustrierten Berichte abschlieRen, dem Themenkar-
ten zu den Belangen Verkehr, Hydrologie, Schall usw., die wahrend des Ver-
fahrens erarbeitet worden sind, beigefiigt werden.
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Die wesentlichen Ergebnisse werden auf maximal 4 Planen zusammenfassend dargestellt:

Plan 1. Chancen/ Potentiale

Plan 2: Konflikte/ Risiken

Plan 3: Raumliches Entwicklungskonzept (Rahmenplan)

Plan 4: MalRnahmen-Plan mit zeitlicher Einordnung und Darstellung von Impulspro-
jekten

Weitere thematische Plane werden ggf. erganzend erstellt, integriert bzw. dem Anhang zu-

geordnet.

Die im Projekt geplante Vorgehensweise der entwurfsorientierten Blrgerbeteiligung erfor-
dert, wie die stadtebauliche Begleitung, eine Kalkulation nach Aufwand bzw. Pauschalhono-
rare. Nach Rucksprache mit entsprechenden Fachbiiros ergeben sich fiir die stadtebauliche
Begleitung folgende Leistungsbausteine:

A) Einleitende Analyse und Kurzbewertung der bestehenden schriftlichen Unterlagen,
Planen und sonstigen Daten (Synchronisierung mit laufendem Prozess)

Umfassendes Vorgesprach mit Stadtverwaltung, AK Energiewende-Arbeitsgruppe Ortsent-
wicklung, TH Nirnberg, etc. einschl. Vor- und Nachbereitung,

Rundgang mit der Stadtverwaltung einschl. Vor- und Nachbereitung

Sichtung vorhandener Unterlagen des laufenden Prozesses,

Bewertung der Unterlagen > Feinjustierung Prozess, Feststellung, welche Unterlagen noch
erarbeitet werden muissen.

B) Prozessbegleitende Moderation der Projektpartner mit dem Ziel einer Leitbildent-
wicklung fur das Ortsgebiet

Abstimmungsgesprache mit der Gemeindeverwaltung einschl. Vor- und Nachbereitung,
Koordinierung etc.
Konzept- und Auswertungsarbeit Prozesssteuerung

Einzelgespréache mit den Akteuren zur Konsensfindung einschl. Vor- und Nachbereitung
Konzept- und Auswertungsarbeit Akteurs-Gesprache

Stadtebauliche Begleitung/ Mitarbeit bei Birgerforen einschl. Vor- und Nachbereitung,
Auswertung, Abwéagung, Einarbeitung
Konzept- und Auswertungsarbeit Blrgerforen

Einbeziehen und Einordnung der Entwiirfe der Studierenden der TH Nurnberg,

des studentischen Wettbewerbes sowie anderer Akteure bzw. Gutachter

Inhaltliche Unterstitzung bei der Ausschreibung des studentischen Wettbewerbs, Einhaltung
der stéadtebaulichen Rahmenbedingungen wie Verkehr, Larm, Hydrologie und aktueller bauli-
cher Gegebenheiten (z. B. Hochspannungsleitungen), stadtebauliche Begleitung / Mitarbeit
bei Arbeitskreis-Sitzung einschl. Vor- und Nachbereitung, inhaltliche Arbeit beztiglich der
Einbindung der TH Nurnberg

Unterrichtung Gemeinderat
Unterrichtung in 3 Sitzungen jeweils mittels einer Prasentation/ Tischvorlage
EinschlieZlich Vor- und Nachbereitung/ Power-Point-Prasentation

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Entwurf Beteiligungsschreiben mit Text und Ubersichtsplan Untersuchungsgebiet,
Versand und Rucklauf tiber Gemeinde Bubenreuth, Auswertung, Abwégung
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C) Erarbeitung des Abschlussberichts als Textteil mit 4 Planfassungen d.h. Zusam-
menfiihrung der Ergebnisse zu einem ,,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept (ISEK)“auf der Basis der Untersuchungen, Beteiligungsergebnisse und Fachgut-
achten. Der Bericht dient auch als Grundlage fir die geplante Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes.

Bestandsanalyse Grundlagen (Landesplanung, Bauleitplanung, ortsrechtliche Vorschriften,
geschichtliche und bauliche Entwicklung, Denkmaleigenschaft, soziale, 6konomische und
touristische Entwicklung, Energie und Umwelt etc.) einschliel3lich mehrerer Rundgéange/
Ortsbesichtigungen zur Bestandsbewertung und fotographischen Erfassung

Starken-Schwachen-Profil u.a. auf der Basis von Untersuchungen und bereits erarbeiteter
Unterlagen

Leitbild mit Zielen und Handlungsfeldern
Erstellen eines Zielsystems, mehrfache Abstimmung und Uberarbeitung im Rahmen des
geplanten Beteiligungsprozesses

Stadtebauliche Rahmenplanung mit MaBnahmenkonzept und Finanzierungsplan
Erarbeitung Textteil mit Tabellen Graphiken

Malnahmen - Finanzierungsibersicht

Erarbeitung von 4 Themen-Planen > Chancen/ Potentiale, Konflikte/ Risiken, Raumliches
Entwicklungskonzept/ Rahmenplan, MalZnahmenplan

Umsetzungskonzept
Umsetzungs- und Controlling-Konzept mit Zeitplan und Umsetzungsempfehlungen u.a. zur
Flachennutzungsplan-Fortschreibung

Zusammenstellung des Berichts
AbschlieRende Gestaltung, Bild- und Graphik-Bearbeitung.

Die Summe der Aufwendungen inkl. der Projektkoordination liegt bei ca. 78 000.- €. Das de-
taillierte Angebot liegt der Gemeinde vor.

3.1.3 Sondergutachten

Im Kontext unterschiedlichster Planungsvorhaben hat die Gemeinde bereits verschiedene
Gutachten erstellen lassen (siehe Kapitel Ortsteile / Quartiere). Aul3erdem haben sich Burger
im Rahmen der bereits durchgefiuihrten Burgerforen zu verschiedenen Themen z. B. Rad-
wegenetz Gedanken gemacht®®.

Die Anforderung erganzender Gutachten ergibt sich aus dem Fortschritt der Entwurfsphase

und wird situativ erfolgen. In der vorliegenden Projektantrag wird ein Budget von 20 000.- €
vorgesehen.

3.2 Moderation der Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung in der Entwurfsphase ist von essentieller Bedeutung. Erfahrungen aus
anderen Kommunen und Bubenreuth haben gezeigt, dass Biirgerbeteiligung, die erst in der
Planungsphase stattfindet, zu problematischen Lésungsprozessen fuhrt.

19 /14/
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Die Inhalte der Prozessmoderation muss die Kommune festlegen und als Teil des Projekts
einplanen. Die Definition des Leitprozesses sollte im Rahmen der Blrgerbeteiligung erfolgen.

Ausgehend von diesen Pramissen wird der Burgerbeteiligungsprozess in enger Kooperation
mit dem Stadteplaner und dem Forschungspartner wie folgt definiert:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bubenreuth und die Verwaltung haben sich vorge-

nommen mithilfe einer verstarkten Birgerbeteiligung den Selbstbeteiligungsprozess
der Burger zu férdern und damit einen langfristigen Bewusstseinswandel herbeizufih-
ren. Die Gemeinde erhofft sich durch die Umsetzung des Projekts Bubenreuth 4.0 —
Entwurf neue Erkenntnisse zu gewinnen und den Beteiligungsprozess blrgernah
und erfolgreich zu gestalten. Biirgerbeteiligung soll nach dem Verstandnis der Ge-
meinde Bubenreuth, die in der Blrgerschaft vorhandenen Ressourcen flr eine mog-
lichst umsichtige und hochwertige Planung nutzbar machen. Sie ist folglich weit mehr
als nur eine Konfliktbewdltigungsstrategie oder Instrument einer reibungslosen und
effizienten Planung der Verwaltung. Das Wissen der Blrger als Experten des Alltags
fur ihre Lebensumfelder, ihre detaillierte Ortskenntnis, ihre Kreativitat und ihre indivi-
duellen Interessen bilden ein grol3es Potenzial fir die zukunftsfahige Gestaltung der
Gemeinde.

Wesentlicher Bestandteil des gestalteten Blrgerprozesses wird auch der Kontakt
zwischen Birgern und Wirtschaft & Gewerbe sein — ,Burger reden mit Unternehmen -
Unternehmen reden mit Biirgern®. Dies soll den Prozess fiir moégliche wohnortvertrag-
liche Gewerbeansiedlungen begleiten.

Eine aktive Burgerbeteiligung an Entwurfs- und Umbauprozessen wird mit Hilfe von
interdisziplinaren Workshops geplant, womit eine gré3ere offentliche Prasenz erreicht
wird. Dadurch werden umliegende Gemeinden auf den laufenden Prozess aufmerk-
sam gemacht, wodurch eine starkere interkommunale Kommunikation erreicht wer-
den soll. In interdisziplindren Verfahren, werden neue Wege fir die Mitwirkung der
Burger an Ideenfindung, Konzepterstellung, Formulierung von Alternativen oder Ent-
scheidung Uber raumliche Entwicklung erprobt. Dies beinhaltet die Erarbeitung infor-
meller Entwicklungskonzepte oder standortbezogener Beteiligung ebenso wie eine
vollkommen neuartige und experimentelle blrgerschaftlich getragene Planungs- und
Beteiligungskultur. Auch verschiedene Zeithorizonte von der kurzfristigen Projektbe-
teiligung bis zum kontinuierlichen, langfristigen und prozessbezogenen Verfahren bei
strategischen Leitbilddiskussionen werden durch fortlaufende Planung und Beteili-
gung der Burger in Ausstellungen, Prasentationen und Workshops mit berticksichtigt.

Das Projekt Bubenreuth 4.0 zeichnet sich dadurch aus, dass die Birgerbeteiligung
am Entwurfsprozess kontinuierlich durch die externe Sicht von Stadteplanern, Studie-
renden / Lehrbeauftragten begleitet wird. Damit werden die Birger im Rahmen ihrer
Beteiligung mit unvoreingenommenen, unbeteiligten Sichten konfrontiert. Dies soll die
Bereitschaft fordern, eingefahrene Prozesse aufzubrechen, sich mit Musterbeispie-
len?®® auseinander zu setzen und sich neuen Planungszielen zu 6ffnen. Die Moderati-
on hat die Aufgabe diese noch nicht erprobte Form des Austausches zwischen inter-
nen und externen Sichten im Prozess der Biirgerbeteiligung zu bertcksichtigen.

Der Birgerbeteiligungsprozess wird von professionellen externen Moderatoren in Zusam-
menarbeit mit dem stadteplanerischen Koordinator geleitet. Die wesentlichen Aufgaben sind:

Gemeinderats- und Burgerworkshop zur Entwicklung eines Leitbildes fir Bubenreuth
unter Berucksichtigung der Wachstumsentwicklung

drei Burgerworkshops (ggf. mit Ortsbegehungen) zu Teilthemen, Ortsteilen, etc. zur
Vorbereitung der Blrgerforen

20 /20/ Best-Practice-Beispiele 2. Birgerforum
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o zwei Blrgerforen (Vorbereitung mit Review der Prasentationen der TH, Durchfih-
rung, Dokumentation, Formulierung von Arbeitsauftragen).

Die Durchfuihrung erfolgt in Abstimmung mit dem Gemeinderat, dem Stadteplaner, der Ener-
giewende Bubenreuth — Ortsentwicklung, der Verwaltung und der Technischen Hochschule.

Aufgabe Teilaufgabe Einheiten Aufwand pro Gesamt
Einheit
Birgerforen
Vorbereitung
Durchfihrung (Tandem)

Dokumentation

Gesamt 2 7000 14.000 €
Burgerworkshops

Vorbereitung

Durchfihrung (Tandem)

Gesamt 3 1000 3.000 €
Summe 17.000 €

Abbildung 13 Moderation Foren und Workshops

Um die Blrger nicht mit zu vielen Partizipationsaktivitdten zu tberfordern, soll die Bearbei-
tung der folgenden Punkte durch Sprechstunden in einem Birgerbiro abgedeckt werden. Im
Projekt ist ein projektorientiertes wodchentliches Angebot von 2 — 3 Stunden vorgesehen.
Dieses Angebot lehnt sich an Programme, wie das der ,Sozialen Stadt” bzw. das der ,Akti-
ven Zentren“ ahnlich dem Quartiermanagement an. Darunter fallen folgende Punkte:

e Begleitung der Blrger von der Vision zur Realitat

e Begleitung der gesellschaftlichen Themen (Initiativen Fliichtlinge, Nachbarschaftshil-
fe, Ideenwerkstatt, Tauschbdrse)

e Begleitung Birger - Wirtschaft & Gewerbe
e Beteiligung von Kirchen, Vereinen und Initiativen

e Beteiligung der Grundstiuckseigner und Gewerbetreibenden

Aufgabe Teilaufgabe Einheiten Aufwand pro 45€/ Gesamt
Einheitin Std Std
Ortsmanagement/ verteilt Uber die 40 3 5.400 €
Birgersprechstunde Projektlaufzeitvon 1,5
Jahren
Weitere Kosten Fahrt-und Sachkosten 600 €
pauschal
Summe 6.000 €

Abbildung 14 Ortsmanagement / Biirgersprechstunden
Das Angebot liegt der Gemeinde vor.
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3.3 Zusammenarbeit mit der Technischen Hochschule Nirnberg

Die Gemeinde Bubenreuth arbeitet seit April 2013 mit der Technischen Hochschule Nirn-
berg — Fakultat Architektur sowie den Bereichen Sozialwissenschaften und Bauingenieurwe-
sen zusammen. Diese Zusammenarbeit erfolgt im Rahmen der Lehre ohne Beauftragung
durch die Gemeinde. Die Technische Hochschule hat sich fur die Zusammenarbeit entschie-
den, weil die Lage in der Metropolregion, der stagnierende Entwicklungsprozess und die da-
raus resultierenden problematischen demographischen Entwicklungsmoglichkeiten sowie die
in der Vergangenheit erfolglosen Planungen der Kommune eine interessante Herausforde-
rung stellten. AuBerdem existiert eine vom Gemeinderat eingesetzte Ortsentwicklungsgruppe
aus ehrenamtlich tatigen Buirgern, die im Rahmen der Energiewende Bubenreuth (Ziele:
Steigerung der Energieeffizienz, energieautarke Gemeinde) seit Februar 2012 tatig ist.

Im Zeitraum April 2013 bis Sommer 2014 erfolgte durch die TH eine umfangreiche Be-
standsaufnahme. Auf dieser Basis wurden die im Folgenden beschrieben Handlungsfelder
im Rahmen der Lehre erarbeitet und in zwei Birgerforen mit den Bubenreuther Blrgern dis-
kutiert und erganzt.

Die Zusammenarbeit mit der Technischen Hochschule Nurnberg wurde von der Baubehdrde
Regierung von Mittelfranken und von der Obersten Baubehérde Minchen als sehr interes-
santer Ansatz anerkannt und sollte in seinen wesentlichen Elementen einbezogen werden.

Die TH soll den weiteren Entwicklungsprozess mit einem von ihr vorzubereitenden und unter
ihrer Mitwirkung durchzufiihrenden studentischen Wettbewerb weiter unterstiitzen. Dieser
soll die Leistungen des Stadteplaners erganzen und Planung fir den Bilrger ,sichtbar ma-
chen® (Visualisierung).

3.3.1 Handlungsfelder

Die Gestaltung und Erhaltung der gebauten Umwelt I6st die groRten Stoff- und Energiefliisse
aus. Gebaude- und Infrastrukturbestand stellen somit zentrale gesellschaftliche Ressourcen
dar. Der Schwerpunkt der Bau- und Ortsentwicklung wird sich mit Instrumenten zur stadte-
baulichen Neubewertung brachliegender Flachen und leer stehender Bausubstanz befassen
und diese neu bewerten, sodass alternative Wege der Nutzung beschrieben werden kénnen.

Ein zentraler Punkt der Auseinandersetzung mit der Gemeinde Bubenreuth ist die Frage der
Beurteilung ihres gegenwartigen Zustandes: Wie kdnnen ihre Eigenschaften so beschrieben
oder erkundet werden, dass sich Ressourcen und Entwicklungspotenziale offenbaren?

Der Blick ,von auflen®, der TH, orientiert sich an den ortsspezifischen Handlungsfeldern Bu-
benreuths

« Leben
« Wohnen
« Wirtschaft & Gewerbe und
« Mobilitat.
Leben

Die Altersgruppe ,60 Plus® stellte im Jahre 2012 bereits etwa ein Viertel der Bewohner Bu-
benreuths dar. Eine der zukinftigen Herausforderungen fir Bubenreuth ist, neben einer
Entwicklungsstrategie, welche die Rahmenbedingungen fir eine positive demographische
Entwicklung vorausschauend verbessert, die Erhaltung der Mobilitat, Selbststandigkeit und
der Teilhabe fur alle Generationen. Im Themenfeld sind deshalb u. a. folgende Schwerpunk-
te zu bearbeiten
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. Altersgerechte und selbstbestimmte Angebote

. Einbeziehung neuer Kommunikationstechnologien im privaten und 6ffentlichen
Raum unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels

« Neue Wohnformen inkl. Mehrgenerationenh&user

. Anpassung vorhanden Wohnraums an die sich abzeichnende demographische
Entwicklung

« Generationen Ubergreifende Teilhabe an den sozialen Netzwerken und Freizeitan-
geboten mit darauf abgestimmten Bau- und Siedlungsformen

. Entwicklung von neuen Teilhabeformen ,Teilen statt Besitzen* (collaborative con-
sumption)

- Neudefinition der altersgerechten Rollen z. B. weitere / mehr Verantwortung in Fa-
milie und Gesellschaft

« Bericksichtigung des generationsspezifischen Mobilitatsmuster
« Gastronomie
« Sport- und Freizeitanlagen von 0 bis 100 Jahren

. Betreuungs- und Bildungsangebote von 0-10 Jahre (weitere Bildungseinrichtung
befinden sich aul3erhalb der Gemarkung)

« Kultur und Burgerzentrum aufsetzend auf dem historisch gewachsenen ehemaligen
Geigenbauerzentrum.

Basierend auf diesen Aussagen wurden die bestehenden Fakten dokumentiert und im
1. Burgerforum prasentiert.?! Die Birger brachten in zwei Foren weitere Aspekte ein, die in
folgender Mindmap dokumentiert sind. Diese Daten kdnnen als Ausgangspunkt fir die Wei-
terfihrung des Entwurfsprozesses genutzt werden.

21 /19/ Infoinseln 1. Birgerforum
e ——————————————————————————————————————
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2 Bubenreytheum und Sporizentrum

Blrgerversammiungen zum Bahnaushau,
f zur Bauletplanung (Rothweiher)

mit den von (beitragspfichtipen) Matnahmen Betroffznen

.mf iAusbau Raths-berger Steige, Waldstralle oder Damaschkesiralle),

"'--MEL{:_ wegen der Enrichtung ven schlissen (Damaschkestralte, Hi hzi Straile)

' wegen Andeung des Bebauungsplans Brauningshofer Wegacker.

| \,_Oristelversammiungen
‘_? Stralenfeste

; ) .Tay des Klingens™ ins Leben rufen und entsprechend bewerben
|.r_ Femmunikation unterenander muss gefdrdert werden !z.?fcreui?r;:—Eaglee-;er;!;piﬂnm e SriEpres CENEE
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Abbildung 15 Leben Ergebnis der zwei Biirgerforen

Die zu bearbeitenden Schwerpunkte kénnen nicht nur mit dem Fachwissen aus dem Umfeld
der Stadtplanung und Architektur betrachtet werden. Hierzu bemuht sich das Projekt Buben-
reuth 4.0 um die fachliche Unterstitzung aus dem Bereich der Sozialwissenschaften. Aul3er-
dem ist es zwingend notwendig, sich mit den bereits sehr aktiven Initiativen auseinander zu
setzen und sie in den laufenden Prozess einzubinden.

Wohnen

Bubenreuth befindet sich beziglich seiner Wohnsituation in einer bipolaren Lage. Im Westen
begrenzt durch Uberregionale Verkehrswege wie Autobahn, Bundesstral3e und Bahnlinie mit
den damit verbundenen optimalen Anbindungen an die grof3en Stadte der Metropolregion bis
hin zu Uberregionalen Anschliissen an Europa und die Welt. Damit jedoch verbunden sind
starke Belastungen durch hohe Emissionspegel der stark frequentierten Verkehrswege so-
wie eine Entwicklungseinschréankung in Richtung Westen. Im Osten wird der Ort begrenzt
durch den Bannwald, der eine weitere Wohnbebauung dort nicht zulasst.
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Des weiteren Uberwiegt die Bausubstanz im alten Ortskern auf renovierten Bauten des 19ten
Jahrhunderts, im Siden mit den Siedlungsgebauden der Geigenbauer aus den spéaten
40igern und frihen funfziger Jahren sowie den ,Neubausiedlungen® im Norden in der Folge
der Niederlassung von Siemens und Erweiterung der Universitat mit dem Schwerpunkt der
Bauphase in den 1970igern.

Ausgehend von dieser Grobanalyse werden die Schwerpunkte des Projekts Bubenreuth 4.0
sich auf folgende Themen konzentrieren missen:

« Beherrschung der Schallimmissionen

« Sinnvolle und nutzbringende Einbindung von erzwungenen Schallschutzmaflinahmen

. Energetische Sanierung der unterschiedlichsten Bauformen

. Steigerung der Energieeffizienz sowie Nutzung von regenerativen Energien

« Ortsbildgerechte Einbettung von regenerativen Energietrégern

« Schuitzen von 6kologischen Flachen

« Nachverdichtung und sinnvolles Schliel3en von Liicken

. Schaffung eines Ortszentrums mit den Mdglichkeiten wirtschaftliches, soziales und

politisches Leben zusammenzufiihren.

Basierend auf diesen Aussagen wurden die bestehenden Fakten dokumentiert und im
1. Burgerforum prasentiert.?? Die Blrger brachten in zwei Foren weitere Aspekte ein, die in
folgender Mindmap dokumentiert sind. Diese Daten kdnnen als Ausgangspunkt fir die Wei-
terfihrung des Entwurfsprozesses genutzt werden.

22 /19/ Infoinseln 1. Birgerforum
e ——————————————————————————————————————
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Abbildung 16 Wohnen Ergebnis der zwei Biirgerforen

Die Fulle und die Diversitat der Aufgaben machen deutlich, dass auch fir dieses Themenfeld
eine fachlbergreifende Zusammenarbeit angestrebt wird.

Wirtschaft & Gewerbe

Bubenreuth ist mit wenigen Ausnahmen durch ein kleinteiliges Gewerbe gepragt (ausfuhrli-
che Hinweise siehe Kapitel 1.2.4).

Mobilitat

Fur alle Altersgruppen wird die Frage der Mobilitat in den nachsten Dekaden von wesentli-
cher Bedeutung sein. Im Rahmen der langfristigen Ortsentwicklung werden die dadurch ent-
stehenden Ruckwirkungen auf die umgebende Landschaft und das innerdrtliche Verkehrs-
wegenetz intensiv untersucht. Dabei missen insbesondere die Bedurfnisse der Bevilke-
rungsgruppen bis 18 Jahren, der jungen Erwachsenen bis 25 Jahren sowie die Generation
60+ bertcksichtigt werden. Wichtige Stichworte hierzu sind:
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. Anbindung Bubenreuths an den OPNV mit bedarfsgerechten Haltestatten an unter-
schiedlichen Stellen des Ortes (Bus- und schienengebundener Verkehr)

« Park & Ride-Systeme mit erg&nzenden innerdrtlichen Nutzen (z. B. Schallschutz)
« Multimodale Mobilitat (FuRwege, Rad?3, Auto, Bahn, Bus)

« Elektromobilitéat mit innerdrtlichen Tankstellen

« Ressourcen-Sharing (u.a. Kraftfahrzeuge)

« Anpassung innerortlicher und tberértlicher Rad- und FuRwege an die geographische
Struktur der Gemeinde in der Metropolregion

« Bericksichtigung der ,FuBlaufigkeit® fir altere Mitblrger zu lebensnotwendigen An-
laufstellen (Einkaufen, Arzt, Apotheke, Kommunikationszentren)

« Rollator und Rollstuhl geeignete Wege.

Basierend auf diesen Aussagen wurden die bestehenden Fakten dokumentiert und im
1. Burgerforum prasentiert.?* Die Blrger brachten in zwei Foren weitere Aspekte ein, die in
folgender Mindmap dokumentiert sind. Diese Daten kdnnen als Ausgangspunkt fir die Wei-
terflhrung des Entwurfsprozesses genutzt werden.

23 /14/ Bubenreuth 2030: Dorf am Fluss
24 119/ Infoinseln 1. Birgerforum
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gine Pilatstudie zu den Auswirkungen von geschwindigketshemmendsn
Malnahmen auf den Verkshrsfluss anragen

| i . " ) Freiwillig Tempo 30

wingend, auch wenn 7
Pro und Contra zu | Ero Verordnungen enigegen siehen! J' Machen, was gemacht werden kann,
geschwindigketshemmenden Malnahmen % z.B. Fahmadschutzstreifen

.,

/ "\ Urmngehungsstralle weiter denken

| | -Werkehrsfluss kdnnte gestért werden
( ' Contra

[ i.h -Langere Fahrzeiten fir den OPMY

Konzept Die Grinen Bubsnreuth

| Scherheit: Fulgénger und Radfahrer im Berzich Mauslach
| .f '\ Kontakt: Christian Dirsch

| __Kollission mit Eigentumsrachien
Radweg entlang der Bahn Mausloch-=Frankenstr. _,.'K

Antweert: kein Durchkemmen -
| / "\_ Gebdude miissten abgefragen werden

Antwort Grunderwerh ware zu tatigen oder
| )\ Radweg Waldstr-> Briunigshof (unterhalb Friedhof)

| Radwege |/~ . Lisung mit Baugebiet Hirtenhausacker Il

'I f Tempe 20 km trotz Kreisstr. keine Genehmigung durch Landkreis
I | \_ Radweg Haupistr. -> Briunigshef - .
I | I . Radweg - Markierung auf der Stralle Antrag an Landkreis

I' | | Bubenreuth 2020: Dorf am Fluss
| | Konzeptpapier
| ' Machhaliige Mobilitat-Rad -
| | \“achnahige Mool acwege ;"\_ Individualverkehr Fahrrad dominant batrachten
|

—l I I'\_ Trennung ven PEW und Radverkehr oder shared space?

TN
| Mobilitat ,L kurzfristig | 2 Car-Sharing
M A i

T 7 Mitfahrbirse
1 \" ¢\ Shutfle innerorts zur S-Bahn

Ausbau Hoffeld

il "-,\ Parkpldtze + Fahrradsténder an 5-Bahn zusbauen Ostund West
| ° Grunderwerd notwendig

1
I\ I'\_‘ATE'ITIPD 30 Hans-Faulus-5tr.  Ausschilderung 42014

1l
| | Hooperation mit den Linien 252 und 254, diz ganze Strecke zu bestimmiten Zeiten gemeinsam befahren

il | | (Gemeinsame Fahrt zu bestimmtan Z=iten mit Linie 252 (mit Oberfranken abstimmen)

i Fuhrung der Linie 253 umkehren (Start im Sdden) und mit 5-Bahn veriakten,

| | ; ‘Verddngerung im Sidden bis Siemsns/Areva
1 | Ausbau OPHY [~

'I \ ’ . Bushaltestzlle direkt am S-Bahnhof

11 ' Abgleich der Fahrplane von Bus- und 5-Bahn, auch mit der Regionalbahn in Erangen

I | Taktzeiten des OPNV auf hichstens 20 - 30 Minuten verkiirzen,
1] ' nur so entsteht ein positives Signal fir die Siedlungsentwicklung
L4 Q\ Unterfihrung Bahn

R Direktanschluss an Mohrendorfer Kreisel
| ' mittelfristig __ Meues Stralenkonzept ‘_r' " @Umgehung Braunigshof - Hreisel

.II
i .

Durchgagigkeit der Rad-und Fulwege  HEngsbricks Gleiner -> Werkar

\ f Zweite 5-Bahnhaliepunkt im Siden

\ Langfristig |
g:l __S-Bahnhaltepunkt in der Mitie

\ Radweg: Posteldcker an B4 anbinden

Abbildung 17 Mobilitat Ergebnis der zwei Biirgerforen

Aufgrund der Komplexitat der Fragestellung ist auch hier ein fakultatsibergreifender Ansatz
zu verfolgen, der insbesondere die Fachkenntnisse aus dem Bereich der Verkehrsplanung,
Fakultat Bauingenieurwesen, einbezieht.
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3.3.2 Entwurfsphase

Die Innovation und Herausforderung des Projektes besteht in der Methodik der Durchfiih-
rung, die sich durch die Zusammenarbeit einer ,politischen Gemeinde“ mit Planungsbiros
aus dem Bereich Stadtebau, einer wissenschaftlichen Einrichtung wie der TH Nurnberg und
einer bldrgernahen Moderation auszeichnet. In koordinierten zeitlichen Abstanden wird die
aktive Teilnahme der Birgerschaft Bubenreuths und der ortsansassigen Unternehmen am
Entwicklungs- und Erkenntnisprozess ermdglicht bzw. eingefordert. So kdnnen die Potentiale
der Burger und Unternehmen genutzt und gleichzeitig durch einen interdisziplinaren Wis-
senstransfer gestarkt werden.

In der Abbildung Entwurfsphase sind die Prozessschritte in Relation mit dem Biirgerbeteili-
gungsprozess gebracht. Bereits in der Vorbereitungsphase des Projekts Bubenreuth 4.0 hat
sich gezeigt, dass eine Reihe von gesellschaftlichen Themen sog. ,Soft-Themen® den Ent-
wurfsprozess bzgl. Wohnen, Mobilitat und Wirtschaft & Gewerbe beeinflussen.

Die Foren 1 und 2 wurden bereits unter Begleitung der TH durchgefiihrt. Die Beitrage der TH
konzentrierten sich auf die Vermittlung der Ergebnisse der Bestandanalyse (Forum 1)% und
der Aufbereitung von Best-Practice-Beispielen (Forum 2)%,

Der Projektantrag beinhaltet die Fortfiihrung der Blrgerbeteiligung u.a. mit den Foren 3 bis 5
(siehe auch ,Moderation der Blrgerbeteiligung®).

m\

Daten + Fakten

Best-Practice Review / . )
Sammlung Umset Entwiirfe Studentischer I::;E;Lt:;
msetzun
Analyse & Wettbewerb

Bii f
urgertoren Wirtschaft

& Gewerbe

Archi- SOZIB|
tektur wissen- | Verkehr  Energie
schaften

Abbildung 18 Handlungsfelder und Biirgerforen in der Entwurfsphase

Mobilitdt

%5 /19/ Infoinseln des 1. Birgerforums
26 /20/ Best-Practice-Beispiele 2. Birgerforum
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3.3.3 Unterstilitzung des Biirgerbeteiligungs- und Ortsentwicklungsprozesses

Die von der Technischen Hochschule angebotenen Arbeitspakete gliedern sich wie folgt:

Teil A: Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und den Projektpartnern

Teil B: Prozessbegleitung mit dem Ziel der Starkung der Blirgerbeteiligung

Teil C1: Vorbereitung und Durchfuihrung eines studentischen Wettbewerbs (einstufiger
Bundeswettbewerb)

Teil C2: Transfer und Erstellung einer Abschlussdokumentation

Davon wahlt die Gemeinde den Teil C1 aus. Die TH bearbeitet demnach (lediglich) die
Vorbereitung und Durchfihrung eines bundesweiten studentischen Wettbewerbs.
Das Angebot der TH wird nachfolgend der Vollstandigkeit halber ungekurzt dargestellt.

3.3.3.1

Arbeitsschritte

Abstimmung mit den Projektpartnern

Arbeitspakete

Teil A: Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und den Projektpartnern

Al Vorgesprach mit Burgermeister, Gemeinderat, Verwaltung,

Stadteplaner, Moderatoren des Blrgerprozesses, AK
Ortsentwicklung

Transfer der erarbeiteten Unterlagen vom SS 2013 bis
einschliesslich SS 2014

Abstimmung mit Stadtplanungsbiro
Aufbereitung der vorhandenen Unterlagen

A2 Erarbeitung einer gemeinsamen Vorgehensweise mit Stadteplaner

Zwischensumme Teil A 3.306,75 €

Abbildung 19 Kalkulation Teil A

3.3.3.2

Prozessbegleitung mit dem Ziel der Starkung der Biirgerbeteiligung

Die wesentlichen Teile des Arbeitspaketes zur Unterstiitzung des Stadteplaners sind:

Didaktische Begleitung des Burgerbeteiligungsprozesses bzgl. der Handlungsfelder
Leben, Wohnen, Mobilitat, Wirtschaft & Gewerbe

Koordination der interdisziplindren Arbeiten

Beispielhaftes Aufzeigen und Entwickeln von ,Bildern / Modellen® von Quartieren
Gewerbe und Wohnen in enger Nachbarschaft

Aufzeigen von Alternativen

Zwischenberichte zu den Entwurfen
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Arbeitsschritte Betragin €
Arbeitspakete
Teil B: Prozessbegleitung mit dem Ziel der Starkung der Birgerbeteiligung
Bl Interdiszipinare Unterstitzung bei der Leitbildentwicklung mit
Beteiligung der Fakultéaten Architektur, Sozialwissenschaften,
Bauwesen (Verkehr)
Koordination der Projektpartner verschiedener Fachbereiche

B2 Reviewprozess fiir die Studentischen Arbeiten unter
Bertcksichtigung der Didaktik ftir den Burgerbeteiligungs-
prozesses, Bearbeitung der Handlungsfelder Leben
(Sozialwissenschaften), Wohnen (Architektur), Mobilitat (Verkehr),
Wirtschaft & Gewerbe (Architektur, u.a.)

B3 Burgerkontakte / Ortsteilbegehungen
1 Begehung mit Stadteplaner

B4 Konzept- und Auswertungsarbeit Birgerforen allgemein
Aufbereiten der Inhalte aus dem Lehrbetrieb fur den Blrger-
beteiligungsprozess (Prasentationskonzept, Orientierung im Modell)

Beteiligung an Burgerforen einschliesslich Vor- und Nachbereitung,
Vorgesprache (4), Fuhrung der Studenten (8), Auswertung (8)

Aufzeigen von alternativen Entwiirfen, Bereitstellung von
Leermodellen fur Burgerentwiirfe

BS Unterstitzung bei der Einbeziehung und Einordnung der Entwiirfe
der Studierenden unter Berucksichtigung der Anforderungen der
Stadteplaner sowie anderer Akteure bzw. Gutachter
Stadtebauliche Begleitung / Mitarbeit bei Arbeitskreis-Sitzungen
einschl. Vor- und Nachbereitung (4 Abstimmungstermine x 4 x 1P)

Unterstiutzung bei der inhaltlichen Arbeit bzgl. der Einbindung der TH
in die Arbeiten der Stadteplaner

B6 Unterrichtung
AG Ortsentwicklung: Unterrichtung, Abstimmung und
Informationstransfer 8 x 3 x 1P
Support fur Berichte intern (politische Gemeinde, Verwaltung) und
externa (Regierung von Mittelfranken / Oberste Baubehérde)

Zwischensumme Teil B 10.871,92 €

Abbildung 20 Kalkulation Teil B
3.3.3.3 Vorbereitung und Durchfiihrung eines studentischen Wettbewerbes

Die Komplexitat des Ortsentwicklungsprozesses in Bubenreuth sowie der bereits erreichte

Stand der Arbeiten, insbesondere durch die Blrgerbeteiligung, erfordern einen weitreichen-
den Ansatz bezlglich der schrittweisen Konkretisierung. Dieser wird mithilfe eines bundes-
weiten studentischen Wettbewerbes verfolgt. Der durch die TH vorzubereitende und durch-
zufiihrende Wettbewerb verfolgt folgende Ziele:
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Nutzung der bundesweiten Fachkompetenz von Universitaten und Hochschulen
Nutzung der fachlichen und wissenschatftlichen Beurteilung durch Hochschulexperten
Nutzung der Beurteilungskompetenz von Birgermeister, Gemeinderat und Verwal-
tung

4. Nutzung der Begutachtungsféahigkeit von lokalen Unternehmen und ortskompetenten
Burgern.

whN e

Zusatzlich entsteht dadurch eine mindestens bundesweite Sichtbarkeit von Bubenreuth bzw.
Imagepflege in den 6ffentlichen Medien, die insbesondere fur zukunftige interessante Ge-
werbeansiedlung genutzt werden kann.

Vorbereitung und Durchfiihrung werden durch das Angebot der TH abgedeckt. Fir die Ge-
meinde stellt sich die Herausforderung die sogenannten ,Sonstigen Kosten® des studenti-
schen Wettbewerbs zu schultern bzw. bei den unterschiedlichen Bubenreuther Organisatio-
nen sowie bei Wirtschaft & Gewerbe einzuwerben. Diese Mitteleinwerbung wiirde zuséatzlich
den Beteiligungsprozess der Parteien und Unternehmen fordern.

Arbeitsschritte Betragin €
Arbeitspakete
Teil C1: Vorbereitung und Durchfuhrung eines studentischen Wettbewerbs
Cl.1 Erstellung der Auslobung
Abstimmung mit Gemeinde

Programm erstellen
Leistungen definieren
Aufgabenbeschreibung erstellen

Ortsbeschreibung

Cl.2 Rickfragenkolloquium
Vor- und Nachbereitung

C1.3 Abgabe

Pruflisten / Prufkonzept

Prufung

Dokumentation / Aufbereitung fur die Jury
Cl4 Jury

Ausstellung organisieren

Sitzungen abhalten

Zusammenfassung des Beschlusses /
Broschure

C 1.4 preisverleihung
Vor- und Nachbereitung / Ausstellung

Zwischensumme Teil C1 Anteil TH 18.845,00 €

Abbildung 21 Kalkulation Teil C 1

Die durch den studentischen Wettbewerb entstehenden Zusatzkosten (Ubernachtungen,
Verpflegung, etc.) werden im Kapitel 3.4 beschrieben.
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3.3.3.4 Transfer und Erstellung einer Abschlussdokumentation

Arbeitsschritte Betragin €
Arbeitspakete
Teil C2: Transfer und Erstellung einer Abschlussdokumentation

C2.1 Aufbereitung und Zusammenfassung der Unterlagen SS'
2013 - SS' 2014 inkl. 4.BF und stud. Wettbewerbs zur
Erstellung des Abschlussberichts

Zwischensumme Teil C2 4.565,00 €

3.3.3.5 Zusammenfassung Auftrag TH

Aufgrund der beabsichtigten Auftragsvergabe (kein Forschungsprojekt) an die TH ergeben
sich folgende Bruttokosten:

Gesamtsumme Personal

Zwischensumme Teil A 0,00 €
Zwischensumme Teil B 0,00 €
Zwischensumme Teil C1 18.845,00 €
Zwischensumme Teil C2 0,00 €
18.845,00 €

Sachmittel
Material pauschal 1.500,00 €
Reisekosten pauschal 500,00 €
2.000,00 €

Gesamtsumme
Personal 18.845,00 €
Sachmittel 2.000,00 €
Gesamtbetrag (Brutto) 20.845,00 €
GK-Zuschlag 7,20% 1.500,84 €
GK-Zuschlag Administration & Services 14,40% 3.001,68 €
Vollkosten 25.347,52 €
angemessener Gewinnzuschlag 1% 253,48 €
Angebotspreis netto 25.601,00 €
19% 4.864,19 €
Angebotspreis (Brutto) 30.465,18 €

Abbildung 22 Angebotspreis (Brutto)
Die Besonderheit und Wirkung der Beteiligung mithilfe der TH l&asst sich in folgenden Punk-
ten zusammenfassen (mit den Birgerforen 1 und 2 bereits eingeleitet):

» Einstieg der Birger, bevor Planungsprozess eingeleitet wird

» Kontinuierliche Beteiligung der Blrgerschaft

+ Burger formulieren und korrigieren ihre Bedurfnisse / Anforderungen zu
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Leben (Lebensformen, Zusammenleben, soziale Infrastruktur, Kommunikati-

on)

Wohnen (Wohnformen, Generationenbedurfnisse, Leerstand, Flachennut-

zung)
Mobilitat (heute und in der Zukunft)

Wirtschaft & Gewerbe (Image, friher — heute — in Zukunft)

+ Keine komplexen Planungsdokumente, sondern Entwiirfe / Bilder / Modelle von Stu-
dierenden -> anschaulich, begreifbar, diskutierbar, verwerfbar

* Wissenschaftliche Begleitung im Rahmen des Wettbewerbs

+ Best-Practice-Beispiele (was passiert woanders?) Blrger spiegeln ihre interne Sicht
an externen Beispielen / mit externen Partnern

» Forschungspartner hat keine lokalen Interessen / Praferenzen

3.4 Gemeinde Bubenreuth

3.4.1 Bereitstellung von Sachmitteln

In der Entwurfsphase wird die Kommune umfangreiche Mittel bereitstellen. Dies gilt nicht nur
fur die geplanten Birgerforen, sondern auch fur die Arbeitsphasen zwischen den Foren. Zur
Unterstlitzung einer kontinuierlichen sachorientierten Kommunikation mietet die Gemeinde
einen sog. Planungsraum an. Hier werden alle verfigbaren und wéhrend des Projekts erar-
beiteten Materialien (Dokumente, Plane, Modelle, etc.) fur Diskussionen und Prasentationen
bereitgehalten. Dieser Raum wird auch von den Studierenden der TH bei ihren Vorort-
Arbeiten, den Moderatoren fir die Birgersprechstunden, den Stadteplaner fir die Diskussio-
nen mit den Projektpartnern, Gemeinderaten und Verwaltung sowie der Arbeitsgruppe Orts-
entwicklung genutzt. Die Infrastruktur des Planungsraums wird von der Gemeinde gestellt.

Aufgabe Teilaufgabe Einheiten Betrag pro
Einheit
Werbematerial fur Plakate, Flyer 3 1.000 €
die Blrgerforen
Miete fir Projektlaufzeit 18 18 250 €
Plannungsraum Monate
Kinderbetreuung 1 bis 10 Jahre 3 150 €
bei Foren
Sachausstattung Technische Hilfsmittel 3 1.000€
wie Monitore, Beamer,
Leinwande
Summe

Abbildung 23 Mitteleinsatz Kommune Bubenreuth

Gesamt

im Aufwand
far BF schon
enthalten

4.500 €

im Aufwand
far BF schon
enthalten
im Aufwand
far BF schon
enthalten

4.500 €
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Zu diesen im Projektantrag angesetzten Mitteln unterstitzt die Gemeinde bzw. durch den
Einsatz von ehrenamtlich tatigen Birgern das Projekt mit folgenden Aufwendungen ohne
Verrechnung:

e Unterstitzung durch Verwaltung / Bauhof / Hausmeister
¢ Anteilige Miete fur Planungsraum (18 x 250€ = 4500€)
o Ehrenamtliche Stunden pro Birgerforum ca. 180 Std.

e Ehrenamtliche Begleitung des Projekts pro Monat ca. 20 Std.

3.4.2 Sonstige Kosten ,Studentischer Wettbewerb*

Wie im Kapitel 3.3.3. ausgefiihrt entstehen im Rahmen des studentischen Wettbewerbs Ko-
ten, die von der Gemeinde akquiriert werden mussen.

Sonstige Kosten "Studentischer Wettbewerb"

Gage fur eingeladene Fach- und 7.200,00 €
Sachpreisrichter (900x2Tx4P)

Ubernachtungen (100x3Ux4P) 1.200,00 €
Verpflegung (50x2Tx4P) 400,00 €
Preisgelder (1.Preis:3.000€, 9.000,00 €

2.Preis:2.500€, 3.Preis:1.000€,
3xAnerkennung:500€ )

Publikation (Werbung in 1.000,00 €
Fachzeitschriften)

18.800,00 €

Finanzierung durch Sponsoring
Abbildung 24 Sonstige Kosten

Die Gemeinde Bubenreuth hat sich zum Ziel gesetzt, neben der sehr intensiven Blrgerbetei-
ligung die Einbeziehung der ortsansassigen Gewerbebetriebe zu férdern und die Betriebe
Uber finanzielles Engagement zu fordern. Dabei verfolgt sie folgende Ziele:
o Werbung von Partnern fur den mittel- und langfristigen Ortsentwicklungsprozess
¢ |dentifikation ortliche Betriebe durch den Einsatz von Eigenmitteln
¢ Intensivierung des Informationsaustausch zwischen politischer Gemeinde, Verwal-
tung und Wirtschaft & Gewerbe
o Verdeutlichung der Auf3enwirkung lokaler Betriebe und der damit verbundenen Wer-
bung tber den Ort hinaus.
e Starkung der Kommunikation der Betriebe untereinander
e Aktive Beteiligung von Vertretern der Betriebe in der Jury

Die Akquisition von Mitteln fiir den studentischen Wettbewerb fordert den Identifikationspro-
zess von Wirtschaft & Gewerbe mit inrer Gemeinde Bubenreuth.
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4 Planung

4.1 Mitteleinsatz (Gesamtbetrachtung)

Aufwand in € Aufwand in € Kommentar
Forderantrag Eigenanteil

Projektkoordinator und 78.000,00€ gemal Angebot

Stadteplaner

Fachgutachten Schall, Verkehr, 20.000,00 € geschatzt, erganzend zu vorhandenen

Hydrologie Gutachten; evtl. sonstige Forderung.

Durchfiihrung Foren/Workshops 17.000,00 € Erfahrungswert aus friiheren Foren;
siehe Kap. 3.2, Abb. 13

Ortsmanagement / 6.000,00€ siehe Kap. 3.2, Abb. 14

Biirgersprechstunde

Technische Hochschule fiir 30.465,18 € gemaR Angebot

Studentischen Wettbewerb

Sonstige Kosten Studentischer 18.800,00 € siehe Kap. 3.4.2

Wettbewerb

Planungsraum 4.500,00 € geschatzt; siehe Kapitel 3.4.1

Gemeinderatsklausur 11/15 7.000,00 € Erfahrungswert aus friiheren
Klausuren

Gemeinderatsklausur 11/16 7.000,00€ (siehe oben)

Summe 131.465,18€  57.300,00€

Nachrichtlich:
Energienutzungsplan 15.000,00 € siehe Kap. 1.1, Punkt 11; sonstige
Forderung.

Abbildung 25 Gesamtkosten

Der Mittelempfanger ist die Gemeinde Bubenreuth. Die Gemeinde geht von einer Forderung
durch die Oberste Baubehdrde in Hohe von 40 bis 60 % der zuwendungsfahigen Kosten
aus. Dies wird mit folgenden Leistungen des geplanten Projekts begrundet:

1. Der Entwurfsprozess der Ortsentwicklung wurde durch den Gemeinderat initiiert und
ist Teil des Gemeinderatsbeschusses zur Energiewende Bubenreuth. Er wird durch
zusatzliche Mittel im Investitionshaushalt begleitet. Die Gemeinde Ubernimmt dariiber
hinaus im Vorgriff auf den zur Férderung beantragten Gesamtprozess die Kosten fur
eine ,Gemeinderatsklausur® im Oktober 2014 zur Leitbildentwicklung und Prozessab-
stimmung sowie eine weitere Klausur im Dezember 2015 zum Transfer des Entwurfs-
prozesses in eine verbindliche Planungsphase.

2. Durch Vorarbeiten in Kooperation mit der TH wurde in den Burgerforen insbesondere
der demografische Wandel thematisiert. Eine wesentliche Forderung der Birger war,
dass die Kommune Strategien fir die Herausforderungen des sich auch fur Buben-
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reuth abzeichnenden demografischen Wandels erarbeiten muss?’. Dies insbesondere
bezlglich Wohnen, sozialen Lebens, Verkehrs, aber auch verlangerter Erwerbstatig-
keit. In Quartieren, die in den 50iger und 70iger Jahren entstanden sind, zeichnen
sich erhebliche Probleme bzgl. dem Erhalt der Infrastruktur und Versorgungssituation
ab.

3. Trotz aller Bemuhungen der Gemeinde seit Anfang 2012 den Beschluss ,Energieau-
tarke Gemeinde® zu werden, umzusetzen, ist noch weitreichender Handlungsbedarf
vorhanden. Der Zuwachs an regenerativen Energien betragt pro Jahr weniger als 1%.
Im Jahre 2013 lag der regenerative Anteil bei 2,85 %. Der vorliegende Antrag soll im
Rahmen der Ganzheitlichen Ortsentwicklung die Energiewende unterstiitzen. Zuséatz-
liche Mittel der Gemeinde werden diese Entwicklung treiben.

4. Der Entwurfsprozess befasst sich nicht nur mit Gestaltung neuer innerértlicher freier
Flachen fir Wohnen und Gewerbe, sondern bezieht auch bebaute Flachen zwecks
Verdichtung und Sanierung mit ein. Damit werden flachensparende Siedlungskonzep-
te unterstutzt.

5. Durch die ganzheitliche Betrachtung der Verkehrssituation (innerértlich und peripher)
erfolgt eine zukunftsorientierte Zentrierung auf den 6ffentlichen Nahverkehr, der
durch die Anbindung an die S-Bahn der Metropolregion dem Ziel der Vermeidung
bzw. Reduzierung des Individualverkehrs dient. Dabei wird auch der demografische
Wandel beriicksichtigt.

6. Die kontinuierliche Unterstuitzung der Technischen Hochschule in den Diskussions-
phasen und insbesondere bei der Vermittlung der Entwirfe in den Blrgerforen sowie
des studentischen Wettbewerbs ist eine neuartige Form der Burgerbeteiligung, die
weit Uber bekannte Konzepte hinausgeht.

Daruber hinaus wird die Gemeinde Bubenreuth weitere Finanz- und Sachmittel in das Pro-
jekt investieren (siehe Abschnitt 3.4). Zusatzlich werden ehrenamtliche tatige Blrger das
Projekt begleiten und durch aktive Mitarbeit die Blrgernahe sicherstellen. Diese Aufwendun-
gen liegen in der GroRenordnung 20 % der Projektkosten je nach angesetzten Stundensatz
(ca. 1.260 Std. fur die Projektlaufzeit).

4.2 Meilensteinplan

Der vorliegende Meilenstein skizziert den Projektablauf. Eine Uberarbeitung erfolgt in Zu-
sammenarbeit mit dem Projektkoordinator.

27 /15/ und /2/
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Projektstart -
Synchronisation

Review Entwirfe 1
Vorbereitung Forum

Birgerforum 3 -

Korrektur durch Burger-Auftrage
Stadteplanerische Vorgaben
Studentischer Wettbewerb
Vorbereitung Forum
Birgerforum 4/studentischer Wettbewerb -

Diskussion und Auswahl

Blurgerbewertung

Vorbereitung Flachennutzungsplan

Vorbereitung Forum 5
Burgerforum 5

Prasentation Stadteplaner

Blrgerbestatigung

Abschlussbericht

Abbildung 26 Meilensteinplan

4.3 Projektlenkung und Berichterstattung

Die Projektlenkung erfolgt durch einen vom Gemeinderat eingesetzten Lenkungskreis. Der
Lenkungskreis besteht aus dem Ersten Blrgermeister, dem leitenden Beamten der Verwal-
tung, je einem Vertreter der im Gemeinderat vertretenden Fraktionen, dem Projektkoordina-
tor (Stadtplaner) und zwei Vertretern der Energiewende Bubenreuth - Arbeitsgruppe Orts-
entwicklung.

Der Lenkungskreis trifft sich alle zwei Monate oder nach Bedarf. Das folgende Organigramm
dokumentiert die Abhangigkeiten, die aufeinander abgestimmten Arbeiten des Stadteplaners
und der Technischen Hochschule sowie die teilprojektspezifischen Aufgaben.
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Abbildung 27 Organigramm

Die Berichterstattung erfolgt It. Angebot.

Die Zwischenberichte und den Anschlussbericht erstellt der Stadteplaner/ Projektkoordinator.
Der Projektkoordinator/ Stadteplaner koordiniert in enger Abstimmung mit der Gemeinde
Bubenreuth (Auftraggeber) das Zusammenwirken aller Beteiligten. Er arbeitet die Inputs bzw.
Berichtsteile der Technischen Hochschule sowie der Moderation Birgerbeteiligung in den
abschliel3enden Bericht des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts ein. Relevante Beitrage
der beteiligten Fakultaten der TH werden durch den Fachbereich Architektur zusammenge-
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fasst und dem Projektkoordinator bereitgestellt. Nach Review durch den Auftraggeber
(Kommune) und der Energiewende - AG Ortsentwicklung werden die Berichte an die Obers-
te Baubehdrde und an die Baubehotrde der Regierung von Mittelfranken weitergeleitet. Die
Gemeinde erganzt die Berichte um die aufgelaufenen Aufwendungen und stellt ggf. daraus
resultierende Antrage an Férdergeber.

Diese Berichte werden durch die Verwaltung dem Gemeinderat zur Verfiigung gestellt. Der
Gemeinderat hat jederzeit die Mdglichkeit, die Projektpartner um einen Statusbericht zu bit-
ten. Im Normalfall erfolgt die Berichterstattung im Rahmen der planmafigen Gemeinderat-
sitzungen durch den Projektkoordinator, dreimal wahrend der Projektlaufzeit.

Die Projektpartner stellen ihre Dokumente elektronisch als MS Office-Dokumente (Word,
Excel, Powerpoint) zur Verfiigung.

5 Abschlussbericht und Empfehlung fur weiteres Vorgehen

Den Abschlussbericht und die Empfehlung fir das weitere Vorgehen erstellt der Projektkoor-
dinator in Berichtsform und als Prasentation laut Angebot. Die Daten werden elektronisch als
PDF, Word- bzw. Powerpoint-Dokumentation bereitgestellt.
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